Приложение № 3

к извещению о проведении 

открытого аукциона на право 

заключить договор о развитии 

застроенной территории,

подлежащему размещению

на официальном сайте

Договор о развитии застроенной территории

г. Пермь
“___” _____________2011г.

Управление жилищных отношений администрации города Перми в лице начальника управления Минх Фаины Алексеевны, действующего на основании Положения об управлении, именуемое в дальнейшем “Администрация”, с одной стороны и______________________________________________________________ в лице __________________________________________________________________, действующего на основании___________________________________________, именуем в дальнейшем “Застройщик”,совместно именуемые “Стороны”, на основании протокола аукционной комиссии №______________ от _____________________ заключили настоящий договор.

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является развитие застроенной территории.

1.2. Место расположения застроенной территории - территория, ограниченная улицами Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая, (кварталы 751, 747) в Дзержинском районе города Перми.

1.3. Площадь застроенной территории 3,49 га.

1.4. Градостроительный регламент в пределах застроенной территории установлен со следующими параметрами:

1.4.1. Вид разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Перми (далее по тексту – Правила).

1.4.2. Предельные параметры разрешенного строительства в соответствии с Правилами и проектом планировки.

1.4.3. Ограничения использования территории – определить проектом планировки.

1.5. Основанием для заключения настоящего договора является протокол аукционной комиссии от____№____________ 

1.6. Перечень адресов объектов капитального строительства, подлежащих сносу, реконструкции, указан в приложении № 1 к настоящему договору.

2. Цена права на заключение договора

2.1. Согласно протоколу аукционной комиссии от________№____________ цена права на заключение договора составляет _______________________________.

2.2. Оплата цены права на заключение настоящего договора осуществляется Застройщиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет Администрации в течение 10 банковских дней с момента подписания сторонами настоящего договора.

2.3. В случае расторжения договора выплаченные Застройщиком суммы в качестве оплаты цены права на заключение договора не возвращаются.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, в соответствии с градостроительным регламентом и расчетными показателями обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными постановлением администрации города Перми от 23.09.2011 № 518, до 31.12.2012. Требования к составу и содержанию проекта планировки указаны в приложении № 2 к настоящему договору.
3.1.2. Создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам  социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в соответствии с действующим жилищным законодательством в количестве, необходимом для полного переселения нанимателей до 31.12.2012. Размер и характеристики жилых помещений согласовать с администрацией города Перми.
3.1.3. Уплатить собственникам выкупную цену за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, и земельные участки на которых расположены такие многоквартирные дома. 


Размер выкупной суммы определяется соглашением с собственником помещения либо по решению суда. Основанием для оплаты является договор об изъятии жилого помещения путем выкупа или вступившее в законную силу решение суда. Оплата по договору производится в течение 10 дней с момента направления такого договора лицу, заключившему договор о развитии застроенной территории. Оплата по исполнению судебного решения производится на расчетный счет, указанный администрацией города Перми, в течение 10 дней с момента направления требования об оплате.


3.1.4. Заключить и оплатить договоры на подключение объектов недвижимости к сетям инженерной инфраструктуры в течение 14 (четырнадцать) месяцев после утверждения проекта планировки территории, включая проект межевания. Перечень объектов указан в приложении № 3 к настоящему договору.

3.1.5. Осуществить строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, в течение 14 (четырнадцать) месяцев после утверждения проекта планировки территории, включая проект межевания. Перечень объектов указан в приложении № 3 к настоящему договору.

3.1.6 Осуществить строительство на застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, в соответствии с утвержденным проектом планировки территории в течение 5 (пять) лет с даты заключения договора.

3.1.7. Безвозмездно передать в муниципальную собственность объекты инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенные для обеспечения застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, в течение 30 дней с момента завершения объектов строительством, при выполнении условий, предусмотренных п.п. 3.1.5 настоящего договора. Перечень объектов, сроки и условия передачи указаны в приложении № 4 к настоящему договору.

3.2. Администрация обязана:

3.2.1. Утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, в соответствии с градостроительным регламентом  и расчетными показателями обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры, утвержденными постановлением  администрации города Перми от 23.09.2011№ 518 в течение 3 месяцев,  после представления Застройщиком проекта планировки с устраненными замечаниями. Срок 3 (три) месяца включает в себя сроки по организации и проведению публичных слушаний.
3.2.2. Принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома, в течение 7 месяцев с момента подписания настоящего договора.
3.2.3. После выполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.1-3.1.3, предоставить Застройщику без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и(или) во владение гражданам и юридическим лицам, в срок до 30 дней с момента представления Застройщиком полного пакета документов, необходимого для принятия решения о предоставлении земельного участка.
3.2.4. Принять участие в развитии застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, условия, сроки и объем участия Администрации определены в приложении № 5 к настоящему договору.

3.1.5. Администрация вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.1-3.1.7 настоящего договора.

4. Срок договора

4.1. Настоящий договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами, скрепления подписей Сторон печатями.

4.2. Договор действует в течение срока реализации договора до полного исполнения Сторонами обязательств.
4.3. Перенос срока действия договора оформляется дополнительным соглашением, в котором указываются причины переноса и штрафные санкции.

5. Ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение договора

5.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. При нарушении сроков, предусмотренных п.п. 3.1.1-3.1.3 настоящего договора, более чем на 6 (два) месяцев Администрация вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор без возмещения Застройщику затрат, понесенных последним во исполнение настоящего договора.

6. Способы и размер обеспечения исполнения договора

6.1. В целях обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему договору Застройщик представляет Администрации банковскую гарантию или заключает договор страхования своей ответственности по настоящему договору.

6.2. Обеспечение исполнения настоящего договора представляется на сумму укрупненной стоимости обязательств Застройщика по строительству транспортной и рекреационной инфраструктуры передаваемой в муниципальную собственность, которая составляет 15 000 0000 (пятнадцать миллионов)руб.

6.3. В случае продления срока договора Застройщик обязуется переоформить соответствующую банковскую гарантию или договор страхования.

6.4. В случае если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по настоящему договору перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение Застройщиком своих обязательств по настоящему договору, Застройщик обязуется в течение 10 банковских дней представить Администрации иное (новое) надлежащее обеспечение исполнения на тех же условиях и в том же размере, что указаны в данном разделе настоящего договора.

7. Дополнительные условия

7.1. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, указанной в п. 1 настоящего договора, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, Застройщиком осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством.

7.2. При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с частью 8 статьи 46.1 и пунктом 9 части 3 статьи 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований, предусмотренных п. 3.1 настоящего договора.

7.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных пунктом 3.1 настоящего договора, подлежащих выполнению после предоставления земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 46.1 и пунктом 9 части 3 ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством.

8. Порядок прекращения и расторжения договора

8.1. Договор прекращается:

по соглашению Сторон,

по решению арбитражного суда,

при выполнении Сторонами всех обязательств по договору.

8.2. Администрация в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

8.2.1. Неисполнения Застройщиком или новыми правообладателями земельных участков обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.1-3.1.7 и п. 6 настоящего договора.

8.2.2. В иных случаях, установленных федеральным законом или договором.

8.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

8.3.1. Неисполнения Администрацией обязательств, предусмотренных п.п. 3.2.1-3.2.3 настоящего договора, а также п.п. 3.2.4 настоящего договора, если такие обязательства предусмотрены договором.

8.3.2. В иных случаях, установленных федеральным законом.

9. Форс-мажор

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных стихийных явлений (землетрясения, наводнения и так далее), действия внешних объективных факторов (военные действия, эпидемии, иные события, не подлежащие разумному контролю Сторон), на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего договора.

В случае если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства форс-мажора, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок, такая Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как форс-мажорные.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Сторона вправе отказаться от продолжения договора без уплаты штрафов и(или) неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

9.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

10. Разрешение споров


Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникшие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего договора, путем взаимных переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены Сторонами в течение одного месяца путем двухсторонних переговоров, каждая из Сторон сохраняет за собой право обращаться в арбитражный суд.  

11. Заключительные положения

11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего договора, а также договоров с третьими лицами, участвующими в реализации договора, будет считаться конфиденциальной и не подлежит разглашению.

Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

11.2. О всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

11.3. Договор составлен в 6 экземплярах, по три для каждой Стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

11.4. Неотъемлемой частью договора являются следующие документы:

проект границ территории, в отношении которой принято решение о развитии застроенной территории,

заключение межведомственной комиссии о признании многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу,

постановление администрации города об изъятии жилых помещений в многоквартирных жилых домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, путем выкупа.

12. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	Администрация:
	Застройщик:

	
	


Приложения к настоящему договору:
№ 1 “Перечень адресов объектов капитального строительства, подлежащих сносу, реконструкции”;
№ 2 «Техническое задание на подготовку документации по планировке территории, ограниченной улицами Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая,  (кварталы 751, 747)в Дзержинском районе города Перми»;

№ 2.1 Дополнение к Техническому заданию
№ 3 “Перечень объектов инженерной, коммунально-бытовой  и рекреационной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения застроенной территории, подлежащих строительству или реконструкции в рамках договора”;
№ 4 “Перечень объектов, условия и сроки передачи инженерной, коммунально-бытовой  и рекреационной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения застроенной территории, подлежащих передаче в муниципальную собственность”;
№ 5 “Условия, сроки и объем участия Администрации в развитии застроенной территории” ;
№ 6 “Проект границ территории”.

Приложение № 1 

Перечень адресов объектов капитального строительства, подлежащих сносу, реконструкции

	№ п/п
	Адрес

	
	Квартал 751

	1. 
	Академика Павлова, 6а

	
	Квартал 747

	2. 
	Академика Павлова, 7

	3. 
	Энгельса, 8

	4. 
	Энгельса, 10

	5. 
	Боровая, 17


Приложение № 2

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на подготовку документации по планировке территории, ограниченной улицами Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая,  (кварталы 751, 747)в Дзержинском районе города Перми 
	1. Заказчик
	Архитектурно-планировочное управление администрации города Перми

	2. Исполнитель
	МАУ «Бюро городских проектов»

	3. Основания для проектирования
	· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ.

· Решение Пермской городской Думы от 22.12.2009 № 315 
«О бюджете города Перми на 2010 год и на плановый период 2011-2012 г.г.».

· Постановление администрации города Перми от ________ № __________ 

· Настоящее техническое задание.

	4. Территория планирования
	Территория, расположенная в Дзержинском административном районе города Перми, относится к функциональной зоне СТН-В7 и ограничена:

· с севера - ул. Энгельса,

· с востока – ул. Углеуральской,

· с запада - ул. Папанинцев.

· с юга - ул. Боровой.
Площадь территории в границах разработки проекта планировки территории составляет: 3,49 га.

(Приложение 1 к техническому заданию: ситуационный план с границами разработки проекта планировки территории)

	5. Состав документации по планировке территории
	5.1. Проект планировки территории, 
5.2. Проект межевания 
5.3. Градостроительные планы земельных участков

	6. Цели проекта планировки
	6.1. Реконструкция застроенной территории с размещением смешанной квартальной застройки средней и малой этажности, при обеспечении транспортно-пешеходной связности территории, разграничении частных и общественных пространств, формировании фронта улицы по периметру застройки. 

6.2. Выделить элементы планировочной структуры;

	7. Задачи и этапы подготовки проекта планировки территории 
	Проект планировки подготавливается на основе Генерального плана города Перми, утвержденного Решением Пермской городской Думы от 17.12.2010г. № 205 и с учетом положений научно-исследовательской работы «Предложения к проекту Генерального плана "Стратегический мастер-план города Перми», указанной в пункте 13 главы 1 Генерального плана города Перми.

7.1. Задача № 1 - подготовка первой редакции проекта планировки, согласование с Заказчиком первой редакции проекта и формулирование задания в части уточнения параметров и положений по развитию территории

7.2. Задача № 2 - подготовка второй редакции проекта планировки, согласование с Заказчиком второй редакции документации по планировке территории в части учета замечаний и предложений по первой редакции проекта; 

7.3. Задача № 3 – обеспечение обсуждения на публичных слушаниях проекта планировки, внесение необходимых изменений, предоставление проекта планировки на утверждение.

	8. Основная часть
	Чертежи планировки территории 

	
	8.1. Чертежи утверждаемой части проекта планировки выполняются в масштабе 1 : 2 000 

8.2. В состав чертежей основной утверждаемой части проекта планировки территории включаются:

8.2.1. план красных линий (существующие, изменяемые и вновь устанавливаемые) – основной чертеж № 1 проекта планировки территории с разбивочным чертежом красных линий, содержащим обозначения координат поворотных точек.

8.2.2. линии и (или) описание отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

8.2.3. чертеж № 2 расположения в пределах красных линий существующих, изменяемых, планируемых элементов дорог, улиц, проездов, линий связи, объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

8.2.4. чертеж № 3 с границами земельных участков предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

8.2.5. с границами формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

8.2.6. с границами застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

8.2.7. чертеж №5 с границами зон с особыми условиями использования территорий;

8.2.8. чертеж №6 с границами зон действия публичных сервитутов.

	9. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории
	9.1. Размещение объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения в пределах планировочных элементов (кварталов) кроме инженерно-технического назначения не предусматривается. 

9.2. Предусмотреть размещение нелинейных объектов капитального строительства регионального и местного значения инженерно-технического назначения для обслуживания застройки. 

9.3. Предусмотреть размещение линейных объектов капитального строительства регионального и местного значения в пределах красных линий

9.4. При планировании вышеуказанных в пунктах 9.2; 9.3, объектов должны быть определены: назначение, проектная площадь объектов, площадь земельных участков под объекты. 

9.5. Планировочная структура формируется проектированием улиц вспомогательных квартальных соединяющих улицы Боровая и Энгельса. Определение, характеристики и назначение улиц вспомогательных квартальных приведено в Приложении № 2.1 к настоящему Техническому заданию

9.6. Схема планировочной структуры прилагается – Приложение № 2.1

9.7. Ширина профилей улиц: Папанинцев, Энгельса, Боровая– 24,5 метров;

9.8. Ширина профиля улицы Углеуральская – 34,50 метров;

9.9. Перечень элементов планировочной структуры с указанием плотности и параметров застройки (благоустройства).

9.10. Указываются наименования планировочных единиц территории.

9.11. При разработке градостроительных планов земельных участков предусмотреть следующие предельные параметры:

9.11.1. Максимальные предельные показатели по долям застройки земельных участков (коэффициент застройки)

9.11.2. Границы вновь формируемых земельных участков должны примыкать к границам кварталов под углом 90 градусов

9.11.3. Минимальная глубина земельных участков примыкающих к красным линиям основных улиц – 16 метров 

9.11.4. Минимальная ширина земельных участков внутри кварталов – 4,5 метров

9.11.5. В целях недопущения интервалов застройки вдоль красных линий основных улиц размещение окон на боковых фасадах зданий не допускается

9.11.6. Въезды, проходы во внутреннюю часть застройки допускается формировать со стороны улиц вспомогательных квартальных. Допускаются интервалы застройки вдоль красных линий улиц вспомогательных квартальных. При размещении окон на боковых фасадах зданий в этом случае допускается при отступе боковой линии застройки от границы земельного участка от 1 метра и более на уровне первого этажа и не менее 4 метров со второго уровня. 

9.11.7. Для определения максимальной высоты зданий в пределах квартала в метрах указать наивысшую отметку положения вершины (угла) квартала. Высота каждого здания в пределах данного квартала измеряется от указанной отметки.

9.11.8. Наивысшая точка здания определятся следующими отметками: 

· отметка, соответствующая отметке законченной  поверхности плоской крыши, либо

· отметке конька крыши с углами наклонов скатов более 25 градусов

9.11.9. При измерении высоты зданий не включаются верхние отметки технических помещений (лифтовых машинных помещений), инженерного оборудования (котельные, элементы систем вентиляции и кондиционирования), антенн.    

9.11.10. Параметры застройки земельных участков примыкающих к красным линиям улиц квартальных вспомогательных, а также земельных участков находящихся внутри кварталов при соблюдении технических регламентов должны обеспечивать застройку вдоль красных линий основных улиц без интервалов и понижения высоты 

9.11.11. Входы в здания должны быть организованы со стороны улиц

9.11.12. Первые этажи зданий вдоль красных линий основных улиц должны обеспечивать возможность использовать помещения для нежилого назначения, высота потолков от 4 (четыре) метров 

9.11.13. Максимальные предельные значения высоты   соответствии с Правилами землепользования и застройки;

9.11.14. Линии регулирования застройки вдоль улиц Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая совпадают с красными линиями; 

9.11.15. Улицу Академика Павлова назначить улицей вспомогательной квартальной, положение определить проектом. 

9.11.16. Расположение линий регулирования застройки вдоль вновь проектируемых вспомогательных квартальных улиц может располагаться с отступом от красных линий. Расстояние отступа линии застройки от красной линии согласовать с Администрацией; 
9.11.17. Количество стояночных мест для автомобилей обслуживающих застройку на территории планирования для земельных участков – 0,4 автомобилей на квартиру;

9.12. Предложения по предельным параметрам согласовать с Заказчиком при представлении проекта планировки на первом этапе;

9.13. Разработать поэтапный план последовательности развития (застройки) территории. Выделить приоритеты (первоочередные) участки развития. 

	10. Требования к планировочной структуре 
	

	11. Материалы по обоснованию проекта
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат следующие схемы и положения:

	
	11.1. Схема №1 - использование территории в период подготовки проекта планировки территории с фрагментом размещения проектируемой территории относительно смежных территорий (в структуре города);

На схеме показывается существующее назначение земельных участков и функциональное зонирование в соответствии с Генеральным планом города Перми 

На фрагменте показываются: границы проектируемой территории, основные планировочные и транспортно-коммуникационные связи. 

11.2. Схема №2 - расположение элементов планировочной структуры;

11.3. Схема №3 - организация улично-дорожной сети и схему движения транспорта на соответствующей территории;

11.4. На схеме организации транспорта и улично-дорожной сети показываются: классификация дорог и улиц; организация движения транспорта на сложных транспортных узлах с пересечением движения в разных уровнях; транспортные сооружения (развязки, пересечения, пешеходные переходы); основные пути пешеходного движения.

11.5. Схема №4 - границы зон с особыми условиями использования территорий – охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии законодательством Российской Федерации;

11.6. Схема №5 - вертикальная планировка и инженерная подготовка территории;

На схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории показываются: 

· вертикальная планировка территории (существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах перелома продольного профиля, проектные продольные уклоны); 

· проектируемые мероприятия по инженерной подготовке территорий (организация отвода поверхностных вод), сооружения инженерной защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

11.7. Схема № 6 - размещение инженерных сетей и сооружений;

На схеме размещения инженерных сетей и сооружений показываются: существующие сохраняемые, реконструируемые, ликвидируемые и проектируемые трассы вне микрорайонных сетей и сооружений водопровода, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, телевидения, радио и телефона, места присоединения этих сетей к городским магистральным линиям и сооружениям; размещение пунктов управления системами инженерного оборудования; существующие и проектируемые крупные подземные сооружения.

11.8. Схема №7 Предложения по внесению изменений в ПЗЗ. Графические материалы с указанием территориальных зон на планируемой территории. Различные территориальные зоны должны быть выделены цветом и подписаны.

· Дополнительные графические материалы: видовые точки, развертки фрагменты застройки и элементов благоустройства; 

· макет объемно-планировочных решений проекта панировки.

	
	Пояснительная записка

	
	11.9. Пояснительная записка, содержит описание и обоснование положений, касающихся проектно-планировочных решений перечисленных ниже, но не ограничивается:

11.9.1. определение параметров планируемого развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

11.9.2. основные технико-экономические показатели проекта по Приложению №4 к заданию на разработку.

11.9.3. защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и обеспечению пожарной безопасности;

11.9.4. описание предложений по установлению градостроительных регламентов и предельных параметров в Правила землепользования и застройки города Перми.

	12. Проект межевания 
	12.1. На чертеже (чертежах) проекта межевания нанести: 

· красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

· линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

· границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

· границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

· границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

· границы территорий объектов культурного наследия;

· границы зон с особыми условиями использования территорий;

	13. Градостроительные планы земельных участков
	13.1. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

· границы земельного участка;

· границы зон действия публичных сервитутов;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

· информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

· информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

· информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

· границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

13.2. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

13.3. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

	14. Исходные данные
	14.1. Заказчик предоставляет следующие исходные данные:

14.1.1. Топогеодезическая подоснова территории проектирования в М 1:1000 

14.1.2. Сведения о геологической изученности территории 

14.1.3. Информация о границах сформированных и зарезервированных земельных участках 

14.1.4. Сведения об объектах недвижимости и границах земельных участков, расположенных в границах территории проектирования 

14.1.5. Данные о правообладателях объектов недвижимости в границах территории проектирования 

14.1.6. Информация о головных источниках инженерного обеспечения территории

14.1.7. Информация о предельно допустимых нагрузках у собственников инженерных сетей (Водоснабжение, канализация, отопление, электроснабжение, газификация) 

14.1.8. Сведения о существующих линейно-кабельных сооружениях и условиях подключения операторов телефонных и кабельных сетей 

14.1.9. Технические условия на проектирование ГУ Министерства РФ по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий

	15. Требования к форматам ик количеству экземпляров документации по планировке территории
	Материалы выдаются в 4 экземплярах на бумаге и в 1 экземпляре на цифровых носителях CD-ROM графическая часть в стандарте AUTOCAD 2000, дополнительно в формате JPEG, текстовая часть в формате Word MS.


Приложение № 2.1 

дополнение к Техническому заданию (Приложение №2)

1. Параметры элементов транспортной инфраструктуры

Основные улицы – улицы общегородские, районные, квартальные улицы местного значения назначение, виды, характеристики и показатели которых утверждены в Генеральном плане города Перми видов на территории города Перми
Улица вспомогательная квартальная – часть улично-дорожной сети, транспортная и пешеходная связь между улицами квартальными. Улицы вспомогательные квартальные,  оборудованные в соответствии с требованиями технических регламентов дорожными покрытиями и другими элементами, предназначенные для движения автомобилей велосипедистов и пешеходов с улиц квартальных к объектам, расположенным в пределах кварталов (для въезда и выезда) могут быть тупиковыми и сквозными (когда место выезда не совпадает с местом въезда). 

На отдельных улицах вспомогательных квартальных движение моторизованных транспортных средств может быть запрещено, кроме автомобилей экстренных служб и коммунального обслуживания. 

Транзитное движение по улицам вспомогательным квартальным запрещено.

В профиле улицы вспомогательной квартальной, при условии предназначения для движения автомобилей,  разрешается размещать автостоянки вдоль улиц.  

Улицы вспомогательные квартальные в жилых зонах обеспечивают транспортные для легкового индивидуального автомобильного транспорта, велосипедные и пешеходные связи.  Улицы вспомогательные квартальные в производственно-коммунальных, промышленно-торговых, общественно-деловых и специализированных зонах обеспечивают транспортные (для легкового индивидуального и малотоннажного грузового автомобильного транспорта), велосипедные и пешеходные связи.

	Виды улиц и дорог
	Показатели и характеристики

	
	Скоростные (максимальная допустимая скорость движения)
	Обычные (максимальная допустимая скорость движения)
	Число полос движения
	Ширина профиля
	Ширина полосы движения

	
	км/час
	км/час
	
	м
	м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Улицы вспомогательные квартальные


	-
	5 - 20
	1-2
	11-19
	3,00


2. Схемы планировочной организации 
[image: image1.emf]
Схема 1.

Структура основных улиц

[image: image2.emf]
Схема 2

Структура улиц вспомогательных квартальных

Приложение № 3 
Перечень объектов инженерной, коммунально-бытовой и рекреационной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения застроенной территории, подлежащих строительству или реконструкции в рамках договора с указание Стороны, принимающей обязательства по строительству
	Наименование объектов
	Примечания
	Сторона, принимающая обязательства по строительству

	1. Объекты транспортной инфраструктуры (элементы улично-дорожной сети)
	
	

	1.1. Улицы вспомогательные квартальные
	Улицы: Академика Павлова, вновь проектируемая между ул.Боровая и ул.Энгельса. Параметры и назначение вспомогательных улиц определяются проектом планировки
	Застройщик

	1.2. Реконструкция основных улиц первой очереди
	Улицы Папанецев, Энгельса, Боровая, Углеуральская, Гатчинская,
	Администрация

	2. Рекреационные объекты
	
	

	2.1. Озелененные территории общего пользования 
	Бульварная, парковая часть в составе второстепенной квартальной улицы ул. Академика Павлова, соединяющей улицы Боровая и Энгельса. Параметры бульварно-парковой части второстепенной улицы определяются проектом планировки. Архитектурно-строительный проект бульварно-парковой части второстепенной улицы согласовывается с Администрацией.
	Застройщик

	3. Объекты инженерно-технической инфраструктуры 
	
	

	3.1. Объекты водоснабжения
	
	

	3.1.1. Магистральные сети и головные объекты
	По договору на подключение к системе водоснабжения и водоотведения. Плата за подключение по тарифам, действующим на момент заключения договора на подключение. 
	Застройщик

	3.1.2. Сети и головные объекты на земельных участках и улицах вспомогательных квартальных  
	Определяется проектом планировки
	Застройщик

	3.2. Объекты водоотведения
	
	

	3.2.1. Магистральные сети и головные объекты
	По договору на подключение к системе водоснабжения и водоотведения. Плата за подключение по тарифам, действующим на момент заключения договора на подключение.
	Застройщик

	3.2.2. Сети и головные объекты на земельных участках и улицах вспомогательных квартальных  
	Определяется проектом планировки
	Застройщик

	3.3. Объекты дождевой канализации
	
	

	3.3.1. Сети и головные объекты
	Определяется проектом планировки
	Администрация

	3.3.2. Вертикальная планировка
	Определяется проектом планировки
	Застройщик

	3.4. Объекты теплоснабжения
	
	

	3.4.1. Сети и головные объекты
	Определяется проектом планировки
	Определяется отдельным соглашением между Застройщиком и поставщиком услуг соответствующей инфраструктуры

	3.5. Объекты газоснабжения
	
	

	3.5.1. Сети и головные объекты
	Определяется проектом планировки
	Определяется отдельным соглашением между Застройщиком и поставщиком услуг соответствующей инфраструктуры

	3.6. Объекты электроснабжения
	
	

	3.6.1. Сети и головные объекты
	Определяется проектом планировки
	Определяется отдельным соглашением между Застройщиком и поставщиком услуг соответствующей инфраструктуры

	3.7. Уличное освещение
	
	

	3.8. Освещение улиц вспомогательных квартальных
	Улицы: Академика Павлова, вновь проектируемая между ул. Боровая и ул. Энгельса. 
	Застройщик

	3.9. Освещение улиц основных улиц первой очереди
	Улицы Папанецев, Энгельса, Боровая, Углеуральская, Гатчинская,
	Администрация


Приложение № 4 
Перечень объектов, условия и сроки передачи инженерной, коммунально-бытовой и рекреационной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения застроенной территории, подлежащих передаче в муниципальную собственность

	Наименование объектов
	Примечания
	Сроки передачи
	Условия передачи

	1. Объекты транспортной инфраструктуры (элементы улично-дорожной сети)
	
	
	

	1.1. Улицы вспомогательные квартальные
	Улицы: Академика Павлова, вновь проектируемая между ул. Боровая и ул. Энгельса. Параметры и назначение вспомогательных улиц определяются проектом планировки
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года
	Безвозмездно

	2. Рекреационные объекты
	
	
	

	2.1. Озелененные территории общего пользования 
	Бульварная, парковая часть в составе второстепенной квартальной улицы ул. Академика Павлова, соединяющей улицы Боровая и  Энгельса. Параметры бульварно-парковой части второстепенной улицы определяются проектом планировки. Архитектурно-строительный проект бульварно-парковой части второстепенной улицы согласовывается с Администрацией.
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года
	Безвозмездно

	3. Объекты инженерно-технической инфраструктуры 
	
	
	

	3.1. Объекты водоснабжения
	Определяется проектом планировки. По условиям на присоединение.   
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года
	

	3.1.1. Сети и головные объекты на земельных участках и улицах вспомогательных квартальных  
	
	
	Безвозмездно

	3.2. Объекты водоотведения
	Определяется проектом планировки. По условиям на присоединение.   
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года
	

	3.2.1. Сети и головные объекты на земельных участках и улицах вспомогательных квартальных  
	
	
	Безвозмездно


Приложение № 5 
Условия, сроки и объем участия Администрации города Перми
в развитии застроенной территории
	Наименование объектов
	Примечания
	Сторона, принимающая обязательства по строительству

	1. Объекты транспортной инфраструктуры (элементы улично-дорожной сети)
	
	

	1.1. Реконструкция основных улиц первой очереди
	Улицы Папанецев, Энгельса, Боровая, Углеуральская, Гатчинская,
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года

	1.2. Объекты дождевой канализации
	
	

	1.2.1. Сети и головные объекты
	Описание предварительных технических решений
	До ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства. Если застройка разделена на очереди, то до ввода в эксплуатацию любых объектов капитального строительства первой очереди, но не позднее 31 марта 2014 года


Приложение № 6
ПРОЕКТ ГРАНИЦ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ

город .Пермь, Дзержинский район, кварталы 751, 747 (улицы Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая, Академика Павлова)

1. Характеристика территории кварталов № 751, 747 в Дзержинском районе города Перми

Кварталы №751, 747 находятся в жилом районе Железнодорожный Дзержинского района г. Перми.

Границами территории, в отношении которой может быть принято решение о развитии, являются улицы Папанинцев,  Энгельса, Углеуральская, Боровая.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки города Перми территория расположена в границах подзон жилой застройки не более шести этажей (Ж-1а) (территория № 1 согласно приложению 1), жилой застройки не более четырёх этажей (Ж-1б) (территория № 2 согласно приложению 1), жилой застройки не более трёх этажей (территория № 3 согласно приложению 1) территориальной зоны многоэтажной жилой застройки 4 этажа и выше (Ж-1) и подзоныобслуживания и деловой активности местного значения не более шести этажей (Ц-2а) (часть территории № 8 согласно приложению 1) территориальной зоны обслуживания и деловой активности городского значения (Ц-2).

В настоящее время на проектируемой территории размещаются четыре двухэтажных жилых дома по ул. Академика Павлова, 6, ул. Энгельса, 8, ул. Энгельса, 10, ул. Углеуральская, 14/ул. Боровая, 17, подлежащих расселению и сносу. Других зарегистрированных объектов недвижимости нет.

Также в границах территории ограниченной улицами Папанинцев, Энгельса, Углеуральская, Боровая, в отношении которой может быть принято решение о развитии, расположены земельные участки прошедшие процедуру государственного кадастрового учета, предоставленные под многоквартирные жилые дома:

- 59:01:4410751:2 по ул. Папанинцев, 9 и ул. Академика Павлова, 6а, площадью 3349 кв.м

- 59:01:4410751:3 по ул. Боровая 1-ая, 9, площадью 1326 кв.м

- 59:01:4410751:6 по ул. Боровая 1-ая, 11, площадью 1192 кв.м

- 59:01:4410751:8 по ул. Энгельса, 2, площадью 1499 кв.м

- 59:01:4410747:1 по ул. Академика Павлова, 7, площадью 1780 кв.м

- 59:01:4410747:2 по ул. Энгельса, 8, площадью 872 кв.м

- 59:01:4410747:5 по ул. Энгельса, 10, площадью 860 кв.м

- 59:01:4410747:6 по ул. Боровая, 17, площадью 922 кв.м

- 59:01:4410747:7 по ул. Боровая, 15, площадью 723 кв.м

- 59:01:4410747:11 по ул. Боровая, 13 и 13а, площадью 3831,99 кв.м

2. Ведомость координат

	№
	X
	Y
	Длина, м
	Дирекционный угол

	1
	-1653.88
	-3255.67
	300.5366
	127°42'12"

	2
	-1837.68
	-3017.89
	44.0547
	217°31'52"

	3
	-1872.62
	-3044.73
	15.2808
	308°10'13"

	4
	-1863.17
	-3056.74
	27.6607
	308°7'12"

	5
	-1846.1
	-3078.5
	3.6669
	270°25'19"

	6
	-1846.07
	-3082.17
	2.3402
	302°18'19"

	7
	-1844.82
	-3084.15
	38.7801
	304°28'23"

	8
	-1822.87
	-3116.12
	12.4717
	226°32'39"

	9
	-1831.45
	-3125.17
	12.5021
	215°46'29"

	10
	-1841.59
	-3132.48
	15.185
	212°48'27"

	11
	-1854.35
	-3140.71
	2.5182
	174°24'52"

	12
	-1856.86
	-3140.46
	37.4081
	126°55'26"

	13
	-1879.33
	-3110.55
	32.9398
	126°55'28"

	14
	-1899.12
	-3084.22
	15.1747
	126°57'27"

	15
	-1908.25
	-3072.1
	37.6628
	217°31'52"

	16
	-1938.11
	-3095.04
	302.1079
	306°55'59"

	17
	-1756.58
	-3336.53
	130.7117
	38°12'48"


Приложение 1 

к Проекту границ застроенной территориигород .Пермь, Дзержинский район, кварталы 751, 747 
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]  Obbexm kanuTansHoro cponTenscrea

TMPOEKT rpaHuL, TEPPUTOPHN, NNAHNPYEMOil K PasBUTHIO

ropog Mepmb, [3epxkuHCKuin paiioH, keapTansl Ne751, 747
(ynuupl MananuHues, SHrenbca, Yrneypanbckas, boposas, Akagemuka Masnosa)

S [lenapTamMeHT NNaHpoBaHNs 1 PassuTus
TeppuTopuu ropoaa Mepmu

m— MyHMUMNanbHOe aBTOHOMHOE yupekaeHue
"Bropo ropoAckux NPoeKkTos”

[AvpekTop TonosuH A.B.

WHxeHep





