Приложение №1

УТВЕРЖДЕНА

Приказом начальника департамента

от «____»__________2013г. №____

ДОКУМЕНТАЦИЯ

об аукционе

	Наименование предмета открытого аукциона
	Право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности  и закрепленных на праве хозяйственного ведения за Муниципальным унитарным предприятием «Пермгорэлектротранс» 

	Организатор открытого аукциона
	Департамент имущественных отношений администрации г.Перми


г. Пермь – 2013

1. Общие положения

Настоящая документация об аукционе (далее - Аукцион) на право заключения договора аренды муниципального имущества (далее – документация об Аукционе) подготовлена в соответствии  с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной Антимонопольной службы Российской Федерации  от 10.02.2010 № 67  «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления, иных договоров, предусматривающих  переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее Приказ ФАС), с Положением об аренде муниципального имущества г.Перми, утвержденным решением Пермской городской Думы от 28.05.2002 № 61 «Об утверждении Положения об аренде муниципального имущества города Перми».

Во всем, что не предусмотрено настоящей аукционной документацией, необходимо руководствоваться указанными Федеральными законами.

Осуществление функций по проведению аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества и определению победителя возложено на аукционную комиссию. Состав комиссии утвержден приказом начальника департамента имущественных отношений администрации города Перми  от 06.10.2008 № 1308 (с последующими изменениями).  
Наименование организатора аукциона: Департамент имущественных отношений администрации города Перми.

Местонахождение (почтовый адрес): 614000, РФ, г. Пермь,ул. Сибирская, 14.

Контактные телефоны: (342)212-77-24.

Адрес электронной почты: dio@gorodperm.ru
Официальный сайт торгов - официальный сайт Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды www

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
torgi

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
gov

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
ru.

Открытый аукцион - торги на право заключения  договора аренды, победителем которых признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора. 

Предметом торгов является право на заключение договора аренды по следующим лотам:

Лот №1

	№

п/п


	Место расположение, описание и технические характеристики муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды
	Площадь, кв.м
	Начальная цена лота (размер ежемесячной арендной платы), руб.
	Сумма задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	4-этажное нежилое здание, литер А (административно-бытовой корпус). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер А. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - свайный с железобетонным ростверком; наружные и внутренние капитальные стены-панели т.38 см; перегородки — гипсолитовые; перекрытия – сборные железобетонные многопустотные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – дощатые, линолеум, бетонные; проемы оконные – 2-е створные; проемы дверные – металлические, филенчатые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда.

1-этажное нежилое здание, литер К (топливо-заправочный пункт).

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер К.

Год постройки 1987г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.52 см; перекрытия –  железобетонные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – бетонные по щебеночному основанию; проемы оконные – 2 глухие; проемы дверные – металлические; имеется отопление,  эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда
	1507,1
	355 000,00
	355 000,00
	17 750,00


Целевое назначение  муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды: любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

Срок действия договора аренды: 9 месяцев.

Начальная (минимальная) цена договора: рассчитывается исходя из ежемесячной арендной платы за объекты недвижимости с учетом НДС, коммунальных платежей и платы за использование земельного участка и составляет 355 000 (триста пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек. Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

При этом начальная (минимальная) цена договора устанавлена на основании соответствующего отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы за 1 кв.м площади объекта недвижимости.

Лот №2

	№

п/п


	Место расположение, описание и технические характеристики муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды
	Площадь, кв.м
	Начальная цена лота (размер ежемесячной арендной платы), руб.
	Сумма задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер Б (производственный корпус). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер Б. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - свайный с железобетонным ростверком; наружные и внутренние капитальные стены - панели т.30 см; перегородки - кирпичные; перекрытия –  железобетонные плиты по железобетонным фермам; крыша – рулонная, совмещенная с перекрытием; полы – бетонные по щебеночному основанию; проемы оконные – 2 створные, 2-е створные; проемы дверные – металлические ворота, простые щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда
	14 571,20
	1 200 000,00
	1 200 000,00
	60 000,00


Целевое назначение  муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды: любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

Срок действия договора аренды: 9 месяцев.

Начальная (минимальная) цена договора: рассчитывается исходя из ежемесячной арендной платы за объекты недвижимости с учетом НДС, коммунальных платежей и платы за использование земельного участка и составляет 1 200 000 (один миллион двести тысяч) рублей 00 копеек. Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

При этом начальная (минимальная) цена договора установлена на основании соответствующего отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы за 1 кв.м площади объекта недвижимости.

Лот №3

	№

п/п


	Место расположение, описание и технические характеристики муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды
	Площадь, кв.м
	Начальная цена лота (размер ежемесячной арендной платы), руб.
	Сумма задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер В (механизированная мойка). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер В. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.52 см; перегородки - кирпичные; перекрытия –  железобетонные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – бетонные; проемы оконные – 2-е глухие; проемы дверные – металлические ворота, щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда, антресольный этаж
	1 085,8
	102 000,00
	102 000,00
	5 100,00


Целевое назначение  муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды: любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

Срок действия договора аренды: 9 месяцев.

Начальная (минимальная) цена договора: рассчитывается исходя из ежемесячной арендной платы за объекты недвижимости с учетом НДС, коммунальных платежей и платы за использование земельного участка и составляет 102 000 (сто две тысячи) рублей 00 копеек. Оплата электроэнергии, водопотребления, водоотведения осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

При этом начальная (минимальная) цена договора установлена на основании соответствующего отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы за 1 кв.м площади объекта недвижимости.

Лот №4

	№

п/п


	Место расположение, описание и технические характеристики муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды
	Площадь, кв.м
	Начальная цена лота (размер ежемесячной арендной платы), руб.
	Сумма задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер Д (цех по ремонту аккумуляторов). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер Д. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.60 см; перегородки — кирпичные, гипсолитовые; перекрытия –  железобетонные многопустотные плиты; крыша – рулонная совмещенная с перекрытием; полы – бетонные; проемы оконные – 2-е глухие; проемы дверные – металлические ворота, щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда.
	654,2
	111 000,00
	111 000,00
	5 550,00


Целевое назначение  муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды: любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

Срок действия договора аренды: 9 месяцев.

Начальная (минимальная) цена договора: рассчитывается исходя из ежемесячной арендной платы за объекты недвижимости с учетом НДС, коммунальных платежей и платы за использование земельного участка и составляет 111 000 (сто одиннадцать тысяч) рублей 00 копеек. Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

При этом начальная (минимальная) цена договора установлена на основании соответствующего отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы за 1 кв.м площади объекта недвижимости.

Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru
Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты об отказе от проведения аукциона.

Заявители:  любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее — Заявитель).

Внесение задатка: для участия в аукционе в отношении каждого лота Заявитель вносит задаток в размерах:

по лоту №1 - 355 000,00 (триста пятьдесят пять тысяч) руб. 00 копеек;

по лоту №2 - 1 200 000,00 (один миллион двести тысяч) руб. 00 копеек;

по лоту №3 - 102 000 (сто две тысячи) руб. 00 копеек;

по лоту №4 - 111 000,00 (сто одиннадцать тысяч) руб. 00 копеек.

Задаток должен поступить на расчетный счет Организатора торгов.

Реквизиты счета для перечисления задатка:

ИНН 5902502248, КПП 590201001 Департамент финансов администрации города Перми (департамент имущественных отношений администрации города Перми л/с 04163010041), р/с 403 028 100 000 050 000 09 в РКЦ Пермь г.Пермь, БИК 045744000.

Внесение задатка осуществляется безналичным платежом на указанные реквизиты для перечисления задатка в срок с 18.09.2013 по 04.10.2013. Назначение платежа - задаток для участия в аукционе ___________по лоту № __ (г. Пермь, ул. ________________). 

Лицам, перечислившим задаток для участия в аукционе, денежные средства возвращаются в следующем порядке:

- организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок;

- организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Дата и время начала и окончания приёма заявок на участие в Аукционе: 
с  18.09.2013 по 10.10.2013 с 10.00 до 13.00 по адресу:  614000, г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 23.

Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе: 10.10.2013 в 14.00 по адресу: 614000, РФ, г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 28.

Место, дата и время проведения Аукциона и определение победителей: 15.10.2013 
в 15.00 по адресу: 614000, РФ, г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 16.

2. График осмотра имущества

	Дата проведения осмотра имущества
	Время проведения осмотра имущества

	18.09.2013
	14:00-17:00 (время местное)

	20.09.2013
	14:00-16:00 (время местное)

	23.09.2013
	14:00-17:00 (время местное)

	25.09.2013
	14:00-17:00 (время местное)

	27.09.2013
	14:00-16:00 (время местное)

	30.09.2013
	14:00-17:00 (время местное)

	02.10.2013
	14:00-17:00 (время местное)

	04.10.2013
	14:00-16:00 (время местное)

	07.10.2013
	14:00-17:00 (время местное)


Ответственное лицо за проведение осмотра: Изотов Константин Александрович, тел.: (342)286-00-40.

3. Документация об открытом Аукционе

Документация об открытом аукционе - комплект документов, разработанный МУП Пермгорэлектротранс и утвержденный организатором аукциона, содержащий информацию о предмете открытого аукциона (лота), определяющий основные правила проведения открытого аукциона.

Порядок предоставления документации об Аукционе: 

После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона, организатор Аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об Аукционе. Предоставление документации об Аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении Аукциона не допускается.

Документация об аукционе размещается на официальном сайте торгов и предоставляется бесплатно по адресу: 614000, г. Пермь,ул.Сибирская, 14, кабинет 28 в рабочие дни с 18.09.2013 по 10.10.2013 с 09ч. 00 мин. до 13ч. 00 мин., 14ч. 00мин. до 16ч. 00 мин.

Предоставление разъяснений положений документации об Аукционе

Любое заинтересованное лицо вправе не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об Аукционе (Приложение № 2). В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснение положений документации об Аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об Аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

Внесение изменений в документацию об Аукционе

Организатор аукциона вправе внести изменения в документацию об Аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается.  

В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об Аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения информации о проведении Аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена документация об Аукционе.

В случае внесения изменений в документацию об Аукционе срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте  изменений до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.

4. Требования к участникам Аукциона

В Аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

Участники Аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам.

5. Порядок подачи заявки на участие в Аукционе

 Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в Аукционе:

Для участия в Аукционе заявитель должен подготовить и представить лично 
или через своего уполномоченного представителя следующие документы: 

1) заявку на участие в аукционе установленной формы (Приложение № 1) к настоящей документации об Аукционе), содержащую следующие сведения: фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, заявка на участие в аукционе формируется на каждый лот;

2) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте  извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении Аукциона;

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (заверенную заявителем копию решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). 

В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), заверенные печатью заявителя и подписанные руководителем заявителя;

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо заверенная заявителем копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7)  документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Указанные  документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.

Исправления по тексту представленных документов не допускаются, за исключением тех случаев, когда они лично подписаны (завизированы) лицом (лицами), подписывающими заявку.

Подготовленная заявителем заявка, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой заявкой, должны быть составлены в письменной форме, написаны на русском языке.

Порядок подачи заявок на участие в Аукционе:

Условия Аукциона, порядок и условия заключения договора с участником Аукциона  являются условиями публичной оферты.

Подача заявки на участие в Аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Дата и время начала и окончания приёма заявок на участие в Аукционе: с  18.09.2013 по 10.10.2013 с 10.00 до 13.00 по адресу:  614000, г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 23.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета Аукциона (лота). В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в Аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в Аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении Аукциона, регистрируется организатором Аукциона в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени с временем представления других заявок на участие в аукционе. По требованию заявителя, подавшего заявку на участие в открытом аукционе, организатором аукциона выдается расписка в получении заявки на участие в открытом аукционе с указанием даты и времени ее получения.

Заявки, полученные организатором аукциона после окончания установленного срока приема заявок на участие в открытом аукционе  не рассматриваются  и в тот же день возвращаются заявителям.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в Аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, Аукцион признается несостоявшимся. 

Порядок отзыва заявок на участие в Аукционе:

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Уведомление об отзыве заявки на участие в Аукционе (Приложение № 3) подается по адресу: г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 19 в рабочие дни с 10.00 до 13.00, 14.00 до 17.00.

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в Аукционе

Дата, время рассмотрения заявок на участие в Аукционе:  10.10.2013 в 14.00 
по адресу: 614000, РФ, г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 28.

Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в Аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об Аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

По результатам рассмотрения заявок на участие в Аукционе аукционной комиссией принимается решение отдельно по каждому лоту. 

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в Аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в Аукционе заявителя и о признании заявителя участником Аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в Аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 24 – 26 Правил, утвержденными Приказом ФАС, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в Аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в Аукционе и признании его участником Аукциона или об отказе в допуске к участию в Аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, утвержденными Приказом ФАС, которым не соответствует заявитель, положений документации об Аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в Аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об Аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в Аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в Аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании Аукциона несостоявшимся.

Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в Аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником Аукциона, Аукцион признается несостоявшимся.

Основания для отказа в допуске к участию в Аукционе в случаях:

1) Заявитель не представил документы, перечисленные в разделе 5 настоящей  документации об Аукционе,  либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) Заявитель не соответствует требованиям, установленным законодательством;

3) Заявитель не внес задаток для участия в открытом аукционе.

4) Заявка на участие в открытом аукционе не соответствует требованиям настоящей документации об открытом аукционе.

5) Наличие решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) Наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в Аукционе.

7. Требование к техническому состоянию имущества

на момент окончания срока договора

Имущество при его освобождении передается по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными передвижками, перестройками, неотделимыми улучшениями.

8. Порядок проведения Аукциона

Дата и место проведения Аукциона и определение победителей:  15.10.2013 в 15.00 по адресу: 614000, РФ, г. Пермь,ул. Сибирская, 14, кабинет 16.

В Аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками Аукциона. Организатор Аукциона обязан обеспечить участникам Аукциона возможность принять участие в Аукционе непосредственно или через своих представителей.

Аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения Аукциона регистрирует явившихся на Аукцион участников Аукциона (их представителей). При регистрации участникам Аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки).

Проведение аукциона:

1) аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены предмета торгов, указанной в извещении о проведении Аукциона, на «шаг аукциона».

2) начальная (минимальная) цена договора (далее – цена лота) устанавливается в размере ежемесячной арендной платы за объекты недвижимости с учетом НДС, коммунальных платежей и платы за использование земельного участка.

«шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной цены лота. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене лота ни один из участников Аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену лота, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной цены лота, но не ниже 0,5 процента начальной цены лота.

3) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения Аукциона, предмета договора, начальной цены лота, шага аукциона, после чего аукционист предлагает участникам Аукциона заявлять свои предложения о цене лота;

4) участник Аукциона после объявления аукционистом начальной цены лота и цены лота, увеличенной в соответствии с шагом аукциона в порядке, установленном пунктом 2 раздела 8 документации об Аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

5) аукционист объявляет номер карточки участника Аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной цены лота и цены лота, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену лота, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 2 раздела 8, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

6) если после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник Аукциона не поднял карточку, участник Аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора Аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота;

7) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 6 раздела 8 документации об Аукционе, аукционист вновь предлагает участникам Аукциона заявлять свои предложения о цене лота, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник Аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота;

8) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене лота или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота ни один участник Аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения Аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене лота, номер карточки и наименование победителя Аукциона и участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.

Победителем Аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену лота, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене лота.

При проведении Аукциона организатор Аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись Аукциона и ведет протокол Аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения Аукциона, об участниках Аукциона, о начальной цене лота, последнем и предпоследнем предложениях о цене лота, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), об имени, отчестве и фамилии, о месте жительства (для физического лица) победителя Аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене лота. Протокол  Аукциона подписывается всеми присутствующими членами аукционной  комиссии в день проведения Аукциона. Протокол Аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора Аукциона.  Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола Аукциона передает победителю Аукциона один экземпляр протокола Аукциона и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем Аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об Аукционе.

Протокол Аукциона размещается на официальном сайте организатором Аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Любой участник Аукциона после размещения протокола Аукциона вправе направить организатору Аукциона в письменной форме, запрос о разъяснении результатов Аукциона. Организатор Аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику Аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме.

В случае если в Аукционе участвовал один участник или в случае если в связи
с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену лота, чем начальная цена лота, «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 2 раздела 8 документации об Аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной цене лота не поступило ни одного предложения о цене лота, которое предусматривало бы более высокую цену лота, Аукцион признается несостоявшимся. 

Протоколы, составленные в ходе проведения Аукциона, заявки на участие в Аукционе, документация об Аукционе, изменения, внесенные в документацию об Аукционе, и разъяснения документации об Аукционе, а также аудио- или видеозапись Аукциона хранятся организатором Аукциона не менее трех лет.

   9. Порядок заключения договора аренды муниципального имущества

Договор заключается в срок не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

Договор заключается на условиях, указанных в извещении о проведении открытого Аукциона и документации об Аукционе, в соответствии с размером арендной платы по договору, с участником Аукциона, который предложил наибольший размер ежемесячной арендной платы по договору.

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды. Проект договора является частью документации об Аукционе и представлен в Приложении 
№ 4. Форма, сроки и порядок оплаты по договору содержатся в проекте договора.

При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Форма, сроки, порядок оплаты по договору, порядок пересмотра цены в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения, указаны в приложениях №№ 1-4.

Случаи отказа организатора Аукциона от заключения договора с победителем Аукциона либо с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене лота:

1) проведения ликвидации такого участника Аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника Аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных для участия в Аукционе.

В случае отказа от заключения договора с победителем Аукциона либо при уклонении победителя Аукциона от заключения договора, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления указанных фактов, составляется протокол об отказе 
от заключения договора (далее – протокол об отказе), в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор Аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол об отказе подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол об отказе составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора Аукциона.

Указанный протокол об отказе размещается организатором Аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола об отказе. Организатор Аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола об отказе передает один экземпляр протокола об отказе лицу, с которым отказывается заключить договор.

В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение Аукциона не требуется.

В случае если победитель Аукциона или участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, не представил организатору Аукциона в установленный срок подписанный договор, переданный ему, победитель Аукциона или участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

В случае если победитель Аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор Аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении его заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене лота. Организатор Аукциона обязан заключить договор с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене лота, при отказе от заключения договора с победителем Аукциона. Организатор Аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе передает участнику Аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене лота, один экземпляр протокола Аукциона и проект договора аренды, представленный в Приложении № 4 аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене лота, в десятидневный срок и представляется организатору Аукциона.

При этом заключение договора для участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота, является обязательным. В случае уклонения победителя Аукциона или участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота, от заключения договора организатор Аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем Аукциона или с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене лота, Аукцион признается несостоявшимся.

Задаток возвращается участнику Аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене лота, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем Аукциона.

10. Недействительность результатов Аукциона

Споры о признании результатов Аукциона недействительными рассматриваются 
в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Признание результатов Аукциона недействительными влечет недействительность договора аренды, заключенного c лицом, выигравшим торги.

11. Последствия признания Аукциона несостоявшимся

В случае если Аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в Аукционе либо признания участником Аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в Аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об Аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником Аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в Аукционе и документацией об Аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении Аукциона.

В случае если Аукцион признан несостоявшимся, по основаниям, не указанным в абзаце 1 раздела 11, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового Аукциона в установленном порядке.

В случае объявления о проведении нового Аукциона организатор аукциона вправе изменить условия Аукциона.

Приложение № 1

к документации об аукционе на право заключения договора

аренды муниципального имущества

В департамент 

имущественных отношений 

администрации города Перми

ЗАЯВКА

на  участие в аукционе на право заключения договоров

аренды  муниципального имущества

                                          ________________________________

(дата  проведения аукциона)

   







              «___» ________ 20___ года

Заявитель _________________________________________________________________________


             (наименование   юридического  лица  или  фамилия, имя, отчество  физического  лица,  занимающегося            

                             предпринимательской  деятельностью без образования юридического лица,  в т.ч.  адвоката,  нотариуса)

_________________________________________________________________________________                    

в лице __________________________________________________________________________________
                                      (должность, фамилия, имя, отчество руководителя  юридического лица)

__________________________________________________________________________________  

в лице  представителя заявителя _____________________________________________________ 

                                                                                                (фамилия, имя, отчество представителя претендента)

_________________________________________________________________________________,

действующего на основании доверенности от «_____» ____________ 20___ года  № _________,

уведомляет об участии  в аукционе на право заключения договоров аренды муниципального имущества по лоту № __:

_________________________________________________________________________________

(наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)

_________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
и обязуется:

1) соблюдать порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС 
от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»; 

2) в случае признания Победителем аукциона не позднее 20 дней после проведения аукциона и оформления  протокола аукциона заключить договор аренды муниципального имущества; принять по акту приема-передачи нежилые помещения; своевременно производить оплату за арендуемое муниципальное имущество; в установленный договором срок со дня заключения  договора подать документы в Регистрационную службу для регистрации  договора аренды.

3) в случае признания участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, а победитель аукциона будет признан уклонившимся 
от заключения договора, заключить договор аренды муниципального имущества 
в соответствии с требованиями документации об аукционе и предложением о цене.

Настоящей заявкой на участие в аукционе заявитель:

1) сообщает, что в отношении    __________________________________________________

_____________________________________________________________________________
не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда 
о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность 
не приостановлена, а также, что задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня за прошедший календарный год отсутствует.

2) выражает осведомленность и согласие с тем, что в случае признания Победителем аукциона и отказа выполнить обязательства п.2 настоящей заявки, сумма внесенного задатка не возвращается;

3) подтверждает, что с имуществом, проектом договора  аренды муниципального имущества ознакомлен и согласен заключить договор аренды на предложенных условиях.

Сведения о заявителе:

для юридического лица

1. документ  о  государственной  регистрации  в  качестве юридического лица: __________________________________________________________________________________серия _________  № __________;  дата   регистрации  «____» _____________ года;   наименование регистрирующего органа: _________________________________________________________________________________________________________________________________

2. почтовый адрес: ____________________________________________________________

3. телефон:  ______________________________________  факс:______________________

4. адрес электронной почты:____________________________________________________

5. банковские реквизиты для возврата задатка (с указанием ИНН получателя платежа, наименования банка, КПП, БИК, ИНН банка): 

Получатель платежа: __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

для физического лица, занимающегося предпринимательской деятельностью без образования  юридического лица, в т.ч. адвоката, нотариуса

1. документ, удостоверяющий личность: _______________________ серия _______         № _______________;  выдан  «____» ___________  ______года; кем выдан____________________________________________________________________________

2. место жительства: __________________________________________________________

3. телефон:  _________________________________________________________________

4. адрес электронной почты:____________________________________________________  

5. банковские реквизиты для возврата задатка (с указанием ИНН получателя платежа): 

Получатель платежа: _______________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

6. документ  о  государственной  регистрации  в  качестве индивидуального предпринимателя: __________________________________________________________________

серия _________  № __________;  дата   регистрации  «____» _____________ года;   

наименование регистрирующего органа: _______________________________________________

__________________________________________________________________________________

Ответственность за достоверность представленной информации несет заявитель.

Приложение:  пакет документов, указанных в документации об аукционе, и оформленных надлежащим образом.

Подпись  заявителя (его полномочного  представителя)

__________________________________________________

МП                                «____» _____________ 20 ___  года                

Приложение № 2

к документации об аукционе на право заключения договора

аренды муниципального имущества

Департаменту имущественных отношений администрации 

города Перми

от ____________________________________________

(наименование   юридического  лица  

______________________________________________

или  фамилия, имя, отчество  физического  лица)

почтовый адрес: ________________________________

______________________________________________

______________________________________________

телефон:_______________________________________

адрес электронной почты:________________________

Запрос

о разъяснении положений аукционной документации

открытого аукциона на право заключения договора аренды

муниципального имущества

"___"_____________20___ г. на  официальном  сайте  торгов  по  адресу: _________________

размещено извещение о проведении аукциона на право  заключения  договора  аренды в отношении следующего муниципального имущества лот №___:

________________________________________________________________________________(наименование, адрес, индивидуализирующие признаки)

___________________________________________ просит разъяснить следующие положения

 (наименование или Ф.И.О. заявителя)

аукционной документации открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества: _______________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись  заявителя 

__________________________________________________

МП                                "____" _____________ 20 ___  года                     

Примечание:

Запрос может быть подан также в форме электронного документа.

Приложение № 3

к документации об аукционе
на право заключения договора

аренды муниципального имущества

Департаменту имущественных отношений администрации 

города Перми

от ____________________________________________

(наименование   юридического  лица  

______________________________________________

или  фамилия, имя, отчество  физического  лица)

почтовый адрес: ________________________________

______________________________________________

______________________________________________

телефон:_______________________________________

адрес электронной почты:________________________

Заявление

об отзыве заявки на участие в аукционе на право заключения

договоров аренды муниципального имущества

________________________________________________________________________________

(наименование   юридического  лица  или  фамилия, имя, отчество  физического  лица)

__________________________________________________________________________________________________________                 

на основании  извещения о проведении  аукциона  на  право  заключения  договора  аренды от "____" _________ 20___  года подал(о) заявку № _____ от "____" ___________20 ___  года о своем участии в таком аукционе на право заключения договора аренды в отношении следующего муниципального имущества лот №___:

________________________________________________________________________________

(наименование, адрес, индивидуализирующие признаки)

На основании п. 128 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества (утв. Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67), ______________________________________________







(наименование   юридического  лица  или  фамилия, 







имя, отчество  физического  лица)

отзывает свою заявку на участие в аукционе N _______ от "____"____________ 20__ года.

Приложение:

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (для юридического лица - копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявление об отзыве заявки на участие в аукционе должно содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица или быть нотариально удостоверено)

Подпись  заявителя 

__________________________________________________

МП                                "____" _____________ 20 ___  года   

Приложение № 4

к документации об аукционе 

на право заключения договора

аренды муниципального имущества

ПРОЕКТЫ

Лот №1

Договор

аренды объекта муниципального недвижимого имущества N _____

г. Пермь                                                                                                    "___" ___________ _____ г.

Муниципальное унитарное предприятие «Пермгорэлектротранс», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Никулина Алексея Владимировича, с одной стороны, и, _________________________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего (ей) на основании ___________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

    
1.1. На основании ________________________________________ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает  в аренду  объект  муниципального  недвижимого имущества, принадлежащие Арендодателю на праве хозяйственного ведения:

	№

п/п
	Наименование, характеристика объекта
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3

	1.
	4-этажное нежилое здание, литер А (административно-бытовой корпус). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер А. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - свайный с железобетонным ростверком; наружные и внутренние капитальные стены-панели т.38 см; перегородки — гипсолитовые; перекрытия – сборные железобетонные многопустотные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – дощатые, линолеум, бетонные; проемы оконные – 2-створные; проемы дверные – металлические, филенчатые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда.

1-этажное нежилое здание, литер К (топливо-заправочный пункт).

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер К.

Год постройки 1987г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.52 см; перекрытия –  железобетонные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – бетонные по щебеночному основанию; проемы оконные – 2-е глухие; проемы дверные – металлические; имеется отопление,  эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда
	1507,1


    
План  и  экспликация  Объекта  являются  неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендуемый объект передаются с предоставлением права пользования части земельного участка, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Энергетиков, 50, который занят данным объектом и необходим для его использования. План земельного участка необходимого для  использования арендуемого помещения является приложением к настоящему договору.

    
1.2. Цель использования Объекта:  любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

    
1.3.  Настоящий  Договор  считается заключенным с даты его подписания. Срок аренды Объекта с "___" _______ 2013 года по "___" ___________ 201__ года. Объект считается переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

   
1.4.  Арендатор  надлежащим образом исполнявший свои обязательства по договору обладает  преимущественным  правом  на  заключение договора аренды на новый срок.

2. Права сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.1.2. Передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.1.3. Доступа в Объект для проведения проверки состояния и использования Объекта.

2.1.4. Определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы отделки и интерьера Объекта, не влекущие переоборудования, перепланировки, переустройства, не затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта. Применяемые материалы и решения должны соответствовать требованиям санитарных и противопожарных норм и правил.

2.2.2. Сдавать Объект в пользование третьим лицам по договору субаренды без согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством.

2.2.3. Вносить предложение Арендодателю о проведении за свой счет капитального ремонта, перепланировки, переоборудования помещения и других улучшений Объекта.

2.2.4. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.2.5. Арендатор вправе по согласованию с Арендодателем самостоятельно осуществить работы и произвести затраты, направленные на ремонт и содержание объектов инженерной инфраструктуры здания (-ий) и помещений общего пользования в нем, в том числе их конструктивных элементов (кровли, несущих конструкций зданий и т.п.), при этом Арендодатель вправе по заявлению Арендатора зачесть стоимость данных затрат Арендатора в счет ежемесячной платы, установленной договором.

3. Обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Подписать Договор, направить один экземпляр подписанного Договора Арендатору.

3.1.2. Контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.3. Передать Объект Арендатору по акту приема-передачи.

3.1.4. В случае повреждения Объекта вследствие чрезвычайных ситуаций и(или) стихийных бедствий за свой счет выполнить комплекс ремонтно-строительных работ по приведению Объекта в пригодное для эксплуатации состояние.

3.1.5. За свой счет обеспечивать капитальный ремонт арендуемых помещений. Необходимость осуществления капитального ремонта устанавливается путем совместного осмотра Объекта Арендодателем и Арендатором и подписания двустороннего акта.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2 настоящего Договора.

3.2.2. В течение месяца после принятия Объекта по акту приема-передачи установить при входе информационную табличку со своим полным наименованием.

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату в размере и порядке, установленных настоящим Договором.

3.2.4. Нести бремя содержания арендованного имущества, в том числе:

3.2.4.1. В месячный срок после заключения настоящего Договора уведомить территориальный орган Госпожнадзора о заключении договора, в уведомлении указать функциональное назначение помещений. В недельный срок согласовать с органами Роспотребнадзора условия использования Объекта (в случае если в соответствии с законодательством Российской Федерации для осуществления деятельности требуется специальное согласование). Своевременно выполнять требования и предписания вышеуказанных и иных надзорных и контрольных органов, организаций по устранению замечаний к использованию Объекта Арендатором.

3.2.4.2. В течение всего срока действия настоящего Договора содержать Объект в надлежащем состоянии, соответствующем техническим, санитарным, противопожарным и иным обязательным правилам и нормам. За свой счет производить текущий ремонт. 

3.2.4.3. Осуществлять текущий ремонт арендуемых помещений.

Без письменного согласия Арендодателя не производить замену и установку дополнительного инженерного оборудования на Объекте, перепланировку, переустройство, переоборудование, реконструкцию Объекта, иные ремонтно-строительные работы, затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта.

Производить ремонтно-строительные работы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.2.4.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей и инженерного оборудования, эксплуатацию в соответствии с требованиями технических норм и правил.

Обеспечить беспрепятственный доступ к инженерным сетям и оборудованию общего пользования для их эксплуатации и обслуживания.

3.2.4.5. При наличии введенных в эксплуатацию в установленном порядке приборов учета коммунальных услуг обеспечить ежемесячный учет потребляемых услуг на условиях заключенного договора с ресурсоснабжающим предприятием.

3.2.4.6. В случае если арендуемый Объект в результате действия либо бездействия Арендатора придет в аварийное состояние либо в состояние, непригодное для эксплуатации по целевому назначению, Арендатор обязан восстановить его за счет собственных средств либо возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

3.2.5. При прекращении настоящего Договора, в том числе по истечении срока его действия, передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в течение 3 дней по истечении срока его действия.

3.2.6. С момента начала процедур реорганизации, ликвидации в течение месяца письменно сообщить Арендодателю об указанных изменениях.

При изменении наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

3.2.7. Обеспечить Арендодателю либо его представителю доступ на территорию и в помещения Объекта в любое время в целях контроля за соблюдением условий настоящего Договора.

3.2.8. Самостоятельно или посредством привлечения третьих лиц осуществлять охрану и обеспечивать в случае требования законодательства Российской Федерации особый режим и охрану Объекта.

3.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцией или его ликвидацией по градостроительным нормам в сроки, определенные Арендодателем, в случае аварий, чрезвычайных ситуаций или стихийных бедствий - в течение 8-10 часов по требованию МУ "Пермское городское управление гражданской защиты".

4. Порядок расчетов и платежей

4.1. Арендная плата за Объект устанавливается в размере, указанном в приложении к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

4.2. Арендная плата с учетом НДС, предусмотренная настоящим договором, вносится ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, предшествующего оплачиваемому, на расчетный счет Арендодателя. Арендная плата за первый месяц аренды вносится в течении трех рабочих дней после даты подписания настоящего договора.

Указанный в настоящем пункте размер арендной платы включает платеж в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые фиксируются сторонами на дату подписания акта передачи объекта аренды арендатору и отражаются в подписываемом сторонами акте приема-передачи. 

В случае несоответствия усредненных показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг более чем на десять процентов фактическим этим показателям по итогам каждого года аренды, арендодатель вправе в одностороннем порядке заявить об изменении арендной платы за данный год аренды, в котором установлено превышение фактических показателей над усредненными с учетом фактических показателей потребления коммунальных услуг. При этом арендатор обязуется доплатить разницу в арендной плате, возникшую в результате превышения фактических показателей над усредненными годовыми показателями потребления коммунальных услуг в течении 10 банковских дней с даты получения уведомления от арендодателя. 

Фактические показатели потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые являются основанием для изменения арендной платы за год, в котором установлено несоответствие, должны быть подтверждены фактическими данными приборов учета и соответствующими поставщиками коммунальных и прочих услуг.

Указанный в абзаце первом настоящего пункта размер арендной платы включает также плату за пользование земельным участком, необходимым для использования арендуемых помещений.

4.3. Размер арендной платы может быть также изменен не чаще чем один раз в год на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного независимым оценщиком, подтвержденного соответствующим положительным экспертным заключением экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков по правилам ст. 17.1 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

При этом арендодатель в одностороннем порядке направляет Арендатору уведомление к договору аренды об изменении арендной платы с указанием нового размера арендной платы, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Размер арендной платы в сторону уменьшения изменению не подлежит.

4.4. Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы на расчетный счет Арендодателя.

5. Дополнительные условия

5.1. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором (субарендатором), не возмещается Арендатору (субарендатору) если иное не установлено соглашением сторон.

5.2. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязанности третьим лицам, кроме внесения арендных платежей.

5.3. Арендатор не имеет права заложить или иначе отчуждать Объект (за исключением сдачи в субаренду).

5.4. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту, без соблюдения установленного на территории города Перми порядка.

5.5. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы, установленных настоящим Договором:

за каждый день просрочки внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% от величины недоимки арендной платы за расчетный период;

Арендодатель имеет право ограничить доступ Арендатору в используемый им Объект.

5.6. В случае неосвобождения Арендатором арендуемого Объекта в сроки, предусмотренные предупреждением об отказе от Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1% от квартальной суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения настоящего Договора.

5.7. В случае проведения без письменного согласия Арендодателя перепланировки, переустройства, переоборудования, реконструкции Объекта, иных ремонтно-строительных работ, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта, замены или установки дополнительного инженерного оборудования либо производства указанных работ в порядке, не соответствующем требованиям законодательства, Арендатор обязан за счет собственных средств в установленные Арендодателем сроки устранить допущенные нарушения.

При неустранении Арендатором нарушений в установленные сроки Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере годовой суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, который перечисляется на расчетный счет, указанный в п. 4.2 настоящего Договора. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности устранения недостатков.

6. Изменение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть действие настоящего Договора по основаниям предусмотренным действующим законодательством, а также в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Объект в целом или его часть не по назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора.

6.2.2. Систематически (более двух раз подряд) нарушает сроки внесения арендной платы, установленные настоящим Договором.

6.2.3. Имеет задолженность в размере двухмесячной арендной платы.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

6.2.4. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерно-технического оборудования, сетей, коммуникаций, расположенных в Объекте и обеспечивающих его функционирование.

6.2.5. Не вносит по истечении установленных соответствующими договорами сроков оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов.

6.2.6. Не выполняет требования пп. 3.2.4.1, 3.2.4.3, 3.2.4.4, 3.2.4.6, 3.2.9 настоящего Договора. 

6.2.7. Невыполнение текущего ремонта Объекта для соответствия его нормам и требованиям технической документации, что установлено актом, составленным представителями Арендодателя и утвержденным Арендодателем.

6.2.8. Систематическое (два раза и более) нарушение правил пожарной безопасности на Объекте, что подтверждается соответствующими актами проверки органов государственного пожарного надзора.

6.3. Каждая из сторон вправе досрочно прекратить действие настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.7.2 настоящего Договора (действие непреодолимой силы). 

6.4. Настоящий Договор прекращает свое действие:

6.4.1. В случае ликвидации либо признания банкротом Арендатора, являющегося юридическим лицом.

6.4.2. В случае смерти физического лица, являющегося Арендатором по настоящему Договору, признания его умершим или безвестно отсутствующим. Права и обязанности по настоящему Договору наследникам не переходят.

6.5. Досрочное прекращение или расторжение настоящего Договора влечет за собой прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить расходы и упущенную выгоду.

7.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и эти обстоятельства непосредственно повлекли невыполнение настоящего Договора.

В этом случае срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно, не позднее 20 дней с момента наступления подобных обстоятельств, информировать другую сторону в письменной форме и представить необходимые подтверждающие документы.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права ссылаться в дальнейшем на обстоятельства, указанные в настоящем пункте.

Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут продолжаться более 6 месяцев, делая невозможным выполнение условий настоящего Договора, то каждая из сторон может прекратить действие настоящего Договора немедленно после письменного уведомления другой стороны.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или связанные с ним, должны разрешаться путем переговоров между сторонами.

8.2. В случае если стороны не придут к согласию, то спор подлежит разрешению в арбитражном суде Пермского края.

9. Приложения к настоящему Договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

9.1. Планировка арендуемых помещений в соответствии с техническим паспортом специализированного учреждения, осуществляющего техническую инвентаризацию.

9.2. Расчет арендной платы (приложение к Договору).

10. Уведомления и юридические адреса сторон

10.1. Все уведомления и извещения, предусмотренные настоящим Договором, направляются заказной корреспонденцией по следующим адресам:

Арендодатель:                                                    Арендатор:

_____________________________                 _____________________________

_____________________________                 _____________________________

10.2. Обо всех изменениях в адресах и реквизитах стороны должны немедленно информировать друг друга.

10.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах. Один хранится у Арендодателя, один - у Арендатора, один - в специализированном учреждении, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним."

Арендодатель:                                                       Арендатор:

_____________________________                      _____________________________

М.П.                                        Дата                        М.П.                                         Дата

Приложение

к  договору

аренды объекта муниципального

недвижимого имущества

Расчет арендной платы за Объект

Адрес Объекта __ул. Энергетиков, 50, литер А, литер К 

Общая арендуемая площадь __________ кв. м

По  итогам  открытого  аукциона  на  право   заключения   договора   аренды

муниципального имущества от "___" _____________ 

арендная плата с учетом НДС (с учетом платежа  в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг и платы за пользование земельным участком) составляет:

__________________ руб. в год

__________________ руб. в квартал

__________________ руб. в месяц

Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

Арендатор __________________________

Арендодатель _______________________

М.П.

Лот №2

Договор

аренды объекта муниципального недвижимого имущества N _____

г. Пермь                                                                                                    "___" ___________ _____ г.

Муниципальное унитарное предприятие «Пермгорэлектротранс», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Никулина Алексея Владимировича, с одной стороны, и, _________________________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего (ей) на основании ___________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

    
1.1. На основании ________________________________________ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает  в аренду  объект  муниципального  недвижимого имущества, принадлежащие Арендодателю на праве хозяйственного ведения:

	№

п/п
	Наименование, характеристика объекта
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер Б (производственный корпус). 

Место расположения: город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер Б. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - свайный с железобетонным ростверком; наружные и внутренние капитальные стены - панели т.30 см; перегородки - кирпичные; перекрытия –  железобетонные плиты по железобетонным фермам; крыша – рулонная, совмещенная с перекрытием; полы – бетонные по щебеночному основанию; проемы оконные – 2-е створные, 2-е створные; проемы дверные – металлические ворота, простые щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда
	14 571,20


    
План  и  экспликация  Объекта  являются  неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендуемый объект передаются с предоставлением права пользования части земельного участка, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Энергетиков, 50, который занят данным объектом и необходим для его использования. План земельного участка необходимого для  использования арендуемого помещения является приложением к настоящему договору.

    
1.2. Цель использования Объекта:  любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

    
1.3.  Настоящий  Договор  считается заключенным с даты его подписания. Срок аренды Объекта с "___" _______ 2013 года по "___" ___________ 201__ года. Объект считается переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

   
1.4.  Арендатор  надлежащим образом исполнявший свои обязательства по договору обладает  преимущественным  правом  на  заключение договора аренды на новый срок.

2. Права сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.1.2. Передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.1.3. Доступа в Объект для проведения проверки состояния и использования Объекта.

2.1.4. Определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы отделки и интерьера Объекта, не влекущие переоборудования, перепланировки, переустройства, не затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта. Применяемые материалы и решения должны соответствовать требованиям санитарных и противопожарных норм и правил.

2.2.2. Сдавать Объект в пользование третьим лицам по договору субаренды без согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством.

2.2.3. Вносить предложение Арендодателю о проведении за свой счет капитального ремонта, перепланировки, переоборудования помещения и других улучшений Объекта.

2.2.4. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.2.5. Арендатор вправе по согласованию с Арендодателем самостоятельно осуществить работы и произвести затраты, направленные на ремонт и содержание объектов инженерной инфраструктуры здания (-ий) и помещений общего пользования в нем, в том числе их конструктивных элементов (кровли, несущих конструкций зданий и т.п.), при этом Арендодатель вправе по заявлению Арендатора зачесть стоимость данных затрат Арендатора в счет ежемесячной платы, установленной договором.

3. Обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Подписать Договор, направить один экземпляр подписанного Договора Арендатору.

3.1.2. Контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.3. Передать Объект Арендатору по акту приема-передачи.

3.1.4. В случае повреждения Объекта вследствие чрезвычайных ситуаций и(или) стихийных бедствий за свой счет выполнить комплекс ремонтно-строительных работ по приведению Объекта в пригодное для эксплуатации состояние.

3.1.5. За свой счет обеспечивать капитальный ремонт арендуемых помещений. Необходимость осуществления капитального ремонта устанавливается путем совместного осмотра Объекта Арендодателем и Арендатором и подписания двустороннего акта.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2 настоящего Договора.

3.2.2. В течение месяца после принятия Объекта по акту приема-передачи установить при входе информационную табличку со своим полным наименованием.

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату в размере и порядке, установленных настоящим Договором.

3.2.4. Нести бремя содержания арендованного имущества, в том числе:

3.2.4.1. В месячный срок после заключения настоящего Договора уведомить территориальный орган Госпожнадзора о заключении договора, в уведомлении указать функциональное назначение помещений. В недельный срок согласовать с органами Роспотребнадзора условия использования Объекта (в случае если в соответствии с законодательством Российской Федерации для осуществления деятельности требуется специальное согласование). Своевременно выполнять требования и предписания вышеуказанных и иных надзорных и контрольных органов, организаций по устранению замечаний к использованию Объекта Арендатором.

3.2.4.2. В течение всего срока действия настоящего Договора содержать Объект в надлежащем состоянии, соответствующем техническим, санитарным, противопожарным и иным обязательным правилам и нормам. За свой счет производить текущий ремонт. 

3.2.4.3. Осуществлять текущий ремонт арендуемых помещений.

Без письменного согласия Арендодателя не производить замену и установку дополнительного инженерного оборудования на Объекте, перепланировку, переустройство, переоборудование, реконструкцию Объекта, иные ремонтно-строительные работы, затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта.

Производить ремонтно-строительные работы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.2.4.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей и инженерного оборудования, эксплуатацию в соответствии с требованиями технических норм и правил.

Обеспечить беспрепятственный доступ к инженерным сетям и оборудованию общего пользования для их эксплуатации и обслуживания.

3.2.4.5. При наличии введенных в эксплуатацию в установленном порядке приборов учета коммунальных услуг обеспечить ежемесячный учет потребляемых услуг на условиях заключенного договора с ресурсоснабжающим предприятием.

3.2.4.6. В случае если арендуемый Объект в результате действия либо бездействия Арендатора придет в аварийное состояние либо в состояние, непригодное для эксплуатации по целевому назначению, Арендатор обязан восстановить его за счет собственных средств либо возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

3.2.5. При прекращении настоящего Договора, в том числе по истечении срока его действия, передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в течение 3 дней по истечении срока его действия.

3.2.6. С момента начала процедур реорганизации, ликвидации в течение месяца письменно сообщить Арендодателю об указанных изменениях.

При изменении наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

3.2.7. Обеспечить Арендодателю либо его представителю доступ на территорию и в помещения Объекта в любое время в целях контроля за соблюдением условий настоящего Договора.

3.2.8. Самостоятельно или посредством привлечения третьих лиц осуществлять охрану и обеспечивать в случае требования законодательства Российской Федерации особый режим и охрану Объекта.

3.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцией или его ликвидацией по градостроительным нормам в сроки, определенные Арендодателем, в случае аварий, чрезвычайных ситуаций или стихийных бедствий - в течение 8-10 часов по требованию МУ "Пермское городское управление гражданской защиты".

4. Порядок расчетов и платежей

4.1. Арендная плата за Объект устанавливается в размере, указанном в приложении к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

4.2. Арендная плата с учетом НДС, предусмотренная настоящим договором, вносится ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, предшествующего оплачиваемому, на расчетный счет Арендодателя. Арендная плата за первый месяц аренды вносится в течении трех рабочих дней после даты подписания настоящего договора.

Указанный в настоящем пункте размер арендной платы включает платеж в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые фиксируются сторонами на дату подписания акта передачи объекта аренды арендатору и отражаются в подписываемом сторонами акте приема-передачи. 

В случае несоответствия усредненных показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг более чем на десять процентов фактическим этим показателям по итогам каждого года аренды, арендодатель вправе в одностороннем порядке заявить об изменении арендной платы за данный год аренды, в котором установлено превышение фактических показателей над усредненными с учетом фактических показателей потребления коммунальных услуг. При этом арендатор обязуется доплатить разницу в арендной плате, возникшую в результате превышения фактических показателей над усредненными годовыми показателями потребления коммунальных услуг в течении 10 банковских дней с даты получения уведомления от арендодателя. 

Фактические показатели потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые являются основанием для изменения арендной платы за год, в котором установлено несоответствие, должны быть подтверждены фактическими данными приборов учета и соответствующими поставщиками коммунальных и прочих услуг.

Указанный в абзаце первом настоящего пункта размер арендной платы включает также плату за пользование земельным участком, необходимым для использования арендуемых помещений.

4.3. Размер арендной платы может быть также изменен не чаще чем один раз в год на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного независимым оценщиком, подтвержденного соответствующим положительным экспертным заключением экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков по правилам ст. 17.1 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

При этом арендодатель в одностороннем порядке направляет Арендатору уведомление к договору аренды об изменении арендной платы с указанием нового размера арендной платы, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Размер арендной платы в сторону уменьшения изменению не подлежит.

4.4. Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы на расчетный счет Арендодателя.

5. Дополнительные условия

5.1. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором (субарендатором), не возмещается Арендатору (субарендатору) если иное не установлено соглашением сторон.

5.2. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязанности третьим лицам, кроме внесения арендных платежей.

5.3. Арендатор не имеет права заложить или иначе отчуждать Объект (за исключением сдачи в субаренду).

5.4. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту, без соблюдения установленного на территории города Перми порядка.

5.5. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы, установленных настоящим Договором:

за каждый день просрочки внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% от величины недоимки арендной платы за расчетный период;

Арендодатель имеет право ограничить доступ Арендатору в используемый им Объект.

5.6. В случае неосвобождения Арендатором арендуемого Объекта в сроки, предусмотренные предупреждением об отказе от Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1% от квартальной суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения настоящего Договора.

5.7. В случае проведения без письменного согласия Арендодателя перепланировки, переустройства, переоборудования, реконструкции Объекта, иных ремонтно-строительных работ, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта, замены или установки дополнительного инженерного оборудования либо производства указанных работ в порядке, не соответствующем требованиям законодательства, Арендатор обязан за счет собственных средств в установленные Арендодателем сроки устранить допущенные нарушения.

При неустранении Арендатором нарушений в установленные сроки Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере годовой суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, который перечисляется на расчетный счет, указанный в п. 4.2 настоящего Договора. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности устранения недостатков.

6. Изменение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть действие настоящего Договора по основаниям предусмотренным действующим законодательством, а также в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Объект в целом или его часть не по назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора.

6.2.2. Систематически (более двух раз подряд) нарушает сроки внесения арендной платы, установленные настоящим Договором.

6.2.3. Имеет задолженность в размере двухмесячной арендной платы.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

6.2.4. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерно-технического оборудования, сетей, коммуникаций, расположенных в Объекте и обеспечивающих его функционирование.

6.2.5. Не вносит по истечении установленных соответствующими договорами сроков оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов.

6.2.6. Не выполняет требования пп. 3.2.4.1, 3.2.4.3, 3.2.4.4, 3.2.4.6, 3.2.9 настоящего Договора. 

6.2.7. Невыполнение текущего ремонта Объекта для соответствия его нормам и требованиям технической документации, что установлено актом, составленным представителями Арендодателя и утвержденным Арендодателем.

6.2.8. Систематическое (два раза и более) нарушение правил пожарной безопасности на Объекте, что подтверждается соответствующими актами проверки органов государственного пожарного надзора.

6.3. Каждая из сторон вправе досрочно прекратить действие настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.7.2 настоящего Договора (действие непреодолимой силы). 

6.4. Настоящий Договор прекращает свое действие:

6.4.1. В случае ликвидации либо признания банкротом Арендатора, являющегося юридическим лицом.

6.4.2. В случае смерти физического лица, являющегося Арендатором по настоящему Договору, признания его умершим или безвестно отсутствующим. Права и обязанности по настоящему Договору наследникам не переходят.

6.5. Досрочное прекращение или расторжение настоящего Договора влечет за собой прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить расходы и упущенную выгоду.

7.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и эти обстоятельства непосредственно повлекли невыполнение настоящего Договора.

В этом случае срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно, не позднее 20 дней с момента наступления подобных обстоятельств, информировать другую сторону в письменной форме и представить необходимые подтверждающие документы.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права ссылаться в дальнейшем на обстоятельства, указанные в настоящем пункте.

Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут продолжаться более 6 месяцев, делая невозможным выполнение условий настоящего Договора, то каждая из сторон может прекратить действие настоящего Договора немедленно после письменного уведомления другой стороны.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или связанные с ним, должны разрешаться путем переговоров между сторонами.

8.2. В случае если стороны не придут к согласию, то спор подлежит разрешению в арбитражном суде Пермского края.

9. Приложения к настоящему Договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

9.1. Планировка арендуемых помещений в соответствии с техническим паспортом специализированного учреждения, осуществляющего техническую инвентаризацию.

9.2. Расчет арендной платы (приложение к Договору).

10. Уведомления и юридические адреса сторон

10.1. Все уведомления и извещения, предусмотренные настоящим Договором, направляются заказной корреспонденцией по следующим адресам:

Арендодатель:                                                    Арендатор:

_____________________________                 _____________________________

_____________________________                 _____________________________

10.2. Обо всех изменениях в адресах и реквизитах стороны должны немедленно информировать друг друга.

10.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах. Один хранится у Арендодателя, один - у Арендатора, один - в специализированном учреждении, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним."

Арендодатель:                                                       Арендатор:

_____________________________                      _____________________________

М.П.                                        Дата                        М.П.                                         Дата

Приложение

к  договору

аренды объекта муниципального

недвижимого имущества

Расчет арендной платы за Объект

Адрес Объекта __ул. Энергетиков, 50, литер Б

Общая арендуемая площадь __________ кв. м

По  итогам  открытого  аукциона  на  право   заключения   договора   аренды

муниципального имущества от "___" _____________ 

арендная плата с учетом НДС (с учетом платежа  в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг и платы за пользование земельным участком) составляет:

__________________ руб. в год

__________________ руб. в квартал

__________________ руб. в месяц

Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

Арендатор __________________________

Арендодатель _______________________

М.П.

Лот №3

Договор

аренды объекта муниципального недвижимого имущества N _____

г. Пермь                                                                                                    "___" ___________ _____ г.

Муниципальное унитарное предприятие «Пермгорэлектротранс», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Никулина Алексея Владимировича, с одной стороны, и, _________________________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего (ей) на основании ___________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

    
1.1. На основании ________________________________________ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает  в аренду  объект  муниципального  недвижимого имущества, принадлежащие Арендодателю на праве хозяйственного ведения:

	№

п/п
	Наименование, характеристика объекта
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер В (механизированная мойка). 

Место расположения: Пермский край, город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер В. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.52 см; перегородки - кирпичные; перекрытия –  железобетонные плиты; крыша – мягкая рулонная кровля по железобетонному основанию; полы – бетонные; проемы оконные – 2-е глухие; проемы дверные – металлические ворота, щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда, антресольный этаж
	1 085,8


    
План  и  экспликация  Объекта  являются  неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендуемый объект передаются с предоставлением права пользования части земельного участка, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Энергетиков, 50, который занят данным объектом и необходим для его использования. План земельного участка необходимого для  использования арендуемого помещения является приложением к настоящему договору.

    
1.2. Цель использования Объекта:  любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

    
1.3.  Настоящий  Договор  считается заключенным с даты его подписания. Срок аренды Объекта с "___" _______ 2013 года по "___" ___________ 201__ года. Объект считается переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

   
1.4.  Арендатор  надлежащим образом исполнявший свои обязательства по договору обладает  преимущественным  правом  на  заключение договора аренды на новый срок.

2. Права сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.1.2. Передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.1.3. Доступа в Объект для проведения проверки состояния и использования Объекта.

2.1.4. Определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы отделки и интерьера Объекта, не влекущие переоборудования, перепланировки, переустройства, не затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта. Применяемые материалы и решения должны соответствовать требованиям санитарных и противопожарных норм и правил.

2.2.2. Сдавать Объект в пользование третьим лицам по договору субаренды без согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством.

2.2.3. Вносить предложение Арендодателю о проведении за свой счет капитального ремонта, перепланировки, переоборудования помещения и других улучшений Объекта.

2.2.4. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.2.5. Арендатор вправе по согласованию с Арендодателем самостоятельно осуществить работы и произвести затраты, направленные на ремонт и содержание объектов инженерной инфраструктуры здания (-ий) и помещений общего пользования в нем, в том числе их конструктивных элементов (кровли, несущих конструкций зданий и т.п.), при этом Арендодатель вправе по заявлению Арендатора зачесть стоимость данных затрат Арендатора в счет ежемесячной платы, установленной договором.

3. Обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Подписать Договор, направить один экземпляр подписанного Договора Арендатору.

3.1.2. Контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.3. Передать Объект Арендатору по акту приема-передачи.

3.1.4. В случае повреждения Объекта вследствие чрезвычайных ситуаций и(или) стихийных бедствий за свой счет выполнить комплекс ремонтно-строительных работ по приведению Объекта в пригодное для эксплуатации состояние.

3.1.5. За свой счет обеспечивать капитальный ремонт арендуемых помещений. Необходимость осуществления капитального ремонта устанавливается путем совместного осмотра Объекта Арендодателем и Арендатором и подписания двустороннего акта.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2 настоящего Договора.

3.2.2. В течение месяца после принятия Объекта по акту приема-передачи установить при входе информационную табличку со своим полным наименованием.

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату в размере и порядке, установленных настоящим Договором.

3.2.4. Нести бремя содержания арендованного имущества, в том числе:

3.2.4.1. В месячный срок после заключения настоящего Договора уведомить территориальный орган Госпожнадзора о заключении договора, в уведомлении указать функциональное назначение помещений. В недельный срок согласовать с органами Роспотребнадзора условия использования Объекта (в случае если в соответствии с законодательством Российской Федерации для осуществления деятельности требуется специальное согласование). Своевременно выполнять требования и предписания вышеуказанных и иных надзорных и контрольных органов, организаций по устранению замечаний к использованию Объекта Арендатором.

3.2.4.2. В течение всего срока действия настоящего Договора содержать Объект в надлежащем состоянии, соответствующем техническим, санитарным, противопожарным и иным обязательным правилам и нормам. За свой счет производить текущий ремонт. 

3.2.4.3. Осуществлять текущий ремонт арендуемых помещений.

Без письменного согласия Арендодателя не производить замену и установку дополнительного инженерного оборудования на Объекте, перепланировку, переустройство, переоборудование, реконструкцию Объекта, иные ремонтно-строительные работы, затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта.

Производить ремонтно-строительные работы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.2.4.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей и инженерного оборудования, эксплуатацию в соответствии с требованиями технических норм и правил.

Обеспечить беспрепятственный доступ к инженерным сетям и оборудованию общего пользования для их эксплуатации и обслуживания.

3.2.4.5. При наличии введенных в эксплуатацию в установленном порядке приборов учета коммунальных услуг обеспечить ежемесячный учет потребляемых услуг на условиях заключенного договора с ресурсоснабжающим предприятием.

3.2.4.6. В случае если арендуемый Объект в результате действия либо бездействия Арендатора придет в аварийное состояние либо в состояние, непригодное для эксплуатации по целевому назначению, Арендатор обязан восстановить его за счет собственных средств либо возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

3.2.5. При прекращении настоящего Договора, в том числе по истечении срока его действия, передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в течение 3 дней по истечении срока его действия.

3.2.6. С момента начала процедур реорганизации, ликвидации в течение месяца письменно сообщить Арендодателю об указанных изменениях.

При изменении наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

3.2.7. Обеспечить Арендодателю либо его представителю доступ на территорию и в помещения Объекта в любое время в целях контроля за соблюдением условий настоящего Договора.

3.2.8. Самостоятельно или посредством привлечения третьих лиц осуществлять охрану и обеспечивать в случае требования законодательства Российской Федерации особый режим и охрану Объекта.

3.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцией или его ликвидацией по градостроительным нормам в сроки, определенные Арендодателем, в случае аварий, чрезвычайных ситуаций или стихийных бедствий - в течение 8-10 часов по требованию МУ "Пермское городское управление гражданской защиты".

4. Порядок расчетов и платежей

4.1. Арендная плата за Объект устанавливается в размере, указанном в приложении к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

4.2. Арендная плата с учетом НДС, предусмотренная настоящим договором, вносится ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, предшествующего оплачиваемому, на расчетный счет Арендодателя. Арендная плата за первый месяц аренды вносится в течении трех рабочих дней после даты подписания настоящего договора.

Указанный в настоящем пункте размер арендной платы включает платеж в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые фиксируются сторонами на дату подписания акта передачи объекта аренды арендатору и отражаются в подписываемом сторонами акте приема-передачи. 

В случае несоответствия усредненных показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг более чем на десять процентов фактическим этим показателям по итогам каждого года аренды, арендодатель вправе в одностороннем порядке заявить об изменении арендной платы за данный год аренды, в котором установлено превышение фактических показателей над усредненными с учетом фактических показателей потребления коммунальных услуг. При этом арендатор обязуется доплатить разницу в арендной плате, возникшую в результате превышения фактических показателей над усредненными годовыми показателями потребления коммунальных услуг в течении 10 банковских дней с даты получения уведомления от арендодателя. 

Фактические показатели потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые являются основанием для изменения арендной платы за год, в котором установлено несоответствие, должны быть подтверждены фактическими данными приборов учета и соответствующими поставщиками коммунальных и прочих услуг.

Указанный в абзаце первом настоящего пункта размер арендной платы включает также плату за пользование земельным участком, необходимым для использования арендуемых помещений.

4.3. Размер арендной платы может быть также изменен не чаще чем один раз в год на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного независимым оценщиком, подтвержденного соответствующим положительным экспертным заключением экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков по правилам ст. 17.1 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

При этом арендодатель в одностороннем порядке направляет Арендатору уведомление к договору аренды об изменении арендной платы с указанием нового размера арендной платы, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Размер арендной платы в сторону уменьшения изменению не подлежит.

4.4. Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы на расчетный счет Арендодателя.

5. Дополнительные условия

5.1. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором (субарендатором), не возмещается Арендатору (субарендатору) если иное не установлено соглашением сторон.

5.2. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязанности третьим лицам, кроме внесения арендных платежей.

5.3. Арендатор не имеет права заложить или иначе отчуждать Объект (за исключением сдачи в субаренду).

5.4. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту, без соблюдения установленного на территории города Перми порядка.

5.5. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы, установленных настоящим Договором:

за каждый день просрочки внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% от величины недоимки арендной платы за расчетный период;

Арендодатель имеет право ограничить доступ Арендатору в используемый им Объект.

5.6. В случае неосвобождения Арендатором арендуемого Объекта в сроки, предусмотренные предупреждением об отказе от Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1% от квартальной суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения настоящего Договора.

5.7. В случае проведения без письменного согласия Арендодателя перепланировки, переустройства, переоборудования, реконструкции Объекта, иных ремонтно-строительных работ, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта, замены или установки дополнительного инженерного оборудования либо производства указанных работ в порядке, не соответствующем требованиям законодательства, Арендатор обязан за счет собственных средств в установленные Арендодателем сроки устранить допущенные нарушения.

При неустранении Арендатором нарушений в установленные сроки Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере годовой суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, который перечисляется на расчетный счет, указанный в п. 4.2 настоящего Договора. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности устранения недостатков.

6. Изменение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть действие настоящего Договора по основаниям предусмотренным действующим законодательством, а также в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Объект в целом или его часть не по назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора.

6.2.2. Систематически (более двух раз подряд) нарушает сроки внесения арендной платы, установленные настоящим Договором.

6.2.3. Имеет задолженность в размере двухмесячной арендной платы.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

6.2.4. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерно-технического оборудования, сетей, коммуникаций, расположенных в Объекте и обеспечивающих его функционирование.

6.2.5. Не вносит по истечении установленных соответствующими договорами сроков оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов.

6.2.6. Не выполняет требования пп. 3.2.4.1, 3.2.4.3, 3.2.4.4, 3.2.4.6, 3.2.9 настоящего Договора. 

6.2.7. Невыполнение текущего ремонта Объекта для соответствия его нормам и требованиям технической документации, что установлено актом, составленным представителями Арендодателя и утвержденным Арендодателем.

6.2.8. Систематическое (два раза и более) нарушение правил пожарной безопасности на Объекте, что подтверждается соответствующими актами проверки органов государственного пожарного надзора.

6.3. Каждая из сторон вправе досрочно прекратить действие настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.7.2 настоящего Договора (действие непреодолимой силы). 

6.4. Настоящий Договор прекращает свое действие:

6.4.1. В случае ликвидации либо признания банкротом Арендатора, являющегося юридическим лицом.

6.4.2. В случае смерти физического лица, являющегося Арендатором по настоящему Договору, признания его умершим или безвестно отсутствующим. Права и обязанности по настоящему Договору наследникам не переходят.

6.5. Досрочное прекращение или расторжение настоящего Договора влечет за собой прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить расходы и упущенную выгоду.

7.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и эти обстоятельства непосредственно повлекли невыполнение настоящего Договора.

В этом случае срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно, не позднее 20 дней с момента наступления подобных обстоятельств, информировать другую сторону в письменной форме и представить необходимые подтверждающие документы.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права ссылаться в дальнейшем на обстоятельства, указанные в настоящем пункте.

Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут продолжаться более 6 месяцев, делая невозможным выполнение условий настоящего Договора, то каждая из сторон может прекратить действие настоящего Договора немедленно после письменного уведомления другой стороны.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или связанные с ним, должны разрешаться путем переговоров между сторонами.

8.2. В случае если стороны не придут к согласию, то спор подлежит разрешению в арбитражном суде Пермского края.

9. Приложения к настоящему Договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

9.1. Планировка арендуемых помещений в соответствии с техническим паспортом специализированного учреждения, осуществляющего техническую инвентаризацию.

9.2. Расчет арендной платы (приложение к Договору).

10. Уведомления и юридические адреса сторон

10.1. Все уведомления и извещения, предусмотренные настоящим Договором, направляются заказной корреспонденцией по следующим адресам:

Арендодатель:                                                    Арендатор:

_____________________________                 _____________________________

_____________________________                 _____________________________

10.2. Обо всех изменениях в адресах и реквизитах стороны должны немедленно информировать друг друга.

10.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах. Один хранится у Арендодателя, один - у Арендатора, один - в специализированном учреждении, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним."

Арендодатель:                                                       Арендатор:

_____________________________                      _____________________________

М.П.                                        Дата                        М.П.                                         Дата

Приложение

к  договору

аренды объекта муниципального

недвижимого имущества

Расчет арендной платы за Объект

Адрес Объекта __ул. Энергетиков, 50, литер В 

Общая арендуемая площадь __________ кв. м

По  итогам  открытого  аукциона  на  право   заключения   договора   аренды

муниципального имущества от "___" _____________ 

арендная плата с учетом НДС (с учетом платежа  в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии,  исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг и платы за пользование земельным участком) составляет:

__________________ руб. в год

__________________ руб. в квартал

__________________ руб. в месяц

Оплата электроэнергии, водопотребления, водоотведения осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

Арендатор __________________________

Арендодатель _______________________

М.П.

Лот №4

Договор

аренды объекта муниципального недвижимого имущества N _____

г. Пермь                                                                                                    "___" ___________ _____ г.

Муниципальное унитарное предприятие «Пермгорэлектротранс», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Никулина Алексея Владимировича, с одной стороны, и, _________________________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего (ей) на основании ___________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

    
1.1. На основании ________________________________________ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает  в аренду  объект  муниципального  недвижимого имущества, принадлежащие Арендодателю на праве хозяйственного ведения:

	№

п/п
	Наименование, характеристика объекта
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3

	1.
	1-этажное нежилое здание, литер Д (цех по ремонту аккумуляторов). 

Место расположения: Пермский край, город Пермь, ул. Энергетиков, 50, литер Д. 

Год постройки 1986г.

Фундамент - сборный железобетонный; наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные т.60 см; перегородки — кирпичные, гипсолитовые; перекрытия –  железобетонные многопустотные плиты; крыша – рулонная совмещенная с перекрытием; полы – бетонные; проемы оконные – 2-е глухие; проемы дверные – металлические ворота, щитовые; имеется отопление, водопровод, канализация, эл.освещение.

Имеется подвал, цокольный этаж, технический этаж, мансарда.
	654,2


    
План  и  экспликация  Объекта  являются  неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендуемый объект передаются с предоставлением права пользования части земельного участка, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Энергетиков, 50, который занят данным объектом и необходим для его использования. План земельного участка необходимого для  использования арендуемого помещения является приложением к настоящему договору.

    
1.2. Цель использования Объекта:  любой вид деятельности, не запрещенный действующим законодательством, за исключением игорного бизнеса.

    
1.3.  Настоящий  Договор  считается заключенным с даты его подписания. Срок аренды Объекта с "___" _______ 2013 года по "___" ___________ 201__ года. Объект считается переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

   
1.4.  Арендатор  надлежащим образом исполнявший свои обязательства по договору обладает  преимущественным  правом  на  заключение договора аренды на новый срок.

2. Права сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.1.2. Передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.1.3. Доступа в Объект для проведения проверки состояния и использования Объекта.

2.1.4. Определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы отделки и интерьера Объекта, не влекущие переоборудования, перепланировки, переустройства, не затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта. Применяемые материалы и решения должны соответствовать требованиям санитарных и противопожарных норм и правил.

2.2.2. Сдавать Объект в пользование третьим лицам по договору субаренды без согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством.

2.2.3. Вносить предложение Арендодателю о проведении за свой счет капитального ремонта, перепланировки, переоборудования помещения и других улучшений Объекта.

2.2.4. Досрочно расторгать настоящий Договор в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

2.2.5. Арендатор вправе по согласованию с Арендодателем самостоятельно осуществить работы и произвести затраты, направленные на ремонт и содержание объектов инженерной инфраструктуры здания (-ий) и помещений общего пользования в нем, в том числе их конструктивных элементов (кровли, несущих конструкций зданий и т.п.), при этом Арендодатель вправе по заявлению Арендатора зачесть стоимость данных затрат Арендатора в счет ежемесячной платы, установленной договором.

3. Обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Подписать Договор, направить один экземпляр подписанного Договора Арендатору.

3.1.2. Контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.3. Передать Объект Арендатору по акту приема-передачи.

3.1.4. В случае повреждения Объекта вследствие чрезвычайных ситуаций и(или) стихийных бедствий за свой счет выполнить комплекс ремонтно-строительных работ по приведению Объекта в пригодное для эксплуатации состояние.

3.1.5. За свой счет обеспечивать капитальный ремонт арендуемых помещений. Необходимость осуществления капитального ремонта устанавливается путем совместного осмотра Объекта Арендодателем и Арендатором и подписания двустороннего акта.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2 настоящего Договора.

3.2.2. В течение месяца после принятия Объекта по акту приема-передачи установить при входе информационную табличку со своим полным наименованием.

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату в размере и порядке, установленных настоящим Договором.

3.2.4. Нести бремя содержания арендованного имущества, в том числе:

3.2.4.1. В месячный срок после заключения настоящего Договора уведомить территориальный орган Госпожнадзора о заключении договора, в уведомлении указать функциональное назначение помещений. В недельный срок согласовать с органами Роспотребнадзора условия использования Объекта (в случае если в соответствии с законодательством Российской Федерации для осуществления деятельности требуется специальное согласование). Своевременно выполнять требования и предписания вышеуказанных и иных надзорных и контрольных органов, организаций по устранению замечаний к использованию Объекта Арендатором.

3.2.4.2. В течение всего срока действия настоящего Договора содержать Объект в надлежащем состоянии, соответствующем техническим, санитарным, противопожарным и иным обязательным правилам и нормам. За свой счет производить текущий ремонт. 

3.2.4.3. Осуществлять текущий ремонт арендуемых помещений.

Без письменного согласия Арендодателя не производить замену и установку дополнительного инженерного оборудования на Объекте, перепланировку, переустройство, переоборудование, реконструкцию Объекта, иные ремонтно-строительные работы, затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта.

Производить ремонтно-строительные работы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.2.4.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей и инженерного оборудования, эксплуатацию в соответствии с требованиями технических норм и правил.

Обеспечить беспрепятственный доступ к инженерным сетям и оборудованию общего пользования для их эксплуатации и обслуживания.

3.2.4.5. При наличии введенных в эксплуатацию в установленном порядке приборов учета коммунальных услуг обеспечить ежемесячный учет потребляемых услуг на условиях заключенного договора с ресурсоснабжающим предприятием.

3.2.4.6. В случае если арендуемый Объект в результате действия либо бездействия Арендатора придет в аварийное состояние либо в состояние, непригодное для эксплуатации по целевому назначению, Арендатор обязан восстановить его за счет собственных средств либо возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

3.2.5. При прекращении настоящего Договора, в том числе по истечении срока его действия, передать Объект Арендодателю по акту приема-передачи в течение 3 дней по истечении срока его действия.

3.2.6. С момента начала процедур реорганизации, ликвидации в течение месяца письменно сообщить Арендодателю об указанных изменениях.

При изменении наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

3.2.7. Обеспечить Арендодателю либо его представителю доступ на территорию и в помещения Объекта в любое время в целях контроля за соблюдением условий настоящего Договора.

3.2.8. Самостоятельно или посредством привлечения третьих лиц осуществлять охрану и обеспечивать в случае требования законодательства Российской Федерации особый режим и охрану Объекта.

3.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцией или его ликвидацией по градостроительным нормам в сроки, определенные Арендодателем, в случае аварий, чрезвычайных ситуаций или стихийных бедствий - в течение 8-10 часов по требованию МУ "Пермское городское управление гражданской защиты".

4. Порядок расчетов и платежей

4.1. Арендная плата за Объект устанавливается в размере, указанном в приложении к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

4.2. Арендная плата с учетом НДС, предусмотренная настоящим договором, вносится ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, предшествующего оплачиваемому, на расчетный счет Арендодателя. Арендная плата за первый месяц аренды вносится в течении трех рабочих дней после даты подписания настоящего договора.

Указанный в настоящем пункте размер арендной платы включает платеж в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые фиксируются сторонами на дату подписания акта передачи объекта аренды арендатору и отражаются в подписываемом сторонами акте приема-передачи. 

В случае несоответствия усредненных показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг более чем на десять процентов фактическим этим показателям по итогам каждого года аренды, арендодатель вправе в одностороннем порядке заявить об изменении арендной платы за данный год аренды, в котором установлено превышение фактических показателей над усредненными с учетом фактических показателей потребления коммунальных услуг. При этом арендатор обязуется доплатить разницу в арендной плате, возникшую в результате превышения фактических показателей над усредненными годовыми показателями потребления коммунальных услуг в течении 10 банковских дней с даты получения уведомления от арендодателя. 

Фактические показатели потребляемых арендатором коммунальных услуг, которые являются основанием для изменения арендной платы за год, в котором установлено несоответствие, должны быть подтверждены фактическими данными приборов учета и соответствующими поставщиками коммунальных и прочих услуг.

Указанный в абзаце первом настоящего пункта размер арендной платы включает также плату за пользование земельным участком, необходимым для использования арендуемых помещений.

4.3. Размер арендной платы может быть также изменен не чаще чем один раз в год на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного независимым оценщиком, подтвержденного соответствующим положительным экспертным заключением экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков по правилам ст. 17.1 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

При этом арендодатель в одностороннем порядке направляет Арендатору уведомление к договору аренды об изменении арендной платы с указанием нового размера арендной платы, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Размер арендной платы в сторону уменьшения изменению не подлежит.

4.4. Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы на расчетный счет Арендодателя.

5. Дополнительные условия

5.1. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором (субарендатором), не возмещается Арендатору (субарендатору) если иное не установлено соглашением сторон.

5.2. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязанности третьим лицам, кроме внесения арендных платежей.

5.3. Арендатор не имеет права заложить или иначе отчуждать Объект (за исключением сдачи в субаренду).

5.4. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту, без соблюдения установленного на территории города Перми порядка.

5.5. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы, установленных настоящим Договором:

за каждый день просрочки внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% от величины недоимки арендной платы за расчетный период;

Арендодатель имеет право ограничить доступ Арендатору в используемый им Объект.

5.6. В случае неосвобождения Арендатором арендуемого Объекта в сроки, предусмотренные предупреждением об отказе от Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1% от квартальной суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения настоящего Договора.

5.7. В случае проведения без письменного согласия Арендодателя перепланировки, переустройства, переоборудования, реконструкции Объекта, иных ремонтно-строительных работ, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта, замены или установки дополнительного инженерного оборудования либо производства указанных работ в порядке, не соответствующем требованиям законодательства, Арендатор обязан за счет собственных средств в установленные Арендодателем сроки устранить допущенные нарушения.

При неустранении Арендатором нарушений в установленные сроки Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере годовой суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, который перечисляется на расчетный счет, указанный в п. 4.2 настоящего Договора. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности устранения недостатков.

6. Изменение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть действие настоящего Договора по основаниям предусмотренным действующим законодательством, а также в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Объект в целом или его часть не по назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора.

6.2.2. Систематически (более двух раз подряд) нарушает сроки внесения арендной платы, установленные настоящим Договором.

6.2.3. Имеет задолженность в размере двухмесячной арендной платы.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

6.2.4. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерно-технического оборудования, сетей, коммуникаций, расположенных в Объекте и обеспечивающих его функционирование.

6.2.5. Не вносит по истечении установленных соответствующими договорами сроков оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов.

6.2.6. Не выполняет требования пп. 3.2.4.1, 3.2.4.3, 3.2.4.4, 3.2.4.6, 3.2.9 настоящего Договора. 

6.2.7. Невыполнение текущего ремонта Объекта для соответствия его нормам и требованиям технической документации, что установлено актом, составленным представителями Арендодателя и утвержденным Арендодателем.

6.2.8. Систематическое (два раза и более) нарушение правил пожарной безопасности на Объекте, что подтверждается соответствующими актами проверки органов государственного пожарного надзора.

6.3. Каждая из сторон вправе досрочно прекратить действие настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.7.2 настоящего Договора (действие непреодолимой силы). 

6.4. Настоящий Договор прекращает свое действие:

6.4.1. В случае ликвидации либо признания банкротом Арендатора, являющегося юридическим лицом.

6.4.2. В случае смерти физического лица, являющегося Арендатором по настоящему Договору, признания его умершим или безвестно отсутствующим. Права и обязанности по настоящему Договору наследникам не переходят.

6.5. Досрочное прекращение или расторжение настоящего Договора влечет за собой прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить расходы и упущенную выгоду.

7.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и эти обстоятельства непосредственно повлекли невыполнение настоящего Договора.

В этом случае срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно, не позднее 20 дней с момента наступления подобных обстоятельств, информировать другую сторону в письменной форме и представить необходимые подтверждающие документы.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права ссылаться в дальнейшем на обстоятельства, указанные в настоящем пункте.

Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут продолжаться более 6 месяцев, делая невозможным выполнение условий настоящего Договора, то каждая из сторон может прекратить действие настоящего Договора немедленно после письменного уведомления другой стороны.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или связанные с ним, должны разрешаться путем переговоров между сторонами.

8.2. В случае если стороны не придут к согласию, то спор подлежит разрешению в арбитражном суде Пермского края.

9. Приложения к настоящему Договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

9.1. Планировка арендуемых помещений в соответствии с техническим паспортом специализированного учреждения, осуществляющего техническую инвентаризацию.

9.2. Расчет арендной платы (приложение к Договору).

10. Уведомления и юридические адреса сторон

10.1. Все уведомления и извещения, предусмотренные настоящим Договором, направляются заказной корреспонденцией по следующим адресам:

Арендодатель:                                                    Арендатор:

_____________________________                 _____________________________

_____________________________                 _____________________________

10.2. Обо всех изменениях в адресах и реквизитах стороны должны немедленно информировать друг друга.

10.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах. Один хранится у Арендодателя, один - у Арендатора, один - в специализированном учреждении, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним."

Арендодатель:                                                       Арендатор:

_____________________________                      _____________________________

М.П.                                        Дата                        М.П.                                         Дата

Приложение

к  договору

аренды объекта муниципального

недвижимого имущества

Расчет арендной платы за Объект

Адрес Объекта __ул. Энергетиков, 50, литер Д

Общая арендуемая площадь __________ кв. м

По  итогам  открытого  аукциона  на  право   заключения   договора   аренды

муниципального имущества от "___" _____________ 

арендная плата с учетом НДС (с учетом платежа  в счет возмещения затрат Арендодателя на обеспечение контрольно-пропускного режима на территории земельного участка на котором находятся арендуемые объекты, оплату коммунальных услуг по поставке тепловой энергии, водоснабжению, водоотведению, исходя из усредненных годовых показателей потребляемых арендатором коммунальных услуг и платы за пользование земельным участком) составляет:

__________________ руб. в год

__________________ руб. в квартал

__________________ руб. в месяц

Оплата электроэнергии осуществляется на основании показаний индивидуальных приборов учета.

Арендатор __________________________

Арендодатель _______________________

