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РЕФЕРАТ 

 

 
Перечень ключевых слов: 

ФУНДАМЕНТЫ, СТЕНЫ, ПЕРЕКРЫТИЯ, КРЫША, КРОВЛЯ, КРЫЛЬЦО, 

ЛЕСТНИЦЫ, ОКНА. ДВЕРИ, ПЕРЕГОРОДКИ, ПОЛЫ, РЕСТАВРАЦИЯ 

Объект исследования: 

Объект культурного наследия регионального значения  

«Дом С.Е. Грацинского». 

 
Цель работы: 

− сбор основных обобщающих материалов по всем видам научных 

исследований для обоснования проектных решений для проведения 

реставрационных работ на объекте культурного наследия; 

− анализ утраченных в процессе эксплуатации предметов охраны 

объекта культурного наследия; 

− выявление сохранившихся следов утраченных, либо видоизмененных 

деталей и конструкций, уточнения подлинности элементов памятника, 

фиксация ценных элементов декора. 

Метод проведения работы: 

В процессе работы проводились историко-архивные и 

библиографические исследования, историко-архитектурные натурные 

исследования, инженерно- технические исследования, инженерные химико-

технологические исследования по строительным и отделочным материалам 

и исследования по объемным параметрам и специальные инженерно-

технологические исследования. 
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 Результаты работы: 

В результате исследований разработаны рекомендации и исходные данные по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

 

Основные конструктивные, технологические и технико- 

эксплуатационные характеристики: 

Исследуемый объект культурного наследия регионального значения, 

«Дом С.Е. Грацинского», представляет собой кирпичное двухэтажное 

здание, Г-образной в плане формы, главный фасад расположен по красной 

линии улицы 25 Октября. Северный фасад - со стороны улицы Малышева. 

Под частью здания (1-й этап постройки) имеется техническое подполье, 

вход в которое организован со стороны дворового фасада. Главный вход 

расположен со стороны ул. 25 Октября. Со стороны дворового фасада (в 

позднем пристрое 3-го этапа постройки) имеется еще один вход через 

наружный тамбур. 

          Здание строилось XIX веке в три этапа: сначала был построен первый 

объем с пятью окнами по главному фасаду по ул. 25 Октября (см. схему 

периодизации) с техническим подпольем; позднее в XX  веке к нему был 

пристроен второй объем, повторяющий архитектурный образ первого; 

позднее был пристроен третий прямоугольный объем, простого 

архитектурного решения и здание приняло Г-образную форму. 

          На момент обследования здание не эксплуатировалось. 

В результате отсутствия эксплуатации здания, не проведения 

ремонтно- реставрационных работ, а также под воздействием природных 

факторов техническое состояние здания ухудшается (памятник 

разрушается). 
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 Конструктивная схема здания бескаркасная, с продольными и 

поперечными несущими стенами. Основными несущими конструкциями 

являются: фундаменты, наружные и внутренние стены, чердачные 

перекрытия, стропильная система крыши. В продольном и поперечном 

направлениях жесткость и устойчивость здания обеспечивается 

продольными и поперечными несущими стенами, жесткостью чердачных 

перекрытий. 

Фундаменты здания под кирпичными наружными стенами и стенами  

 лестничных клеток выполнены из бутового камня. Отмостка – разрушена. 

Внутренние и наружные стены здания выполнены из глиняного 

полнотелого кирпича на цементно-песчаном растворе. Вход в техническое 

подполье выполнен через приямок из белого силикатного кирпича. 

Перекрытия объекта плоские деревянные балочные с деревянным 

заполнением (щитовой накат). В качестве утеплителя используется засыпка 

из шлака по глиняной обмазке. Отделка со стороны помещений – 

штукатурка по дранке. 

Крыша – скатная с неорганизованным водостоком. Стропильная 

система выполнена из бруса прямоугольного сечения и круглого бревна, 

состоит из наслонных стропил, подкосов, подстропильных балок, стоек, 

прогонов, мауэрлатов. По стропилам уложена обрешетка. Кровля фальцевая 

из кровельного железа. Водосточная система наружная, неорганизованная. 

Крыша входа в техническое подполье односкатная, покрытие выполнено из 

металла. 

Лестница междуэтажная – ветхая деревянная, двухмаршевая с 

металлическим ограждением. Также со стороны дворового фасада 

располагается наружная металлическая лестница – эвакуационный выход из 
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 окна второго этажа. Лестница в техническое подполье каменная, покрыта 

слоем мусора и грунта. Заполнение дверного проема в техподполье 

отсутствует. 

Двери наружные – поздние из разнотипных материалов (дерево, 

металл), однопольные. Двери внутренние –утрачены.  

Оконные заполнения – первоначальные с двойными рамами с 

поздними дополнениями (форточками, створками). 

Полы 1-го этажа – деревянные по кирпичным столбикам на бетонном 

основании. Частично демонтированы. 

Полы 2-го этажа - дощатые по лагам. 

Инженерные коммуникации здания (электроснабжение, 

теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, отопление), на момент 

осмотра, отключены. 

Участок выделен, огорожен. Ограда из металлического прутка. Со стороны 

дворовых фасадов к участку здания примыкает современное здание  повышенной 

этажности с стилобатом. 

Территория вокруг здания не благоустроена, заросшая самосевными 

растениями.  Отмостка только со стороны фасада по ул. 25 Октября. 

 

Условия площадки: 

Обследуемый объект культурного наследия, «Дом С.Е. Грацинского», 

расположен в г. Пермь. 

▪ климатический район (в соответствии с СП 131.13330.2012 

«Строительная климатология»): II, подрайон: I В; 

▪ расчетная температура наружного воздуха: –29°С; 
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 Временные нагрузки, действующие на период настоящего 

обследования (согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия»): 

▪ снеговой район – V, нормативное снеговая нагрузка – 3,2  кПа; 

ветровой район – II, нормативная ветровая нагрузка – 0,3 кПа.  

 

НОРМАТИВНЫЕ ССЫЛКИ 

В настоящем отчете по комплексным научным исследованиям 

использованы ссылки на следующие стандарты: 

1. Федеральный закон от 25.06.02 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» 

2. ГОСТ Р 55528-2013 Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. 

Памятники истории и культуры. Общие требования 

3. ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации и введения инженерно- 

технических исследований на объектах культурного наследия. 

Памятники истории и культуры. Общие требования 

4. ГОСТ 15.101-98 Система разработки и постановки продукции на 

производство. Порядок выполнения научно-исследовательских работ 

ГОСТ 7.32-2001 Система стандартов по информации, библиотечному и 

издательскому делу. Отчет о научно-исследовательской работе. Структура и 

правила оформления 
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 ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

В настоящем отчете по комплексным научным исследованиям 

применяют следующие термины с соответствующими определениями: 

1 обследование технического состояния здания (сооружения) – 

комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений 

контролируемых параметров, характеризующих работоспособность объекта 

обследования и определяющих возможность его дальнейшей эксплуатации, 

реконструкции или необходимость восстановления, усиления, ремонта, и 

включающий в себя обследование грунтов основания и строительных 

конструкций на предмет выявления измерения свойств грунтов, де- 

формационных повреждений, дефектов несущих конструкций и 

определения их фактической несущей способности. 

2  оценка технического состояния - установление степени 

повреждения и категории технического состояния строительных 

конструкций или зданий и сооружений в целом, включая состояние грунтов 

основания, на основе сопоставления фактических значений количественно 

оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных 

проектом или нормативным документом. 

3 категория технического состояния - степень эксплуатационной 

пригодности несущей строительной конструкции или здания и сооружения в 

целом, а также грунтов их основания, установленная в зависимости от доли 

снижения несущей способности и эксплуатационных характеристик. 

4 нормативное (Н) техническое состояние - категория технического 

состояния, при котором количественные и качественные значения 

параметров всех критериев оценки технического состояния строительных 

конструкций зданий и сооружений, включая состояние грунтов основания, 

соответствуют установленным в проектной документации значениям с 
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 учетом пределов их изменения. 

работоспособное (Р) техническое состояние - категория технического 

состояния, при котором некоторые из числа оцениваемых контролируемых 

параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся 

нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность 

конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений обеспечивается. 

6 ограниченно-работоспособное (ОР) состояние - категория 

технического состояния строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при котором 

имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей 

способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 

устойчивости, опрокидывания, и функционирование конструкций и 

эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) 

грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния 

(при необходимости). 

7 объекты культурного наследия (памятники истории и 

культуры): Объекты недвижимого имущества со связанными с ними 

произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного 

искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной 

культуры, возникающие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
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 этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации 

о зарождении и развитии культуры. 

8 предмет охраны объекта культурного наследия: Особенности 

подлинного облика объекта культурного наследия, послужившие 

основанием для включения его в реестр и подлежащие обязательному 

сохранению. 

задание на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: Перечень требований, условий, целей, задач, документально 

оформленных и выданных физическим или юридическим лицам 

(собственникам или правообладателям) соответствующим органом охраны 

объектов культурного наследия, определяющих состав и содержание 

научно-проектной документации, порядок и условия согласования научно-

проектной документации с указанием инстанций и организаций; 

определяется порядком или регламентом, устанавливаемым 

соответствующим органом охраны объектов культурного наследия. 

10 разрешение на работы по сохранению объекта культурного 

наследия: Выдается соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры). 

11 ремонтно-реставрационные работы: Работы, направленные на 

сохранение объекта культурного наследия, в том числе консервация объекта 

культурного наследия, ремонт памятника, реставрация памятника или 

ансамбля, приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования, а также научно-исследовательские, изыскательские, 

проектные и производственные работы, научное руководство, технический и 
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 авторский надзор. 

         12 ремонт памятника: Научно-исследовательские, изыскательские, 

проектные и производственные работы, проводимые в целях поддержания в 

эксплуатационном состоянии памятника без изменения его особенностей, 

составляющих предмет охраны. 
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 1. ВВЕДЕНИЕ 

1.1 Основание для проведения работ по комплексным 

научным исследованиям 

− Муниципальный контракт № 0356300030519000038 от 

03.06.2019г., по разработке научно-проектной документации на проведение 

ремонтно-реставрационных работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионально значения «Дом С.Е. Грацинского», расположенного 

по адресу: г. Пермь, ул. 25 Октября, 47. и получению акта историко-

культурной экспертизы; 

− Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 

18 февраля 2019г. № 03-04-19, выданного ГИ по охране объектов 

культурного наследия Пермского края 

− Разрешение №03-08-83 ГИ по охране объектов культурного 

наследия Пермского края на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия от 19.07.2019 г. 

− Сведения об организации, проводящей исследование 

ООО «САМТОРЕС-М» 

Юридический адрес: РФ, г. Самара, ул. Гаражная, 11а 

Тел.: 8 846 276 44 97 

e-mail: samtores@mail.ru  

Главный архитектор: Фадеева Людмила Сергеевна 

 
1.2 Сведения о собственнике (пользователе) объекта 

Собственник (законный владелец): Муниципальное казенное учреждение 

«Содержание муниципального имущества»  
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 Адрес места нахождения: Пермский край, г. Пермь, ул. Николая 

Островского, д. 27  

Ответственный представитель: Берников Михаил Юрьевич 

Тел.: 8(342)212-67-21 

 

              E-mail: kultura@barnaul-adm.ru 

 

2. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

2.1 Историческая справка об объекте культурного наследия 

       Исследуемый объект расположен в центральной части города Перми, в 

границах  улиц 25 Октября, ул. Революции, ул. Малышева. Здание выходит 

главным (во-сточным) фасадом  на красную линию ул. 25 Октября, а также 

на ул. Малышева (северный фасад).  

Памятник истории и культуры регионального значения возник в несколько 

этапов. Двухэтажный каменный дом, прямоугольный в плане, был построен 

для пермского  мещанина Сергея Евгеньевича  Грацинского, во второй 

половине XIX века. В 1911 г. сделана пристройка, увеличившая площадь и, 

соответственно, оценку имущества практически в 2 раза. Здание стало Г-

образной формы в плане. Архитектурное решение выполнено в неорусском 

стиле с элементами византийского стиля (эклектика). 

Архитектор не установлен. 

К 1915 г. домовладение перешло в собственность Х.М. Ванштейна у 

которого и было муниципализировано на основании Декрета ВЦИК от 

20.08.1918 г. 

В 1920 г. в здании открыта одна из 13 амбулаторий Врачебного 

подотдела Пермского городского отдела здравоохранения «для бесплатного 

лечения всех граждан без исключения». К середине 1920-х гг. кроме 2-й 

mailto:kultura@barnaul-adm.ru
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 городской амбулато-рии здесь же находилась окружная зуботехническая 

лаборатория, занимавшаяся зубопротезированием застрахованных граждан, 

а в 1930-е гг. – 1-я консультация. В 1950-е гг. помещение использовала 

поликлиника № 4 Сталинского (Свердловского) района г. Перми.  

К 1979 г. здание передали детской клинической больнице № 9, здесь 

разме-стились кабинет главного врача, кафедра детских болезней, 

поликлиническое от-деление. На основании постановления Администрации 

города Перми от 10.04.2002 г. № 1079 больнице было присвоено имя ее 

основателя профессора П.И. Пичугина. 

2.1 Описание существующего облика, технического состояния и 

использования объекта 

Архитектурные обмеры объекта культурного наследия 

По памятнику были выполнены архитектурные обмеры планов, 

фасадов и деталей. 

Задача обмеров – выполнить архитектурные обмеры: конструкций 

памятника по состоянию на сегодняшний день, а также существующей на 

сегодняшний день отделки. 

Обмеры объекта культурного наследия выполнялись механическими и 

лазерными рулетками с использованием лазерного нивелира и уровня. 

Вертикальные и горизонтальные размеры в миллиметрах по нарастающей – 

при помощи лазерного дальномера. Обмеры деталей выполнены ручными 

рулетками. 

В результате обмерных работ и натурных визуальных исследований 

выполнена графическая фиксация памятника, представленная комплектом 

чертежей в отдельной Книге 2 Раздела 2 «Историко-архитектурные 
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 натурные исследования». 

В ходе проведения обмеров были получены сведения о физических 

размерах памятника, основных габаритных характеристик отдельных его 

частей. Сохранившиеся части несущих и формообразующих конструкций 

здания, декоративные элементы отделки фасадов и интерьеров частично 

представлены в 

    натуре, что может послужить отправной точкой для выполнения проекта. 

Проведенная обмерная фиксация, обмерные чертежи непосредственно 

служат подосновой для разработки проекта по проведению 

реставрационных работ на объекте культурного наследия «Дом С.Е. 

Грацинского». 

Основные архитектурные особенности памятника 

Здание кирпичное двухэтажное, с разновременно сформировавшимся 

объемом, главный фасад которого расположен по красной линии улицы 25 

Октября. Северный фасад - со стороны улицы Малышева. Построено во 

второй половине XIX века; пристрой, придавший зданию Г-образную форму 

и реорганизовавший входы, был сформирован в начале XX века. 

Архитектурное решение выполнено в стиле эклектики, а именно, в 

неорусском стиле. Декоративное убранство главного (восточного) и 

северного фасадов  выполнено кирпичной кладкой с использованием 

фигурного кирпича. 

Здание имеет асимметричное решение фасадов относительно 

центральной оси. На главном фасаде, ориентированном на ул. 25 Октября, 

расположен центральный вход в здание (не первоначальный).  

Фасад по ул. 25 Октября (три фронтальные оси) композиционно 
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 ассиметричен и разделен на две части: построенная первым этапом часть 

фасада (справа) и продолжающий его фасад (слева), пристроенный позднее 

(что видно по характеру кирпичной кладки со стороны дворового фасада). 

На сегодняшний день главный вход с одностворчатой металлической 

дверью (переделан из оконного проема) расположен в левой плоскости 

фасада. На первом этаже фасада 8 оконных проемов, прямоугольных, в 

обрамлении профилированных наличников, декорированных замковым 

камнем. На втором этаже 9 арочных оконных проемов в обрамлении 

полуколонн с капителями и архивольтами, декорированными замковым 

камнем.  Ствол полуколонн в середине украшен пояском. Междуоконные 

простенки первого этажа рустованы. Лопатки рустованы в уровне первого 

этажа и филенчатые на втором этаже. Первоначальная лопатка раннего 

объема здания в настоящее время расположенная посередине фасада 

воспринимается как пилястра, рустованная в плоскости первого этажа и 

филенчатая на втором этаже.  Верх лопаток имитирует капитель с 

филенками, поддерживающую венчающий карниз. Фасад увенчан 

филенчатым фризом и многоступенчатым карнизом на разреженных 

кронштейнах. Этажи разделены междуэтажным филенчатым поясом, 

подоконное пространство также украшено филенками. Утрачены 

парапетные кирпичные прямоугольные столбики над венчающим карнизом, 

располагающиеся по углам главного фасада.  

Фасад по ул. Малышева имеет симметричную двухосевую 

фронтальную композицию. В уровне второго этажа расположены 

полуциркульные оконные проемы в обрамлении арочных наличников с 

полуколоннами и архивольтами, вершину которых украшает замковый 

камень. Ствол полуколонн в середине украшен пояском. В уровне первого 

этажа оконные проемы прямоугольные с наличниками, с лучковыми 
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 перемычками, декорированными замковым камнем. Оконный проем 

крайний справа переделан из дверного проема. Этажи разделены 

профилированным междуэтажным поясом с филенками в осях окон. Под 

окнами первого этажа проходит профилированная тяга, выделяющая цоколь. 

Расположение окон дублируется филенками под ними. Поле стены первого 

этажа украшено рустом. Углы здания выделены лопатками, рустованными в 

уровне первого этажа, филенчатыми в уровне второго этажа и 

междуэтажного пояса. Верх лопаток имитирует капитель с филенками, 

поддерживающую венчающий карниз. Пояс под карнизом украшен 

кронштейнами, расположенными между окнами, и филенками, 

дублирующими рисунок окон второго этажа. Парапетные столбики 

утрачены. Оконный проем первого этажа (крайний справа) изначально был 

широким дверным (о чем свидетельствует перемычка над проемом и 

отсутствие декоративного элемента в уровне цоколя, а также характерное 

растрескивание кирпичной кладки по границам заложенного проема). 

Дворовый (западный) фасад декорирован междуэтажным поясом. 

Оконные и дверные проемы (частично заложены) с лучковыми 

перемычками. В уровне второго этажа сохранился архивольт над балконным 

проемом (заложен) с замковым камнем, а также следы от балконных 

конструкций. Угол выделен лопаткой, рустованной на первом и втором 

этажах, с филенкой в междуэтажном поясе, завершенной капителью с 

филенками. Пропорции венчающего профилированного карниза повторяют 

очертания карниза на главном и северном фасадах. 

Дворовые фасады позднего (третий этап) пристроя просты по своему 

облику, практически не декорированы, оконные и дверные проемы без 

наличников с прямыми перемычками, повторяются пропорции венчающего 
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 карниза, междуэтажный пояс частично представлен двумя рядами кладки. 

 

В интерьерах сохранились тянутые потолочные карнизы, 

профилированные наличники оконных и дверного проемов, а также арочный 

проем на 1 этаже. 

 

Производство зондажей и натурные исследования 

Проведенные обследования и вскрытия позволили определить 

конструктивные особенности отдельных частей объекта культурного 

наследия, а также проследить историю объекта в целом. 

Результаты вскрытий зафиксированы и проаннотированы в отдельной 

Книге 2 Раздела 2 «Историко-архитектурные натурные исследования». 

Проведя необходимые натурные исследования (зондирование, 

измерение геометрических размеров сечений элементов фасада и 

конструкций чердачного перекрытия и крыши), был установлен состав 

основных несущих и ограждающих конструкций здания. 

Конструктивная схема здания бескаркасная, с продольными и 

поперечными несущими кирпичными стенами. Основными несущими 

конструкциями являются: фундаменты, наружные и внутренние стены, 

чердачные перекрытия, стропильная система крыши. В продольном и 

поперечном направлениях жесткость и устойчивость здания обеспечивается 

продольными и поперечными несущими стенами, жесткостью подвального 

и чердачных перекрытий. 

В процессе обследования конструкций фундамента были произведены 

выемки грунта (шурфовки) вблизи наружных стен здания. В ходе осмотра 

шурфа №1 (в осях Б-В) было установлено, что наружные стены выполнены 
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 из кладки из полнотелого кирпича на сложном известковом растворе. 

Толщина наружной стены составляет 0.65 м. Ширина подошвы фундамента 

0.65м.  

Глубина заложения фундамента от пола 0.6м. 

Горизонтальная и вертикальная гидроизоляция фундаментов 

отсутствует. Кирпичная кладка имеет дефекты и повреждения, 

свидетельствующие о снижении прочностных свойств материала. 

Грунтом основания является супесь. Грунтовые воды не обнаружены. 

Вывод: Выявлены дефекты и повреждения, свидетельствующие о 

снижении несущей способности фундаментов. 

В ходе осмотра шурфа №2 (в осях А/3) было установлено, что стена 

выполнена из полнотелого кирпича на сложном известковом растворе. 

Толщина наружной стены составляет 0.7м. Ширина подошвы фундамента 

0.7 м.  

Глубина заложения фундамента от пола техподполья  0.6 м. 

Горизонтальная и вертикальная гидроизоляция фундаментов 

отсутствует. Кирпичная кладка не имеет выраженных дефектов 

свидетельствующих о снижении прочностных свойств материала. 

Грунтом основания является супесь. Грунтовые воды шурфом не 

вскрыты. 

Вывод: Внутренняя стена подвала имеет небольшие дефекты, не 

влияющие на снижение ее несущей способности. 

В ходе осмотра шурфа №3 (в осях Г/2) было установлено, что стена 

выполнена из полнотелого кирпича на сложном известковом растворе. 

Толщина стены составляет 0.7м.  Ширина подошвы фундамента составляет 

0.7 м.  

Глубина заложения фундамента от пола подвала 0.6 м. 
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 Горизонтальная и вертикальная гидроизоляция фундаментов 

отсутствует. Кирпичная кладка не имеет выраженных дефектов 

свидетельствующих о снижении прочностных свойств материала. 

 Грунтом основания является супесь. Шурфом вскрыты грунтовые 

воды техногенного характера на глубине 2 м от уровня пола первого этажа. 

Вывод: Внутренняя стена подвала имеет небольшие дефекты, не 

влияющие на снижение ее несущей способности.  

Наружные стены здания выполнены из глиняного полнотелого 

кирпича на цементно-песчаном растворе. Размеры кирпича составляют 

250х125х65 мм, ширина швов – 10…12 мм. Толщина кирпичной кладки 

наружных стен здания составляет 510…700 мм, Перемычки оконных и 

дверных проемов позднего пристроя выполнены железобетонными. 

В ходе выполнения натурного осмотра выявлены многочисленные 

трещины в кирпичной кладке. 

На простенках между оконными проемами в пределах этажа, а так же 

от  нижних углов оконных проемов верхнего этажа к  оконным проемам 

нижнего этажа выявлены вертикальные трещины. Характер развития, 

расположение и распространение трещин на фасадах исследуемого здания 

дает основание предположить наличие неравномерных осадок фундамента. 

Растрескивание кирпичной кладки стен исследуемого здания происходит по 

растворным швам и по телу кирпичей. 

Так же выявлены местные локальные разрушения лицевого слоя 

кирпича с выкрашиванием раствора из швов кладки. Подобные повреждения 

лицевого слоя кирпичной кладки характерны при ее замачивании и 

воздействия на нее в этот момент знакопеременных температур 

окружающего воздуха. 

В ходе обследования наружных стен производилось определение 
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 прочностных и влажностных характеристик кирпича. В результате чего 

было установлено, что марка кирпича составляет М75, марка кладочного 

раствора – не менее М50. 

Перегородки – дощатые, оштукатурены по дранке. 

Фасады окрашены по кирпичу. Декоративное оформление – 

кирпичный декор. 

С помощью серий пробных раскрытий слоев краски и идентификации 

первоначальных красочных слоев по цвету, установлено, что основное поле 

фасадов здания и декор неоднократно перекрашивались. Первоначально были 

кирпичными без окраски. 

В здании имеется два вида перекрытий: перекрытие техподполья из 

стальных двутавров с монолитным заполнением из бетона с добавлением 

кирпичного боя; перекрытие междуэтажное деревянное утепленное 

засыпкой из глины и шлака.   

Крыша здания имеет скатную форму. Основным элементом стропил 

являются деревянные стропильные ноги, укладываемые вдоль ската и 

поддерживающими обрешетку. Нижние концы стропильных ног опираются 

на наружные стены через укладываемый по стене мауэрлат. Верхние концы 

стропильных ног поддерживаются системой стоек и подкосов, передающих 

нагрузку через укладываемые на внутренние стены лежни. На скате кровли 

северной части здания находится слуховое окно – двускатной формы. 

Кровля здания состоит из несущего слоя в виде, деревянной 

обрешетки, и, лежащего на ней, кровельного железа. 

Лестница в здании устроена для сообщения между первым и вторым 

этажом. Ступени выполнены из дерева и обшиты листовым металлом. Также 

со стороны дворового фасада располагается наружная металлическая 
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 лестница – эвакуационный выход из окна второго этажа. Лестница в 

техническое подполье каменная, покрыта слоем мусора и грунта.  

         Дверные заполнения входа в здание (не первоначальные) выполнены 

из металла и дерева, дверные полотна одностворчатые. Заполнение 

дверного проема техподполья отсутствует. Заполнения дверных проемов 

помещений отсутствуют. 

Оконные заполнения в здании состоят из двух окрашенных 

деревянных переплетов – наружного и внутреннего. Окна второго этажа 

главных фасадов с арочными перемычками, первого – с прямыми. Окна 

дворовых фасадов с лучковыми и прямыми перемычками. Для 

проветривания помещений в верхней части переплетов были врезаны 

форточки (поздние). Откосы оконных проемов оштукатурены и окрашены, 

сохранились первоначальные профилированные наличнике в некоторых 

помещениях 1-го этажа. Подоконные доски выполнены из дерева с 

последующей покраской, в ряде помещений демонтированы. 

Полы здания состоят из различных конструктивных элементов. Полы 

помещений второго этажа выполнены из половой доски, уложенной по 

лагам, в некоторых помещениях покрыты линолеумом. Лаги дощатых полов 

уложены на небольшие столбики, выполненные из керамического кирпича. 

Полы сан узлов имеют покрытие из керамической плитки. Полы 1-го этажа 

– деревянные по кирпичным столбикам на бетонном основании, частично 

демонтированы. 

Здание оборудовано централизованными инженерными системами 

электроснабжения, отопления, водоснабжения и водоотведения, но на 

момент проведения обследования объект отключен от систем инженерно-

технического обеспечения. 
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 Со стороны двора у здания имеется небольшая асфальтированная 

территория. По периметру здания отмостка имеется только со стороны 

главного фасада по ул. 25 Октября. Со стороны двора отмостка 

отсутствует. Территория огорожена металлической оградой с воротами. 

 

Современное техническое состояние 

 

На период проведения работ исследуемое здание не эксплуатируется, его 

состояние – ограниченно-работоспособное, частично аварийное. Стены 

увлажнены, происходит обрушение и выпадение наружной версты 

кирпичной кладки. Кровля имеет массовые протечки, состояние 

конструкций стропильной системы аварийное. Деревянные перегородки, 

оштукатуренные по дранке, имеют участки обрушений. Оконные и дверные 

заполнения – в ограниченно-работоспособном и аварийном состоянии. У 

части оконных блоков отсутствуют стекла. На момент осмотра, все окна, 

кроме одного - со стороны главного фасада по ул. 25 Октября – зашиты 

щитами и досками. 

2.3 Предмет охраны объекта культурного наследия 

Предметом охраны памятника архитектуры и градостроительства 

реги-онального значения «Дом Грацинского» являются и подлежат 

сохранению и ре-ставрации: 

1.Градостроительная охрана. 

1.1.Расположение на линии исторической застройки улицы 25 

Октября – за руслом р.Стикс с фиксацией квартальной сетки, возникшей в 

конце 19 в.за границами городской черты. 
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 1.2.Бассейн визуального восприятия в границах линий застройки ул. 25 

Октября от условной линии, соответствующей южному фасаду №40а до 

линии застройки четной стороны ул. Революции, включая незастроенное 

пространство перед западным фасадом  здания по ул. Революции, 13, в 

границах линий за- стройки ул. Малышева от условной линии, 

соответствующей западному фа-саду здания по ул. М.Горького, 51 до 

условной линии, соответствующей восточному фасаду здания по улице 

Сибирской, 32, включая дворовое пространство указанного дома. 

2. Архитектурная охрана (экстерьер) 

2.1.Объемно-пространственное решение: Г-образное в плане кирпичное 

двухэтажное здание с подвалом, под скатной кровлей. 

2.2.Материал стен: кирпич, лицевая кладка. 

2.3.Материал фасадной поверхности - окраска по кирпичу. 

2.4.Крыша стропильная, кровля металлическая (кровельное 

железо) , фальцевая. 

2.5. Характер декоративной отделки фасадов: кирпичный декор. 

Главный (восточный) и северный фасады: 

2.5.1. Венчающий двухярусный карниз с кронштейнами и филенками. 

2.5.2.Междуэтажный филенчатый пояс. 

2.5.3.Стены и лопатки, рустованные в уровне 1-го этажа; 

         Лопатки филенчатые в уровне 2-го этажа. 

2.5.4.Арочные оконные проемы 2-го этажа в обрамлении полуколонн с 

капителями и архивольтами, декорированными замковыми камнями. 
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 2.5.5.Прямоугольные оконные проемы 1-го этажа в обрамлении 

профилированных наличников, декорированных замковым камнем. 

2.5.6.Прямоугольные кирпичные парапетные столбики по углам 

главного фасада над венчающим карнизом. 

Западный фасад: 

2.5.7. Архивольт над проемом балконной двери 2-го этажа, 

рустованнные стены в уровне обоих этажей. 

2.5.8. Оконные и дверной (заложен) проемы с декорированными 

лучковыми перемычками. 

2.6.Расположение, количество, габариты дверных проемов (в т.ч. 

заложенные). 

2.7.Расположение, количество, габариты, расстекловка оконных 

проемов. 

3. Архитектурная охрана (интерьеры). 

3.1.Планировочное решение: расположение капитальных стен, 

проемов. 

3.2.Потолочные профилированные тянутые карнизы в помещениях 1-

го этажа. 

3.3. Потолочные профилированные тянутые карнизы в помещениях 2-

го этажа. 

3.4. Арочный проем в коридоре 1-го этажа. 

3.5. Профилированные наличники арочных оконных проемов, 

прямоугольного проема в коридоре 2-го этажа. 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

3.1 Краткие выводы по результатам выполнения 

комплексных научных исследований 

3.1.1 На период проведения работ исследуемый объект культурного 

наследия, не эксплуатируется. 

3.1.2 В ходе проведения комплексных научных исследований выявлено 

следующее: 

➢ первоначальный облик в целом сохранен; 

➢ зафиксированы дефекты и повреждения, снижающие несущую 

способность, надежность и долговечность конструкций здания; 

➢ в целом, наблюдается катастрофическое разрушение постройки из-

за отсутствия пользователя и своевременного качественного 

ремонта конструкций. 

➢ в помещениях здания зафиксированы потолочные тянутые 

карнизы, имеющие разный профиль, а также тянутые оконные и 

дверной наличники. 

➢ выявлены заложенные и переустроенные первоначальные дверные и 

оконные проемы. 

3.1.3 На основании анализа предоставленной технической документации, 

зафиксированных дефектов и повреждений, техническое состояние 

обследуемых строительных конструкций здания: 

➢ оснований и фундаментов: оценивается как 

аварийное и ограниченно-работоспособное 

➢ фасадов (наружные стены и внешнее декоративное убранство): 

аварийное и ограниченно-работоспособное. 
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 ➢ внутреннего пространства (внутренние стены и перегородки, 

внутреннее декоративное убранство): аварийное и ограниченно- 

работоспособное. 

➢ перекрытий: аварийное и ограниченно- работоспособное. 

 

➢ крыши и кровли:  аварийное 

➢ окон: аварийное, ограниченно-работоспособное. 

➢ дверей: ограниченно-работоспособное. 

➢ полов: аварийное 

 

 

3.2 Рекомендации и исходные данные по конкретному 

использованию результатов комплексных научных исследований 

В рамках разработки научно-проектной документации по 

реставрации объекта культурного наследия, необходимо предусмотреть 

работы в составе: 

1. Усиление и гидроизоляция фундамента. 

2. Комплексная реставрация архитектурного облика памятника в целом, 

в т.ч.: 

• ремонт наружной поверхности кладки стен, включающий: расшивка 

и зачеканка трещин в кладке стен; восстановление растворного 

заполнения швов кирпичной кладки; обмазку специальным 

раствором с воспроизведением форм отдельных глубоко 

выветрившихся кирпичей. 

• обработка биоцидными растворами, с предварительной очисткой 

поверхности, участков кирпичной кладки со следами 

биоповреждений; 

• ремонт поврежденных участков фасадов. 

• ремонт поврежденных участков и восстановление утраченных 
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 деталей архитектурных элементов. 

• Устройство отливов окон. 

3. Ремонт и усиление несущих стен и перекрытий, замена конструкций 

полов. 

4. Ремонт и замена конструкций чердака и крыши с установкой 

наружного организованного водостока и устройством огнебиозащиты 

деревянных конструкций. Новое кровельное покрытие предусмотреть 

фальцевым. 

5. Воссоздание столярных оконных заполнений по 

сохранившимся первоначальным образцам. 

6. Замена и воссоздание дверных заполнений. 

7. Устройство отмостки. 

8. Комплексная реставрация интерьера в целом, в т.ч.: замена 

штукатурных покрытий стен, с предварительным устранением причин 

замачивания; антикоррозионная защита металлических элементов 

(обрамление проемов, гильзы технологических отверстий, 

коммуникации), предварительно зачистив их от продуктов коррозии 

или заменив; замена лестниц 

9. Приспособление здания под современные нужды с технической 

модернизацией. 

 

ГАП:                                                               /Фадеева Л.С./ 
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ИССЛЕДОВАНИЯ ФОТОГРАФИЧЕСКИХ И ПРОЧИХ 

ИЛЛЮСТРАЦИОННЫХ МАТЕРИАЛОВ ИНЫХ ПАМЯТНИКОВ 

АРХИТЕКТУРЫ Г. ПЕРМЬ 
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        Первоначальный облик объекта культурного наследия «Дом С.Е. 

Грацинскго» на архивных фотографиях не найден. Поэтому произведен 

анализ зданий, построенных в аналогичном стиле (неорусском, кирпичном 

стиле с элементами византийского стиля (эклектика)).  

       Русско-византийский и русский стили проявились прежде всего в 

культовых постройках (Свято-Троицкая Слудская церковь, ныне 

кафедральный собор, Успенская на Егошихинском кладбище и 

Вознесенская (Феодосиевская) церкви, часовня Стефана Великопермского 

на Комсомольском проспекте и др.). В зависимости от назначения 

постройки использовались приёмы и традиции зарубежного зодчества 

(лютеранская кирха и польский костёл на улице Горького, татарская 

мечеть на улице Монастырской). Одной из самых ярких пермских 

построек эпохи эклектики являются железнодорожный вокзал (Пермь I) и 

Мариинская женская гимназия (арх. Ю.О.Дютель, ныне 

Сельскохозяйственная академия). 

 

Фото 1. Мариинская женская гимназия 
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        Фото 2,3. Часовня Стефана Великопермского 
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      «Кирпи́чный стиль» — условное обозначение неоштукатуренных 

строений периода историзма в России (конец XIX века). Для «кирпичного 

стиля» характерна замена лепных украшений и штукатурки декором из 

неоштукатуренного кирпича. 

      В большинстве публикаций под «кирпичным стилем» понимается 

рационалистическое течение в архитектуре историзма (2-я половина XIX 

века). При отказе от штукатурки декоративное значение приобретала сама 

кирпичная кладка: фасады выкладывались из полихромного кирпича, 

глазурованной керамической плитки, изразцов, терракотовых вставок, 

нередко использовался природный камень. 

     Такие постройки были относительно недороги и более «неприхотливы» 

в условия российского климата, поэтому быстро приобрели популярность 

в провинции. Таким образом, кирпичный стиль представляет собой 

рационализацию историзма для массового и утилитарного строительства. 

 

 

         Фото 4. Артель "Фото-Коллектив" (бывший дом Масленниковой) 
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        Фото 5. Пермь. Частная гимназия Л.В.Барбатенко. 

 

        Фото 6. Пермь. Дом Обороны. 
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 В облике здания на фото №6 прослеживаются идентичные (обследуемому 

объекту культурного наследия «Дом С.Е. Грацинского») архитектурные 

элементы: 

-  Фасад в кирпичном стиле, без выделения цветом декоративных элементов.  

-  Похожее композиционное и декоративное решение (оформление и стиль 

оконных проемов, кирпичные столбики, междуэтажный пояс с нишами из 

фигурного кирпича, рустованное поле стены первого этажа и т.д.) 

 

Вывод: исходя из анализа архивных фотоматериалов, рекомендуется объекту 

культурного наследия «Дом С.Е. Грацинского» вернуть его первоначальный 

внешний облик в следующем виде:  

-фасады кирпичные, без выделения цветом декоративных элементов 

- крыша металлическая, фальцевая, с парапетными столбиками  

 

Детальное обследование с уточнениями будет производиться в ходе 

проведения натурных историко-архитектурных исследований. 


