Приложение 5

к информационному сообщению
ДОГОВОР № ______________
купли-продажи объекта муниципального недвижимого имущества 
г. Пермь

      «____» ____________ 20 ___ г.
На основании статей 20, 29, 32.1 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества», в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением об особенностях приватизации объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и находящихся в собственности муниципального образования город Пермь, утвержденным решением Пермской городской Думы от 25.09.2018 № 175, департамент имущественных отношений администрации города Перми, именуемый в дальнейшем Продавец, в лице______________, действующего на основании ______________, с одной стороны, и __________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, по результатам конкурса в электронной форме по продаже муниципального имущества, являющегося объектом культурного наследия, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, состоявшегося ___.___.20___, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
I. Предмет Договора

1.1. Продавец продает, а Покупатель приобретает _________________________________

__________________________________________________________________________________

в соответствии с Приложением 1 к настоящему Договору (далее – Имущество).
1.2. Ограничение прав и обременения Имущества:
приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 23.09.2022 № Пр55-01-06-321 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Завод спиртоочистительный») (далее – охранное обязательство) (Приложение 2 к настоящему Договору);
приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 14.03.2022 № Пр55-01-06-73 «Об установлении границ территории, предмета охраны и режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения - памятника «Завод спиртоочистительный»;
земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территории (информация об ограничениях использования земельного участка отражена в Градостроительном плане земельного участка от 09.12.2022 № РФ 59-2-03-0-00-2022-1816 (далее – ГПЗУ – Приложение 4 к настоящему Договору).
II. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена Имущества в соответствии с протоколом об итогах конкурса по продаже муниципального имущества в электронной форме от ___.___.20___ определена в размере
__________________________ (______________________) pублей _____ копеек с учетом НДС.
2.2. С учетом пункта 2.1. настоящего Договора оплата Имущества без учета НДС в размере __________________________ (______________________) pублей _____ копеек производится единовременным платежом в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления Покупателем денежной суммы 
по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора (КБК ________________ ). 
Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы 
на счет Продавца, указанный в разделе IX настоящего Договора.

Задаток, внесенный Покупателем для участия в торгах, засчитывается в счет оплаты Имущества.
2.3. Для физических лиц оплата НДС (___ %)
 в размере _____ (___________) рублей производится в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления Покупателем денежной суммы по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора (КБК______________).

2.3. Для индивидуальных предпринимателей и юридических лиц оплата НДС (____%)1 
в размере _______ (_________) рублей производится в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора Покупателем по самостоятельно оформленному счету-фактуре на расчетный счет Управления Федерального казначейства по Пермскому краю.

III. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю в собственность Имущество по акту приема-передачи в течение 10 рабочих дней с момента исполнения Покупателем пунктов 2.2 – 2.3 настоящего Договора и выполнения условий конкурса.

Обязательство Продавца по передаче Имущества Покупателю считается исполненным после подписания настоящего Договора и полной оплаты Имущества в соответствии с пунктами 2.2-.2.3 настоящего Договора. 
3.1.2. в течение 5 рабочих дней с момента принятия Покупателем Имущества по акту приема-передачи направить в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, заявление о государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.
3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. оплатить Имущество в полном объеме в размере, порядке и сроки, предусмотренные пунктами 2.2 -2.3 настоящего Договора; 

3.2.2. принять Имущество по акту приема-передачи в течение 10 рабочих дней с момента исполнения пунктов 2.2 – 2.3 настоящего Договора и выполнения условий конкурса;

3.2.3. обеспечить осуществление действий, необходимых и достаточных для оформления государственной регистрации перехода права собственности на Имущество;

3.2.4. нести расходы по регистрации перехода права собственности на Имущество;

3.2.5. с момента подписания настоящего Договора и полной оплаты Имущества в соответствии с пунктами 2.2-.2.3 настоящего Договора, до дня государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, содержать Имущество в соответствии с санитарными, техническими и иными обязательными правилами и нормами, обеспечивать содержание сетей, коммуникаций, инженерного оборудования, расположенных на Имуществе, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе обеспечивать доступ специализированных организаций к сетям, коммуникациям, инженерному оборудованию при ремонте и обслуживании Имущества; заключить договоры со специализированными организациями на предоставление коммунальных услуг и других услуг в соответствии с законодательством, и исполнять обязанности по оплате услуг, предоставляемых по указанным договорам;
3.2.6. выполнять требования к сохранению здания ОКН, к содержанию и использованию здания ОКН, к обеспечению доступа к зданию ОКН, и иные требования, предусмотренные охранным обязательством (Приложение 2 к настоящему Договору), соблюдать порядок 
и условия их выполнения; 
3.2.7. выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса (Приложение 3 к настоящему Договору); 
3.2.8. выполнять требования, предусмотренные статьями 47.2 - 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также иные требования, установленные законодательством в отношении объектов культурного наследия.
3.3. К отношениям по настоящему Договору применяются положения правовых актов города Перми, в том числе Положение об особенностях приватизации объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и находящихся в собственности муниципального образования город Пермь, утвержденным решением Пермской городской Думы от 25.09.2018 № 175.
IV. Порядок подтверждения выполнения Покупателем условий конкурса 

и порядок осуществления контроля за выполнением условий конкурса

4.1. Покупатель обязан направлять Продавцу отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса (в том числе проектно-сметную документацию, акты приемки выполненных работ, другие документы). 

Направление указанных в абзаце первом пункта 4.1. настоящего договора документов осуществляется раз в год, начиная с даты заключения настоящего договора, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным периодом.

Продавец имеет право запрашивать у Покупателя дополнительные документы и пояснения к ним, необходимые для осуществления оперативного контроля выполнения условий конкурса.
4.2. В течение 10 рабочих дней со дня истечения срока выполнения условий конкурса Покупатель обязан направить Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов.

4.3. В течение 2 месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса Продавец обязан осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета.

4.4. Проверка фактического исполнения условий конкурса проводится созданной Продавцом комиссией по контролю за выполнением условий конкурса (далее – комиссия). 
4.5. По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса комиссия составляет акт о выполнении Покупателем условий конкурса (далее – Акт).

Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией Акта.

V. Прочие условия

5.1. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут решаться путем переговоров.

В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их 
на рассмотрение в Арбитражный суд Пермского края или суды общей юрисдикции в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

5.3. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности. 
Оформление перехода права собственности на Имущество осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, в сроки, установленные пунктами 3.1.1-3.1.2 настоящего Договора, после полной оплаты Имущества в соответствии с пунктами 2.2-.2.3 настоящего Договора и выполнения условий конкурса. 
До момента выполнения победителем конкурса условий конкурса Покупатель осуществляет права владения и пользования Имуществом в той мере, в которой это необходимо для выполнения условий конкурса в полном объеме.
5.4. Продавец подтверждает, что иные обременения в отношении Имущества, сохраняемые при переходе права собственности на Имущество к Покупателю, за исключением указанных в пункте 1.2 настоящего Договора, отсутствуют.
5.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества несет Покупатель 
с момента подписания настоящего Договора. 

VI. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

6.2. За просрочку оплаты приобретенного Имущества независимо от причин задержки, Покупатель оплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % стоимости Имущества за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора.

6.3. Уплата пени не освобождает Стороны от надлежащего выполнения условий настоящего Договора.

6.4. В случае отказа или уклонения Покупателя от оплаты Имущества в течение указанного в пунктах 2.2 – 2.3 настоящего Договора срока Продавец имеет право расторгнуть Договор в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и взыскать все убытки, связанные с односторонним отказом от выполнения условий настоящего Договора.
6.5. За неисполнение, ненадлежащее исполнение Покупателем, условий конкурса, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения условий конкурса и объема их исполнения, Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с Покупателя неустойки в размере цены Имущества, предусмотренной пунктом 2.1. настоящего Договора. Имущество остается в собственности муниципального образования город Пермь, а полномочия Покупателя в отношении Имущества прекращаются. 
VII. Действие Договора
Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
VIII. Заключительные положения
8.1. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для проведения государственной регистрации права.
8.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

план Имущества;

копия охранного обязательства; 

условия конкурса;
ГПЗУ.
IX. Адреса и банковские реквизиты Сторон
Продавец: Департамент имущественных отношений администрации  города Перми
АДРЕС: 614000, г.Пермь,  ул.Сибирская, д.14. 

БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ: 
……………………………………
тел. 212-67-21, факс 212-24-35.

Покупатель: __________________________
Адрес: _________________________________, 
БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ:

тел. ___________________________________
	Продавец
	Покупатель


	
	
	
	/_____________/
	
	
	
	/___________/


/подпись/ М.П.
/подпись/ М.П.

Оплата произведена полностью (с НДС/без НДС)
Платежные поручения: №____________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
Начальник финансового управления – начальник отдела финансового планирования и анализа  департамента имущественных отношений администрации города Перми

___________________________/__________________

/подпись/ М.П.

ППриложение 1
к договору купли-продажи

объекта муниципального недвижимого имущества
от «___» ____________ 202__ г.

№ __________________
ПЛАН

Имущества, расположенного по адресу ул. Окулова, д. 73а
От Продавца                                                           От Покупателя
	
	
	
	/______________/
	
	
	
	/_____________ /


 /подпись/
                                                          / подпись/

М.П.

Приложение 2
к договору купли-продажи

объекта муниципального недвижимого имущества 
от «___» ____________ 202_ г.

№ __________________
Копия охранного обязательства
(приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 23.09.2022 № Пр55-01-06-321 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Завод спиртоочистительный»)
От Продавца                                                           От Покупателя

_____________                                                        __________________

/подпись/
                                                         /подпись/                    

Приложение 3
к договору купли-продажи

объекта муниципального 
недвижимого имущества 
от «___» _____________ 202_ г.


№ ___________________
Условия конкурса 
Проведение следующих работ (в соответствии с охранным обязательством) 
по сохранению здания ОКН:

	№ п/п
	Наименование работ
	Сроки 

(периодичность) выполнения

	1
	Разработка научно-проектной документации по сохранению объекта культурного наследия
	В течение 18 месяцев с даты утверждения охранного обязательства (23.09.2022)

	2
	Демонтаж поздних пристроек 
	В течение 36 месяцев с даты согласования 

научно-проектной документации



	3
	Восстановление окрасочного слоя фасадов ректификационной башни 

и реставрация фасадов производственного корпуса 

с восстановлением исторических дверных и оконных проемов, устройство отмосток
	В течение 36 месяцев с даты согласования 

научно-проектной документации



	4
	Ремонт (замена) оконных и дверных заполнений производственного корпуса и ректификационной башни
	В течение 36 месяцев с даты согласования 

научно-проектной документации



	5
	Ремонт металлического настила перекрытий ректификационной башни и заделка технологических проемов в перекрытиях производственного корпуса
	В течение 36 месяцев с даты согласования научно-проектной документации

	6
	Монтаж внутренних инженерных сетей и оборудования производственного корпуса и ректификационной башни
	В течение 36 месяцев с даты согласования научно-проектной документации

	7
	Ремонт помещений
	В течение 36 месяцев с даты согласования научно-проектной документации


Все работы по сохранению здания ОКН производятся в соответствии с нормами действующего законодательства с соблюдением:

требований статьи 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
требований охранного обязательства, 

особого режима использования земель в границах территории и зон охраны здания ОКН.

Выполнение требований к сохранению здания ОКН, к содержанию и использованию здания ОКН, к обеспечению доступа к зданию ОКН, и иных требований, предусмотренных охранным обязательством, соблюдение порядка и условий их выполнения; 

Выполнение требований, предусмотренных статьями 47.2 - 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также иных требований, установленных законодательством в отношении объектов культурного наследия.
Условия конкурса не подлежат изменению и являются исчерпывающими. Внесение изменений и дополнений в условия конкурса и обязательства их исполнения победителем конкурса после заключения договора купли-продажи не допускается.

Выполнение победителем конкурса условий конкурса контролируется продавцом в соответствии с заключенным с победителем конкурса договором купли-продажи и Положением об особенностях приватизации объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и находящихся в собственности муниципального образования город Пермь, утвержденным решением Пермской городской Думы от 25.09.2018 № 175.
Периодичность и форма представления отчетных документов победителем конкурса определяются договором купли-продажи с учетом того, что документы представляются не чаще одного раза в квартал.

В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса победитель конкурса направляет продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением отчетных документов, подтверждающих выполнение условий конкурса.

В течение двух месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса продавец обязан осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса сводного (итогового) отчета.

Указанная проверка проводится специально созданной продавцом для этих целей комиссией по контролю за выполнением условий конкурса.

Срок выполнения условий конкурса – в течение 36 месяцев с даты согласования научно-проектной документации, но не более семи лет с даты заключения договора купли-продажи.

От Продавца                                                           От Покупателя

_____________                                                        __________________

/подпись/
                                                         /подпись/                    
АКТ

приема-передачи объекта по договору купли-продажи
объекта муниципального недвижимого имущества
№ _______________от «___» ____________ 202_ года

г. Пермь                                                              составлен «____» _____________ 202_ года

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Продавца – ___________, действующий на основании________________________, с одной стороны, и Покупатель – _________, действующий на основании ________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что Продавцом переданы, а Покупателем приняты ______ (далее – Имущество), расположенн___ по адресу:_____- , кадастровый номер _______, в соответствии с планом Имущества, являющимся приложением к договору купли-продажи № ___ от «____» ______________ 202_ года объекта муниципального недвижимого имущества.

Претензии по состоянию и содержанию Имущества у Покупателя отсутствуют.

Передал




       Принял
	От Продавца
	От Покупателя

	
	
	
	/______________/
	
	
	
	/______________/

	
	/подпись/
	
	/подпись/

	
	
	
	


�Размер НДС определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.





