Разъяснения положений извещения о проведении аукциона 

по продаже объекта незавершенного строительства (лот № 3)
(Извещение от 14.11.2023 № 21000012310000000106)

ЗАПРОС

О разъяснении положений извещения о поведении аукциона
Текст запроса: Аукцион по продаже объекта незавершенного строительства 
с кадастровым номером 59:01:4311752:10180 площадью 7699 кв. м, степенью готовности 3594, расположенного по адресу: Российская Федерация, Пермский край, г.о. Пермский, г, Пермь, ул. Уинская, д.2А, на земельном участке с кадастровым номером [image: image84.jpg]


 по адресу: Пермский край, г. Пермь, р-н Мотовилихинский, ул. Уинская, 2а, (лот №З, извещение №21000012310000000106 от 14.11.2023г,) 
с датой проведения аукциона 20.12.2023г.
В процессе рассмотрения документов по данному объекту возникла необходимость получения [image: image2.jpg]


дополнительных документов и информации.
В связи с чем, просим направить следующие документы либо сообщить [image: image3.jpg]
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информацию о месте, дате и времени ознакомления с ними:
· разрешение на строительство;[image: image5.jpg]



· существующие технические условия на подключение к сетям инженерной инфраструктуры;
· выполненные технологические подключения;
· [image: image1.jpg]59:01:4311752:1
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проектная документация по объекту строительства;
· исполнительная документация по объекту строительства[image: image6.jpg]



· обследование (заключение) по детально — инструментальному обследованию строительных конструкций незавершённого строительства;
· кредитные договоры, договоры залога;
· согласие кредитного учреждение на отчуждение объекта незавершенного строительства;[image: image7.jpg]



· отчет о рыночной стоимости объекта незавершенного строительства;
· Приказ начальника департамента имущественных отношений администрации города Перми от 09.11.202Зг. №059-19-01-11-112.[image: image8.jpg]



В случае невозможности предоставления документов, просьба указать причину.
Также просьба дать разъяснения по следующим вопросам:[image: image9.jpg]



1. Извещение не содержит информации о наличии обременения /ограничения права в виде ипотеки и [image: image10.jpg]


запрете регистрационных действий, вместе с тем, из Выписки из ЕГРП по состоянию на 17.11.2023, размещенной в составе документации по лоту № 3, указано на наличие таких обременений/ограничений.
Будет ли внесена соответствующая информация в извещении о проведении торгов, в какой момент времени будет снят запрет на регистрационные действия, 
в какой момент времени, в каком порядке и какой стороной будут исполнены обязательства, обеспеченные ипотекой.
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2. Имеется ли на сегодняшний момент времени неисполненные обязательства ООО «коммерческая [image: image12.jpg]


фирма «Нопелест-Инвест» по договору аренды земельного участка, занятого объектом незавершенного [image: image13.jpg]


строительства. Если имеются, то 
в какой сумме.

3. Имеются ли на сегодняшний момент времени иные неисполненные 
со стороны ООО [image: image14.jpg]


«коммерческая фирма «Нопелест-Инвест» обязательства, связанные с содержанием объекта [image: image15.jpg]


незавершенного строительства.
Если имеются, то в какой сумме.[image: image16.jpg]



4. Согласно п.6 Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 03.12.2014. №1299, извещение о проведении аукциона не менее чем за 30 дней до его проведения размещается организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» [image: image17.jpg]
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для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru). Указанное извещение должно быть доступно для ознакомления всеми заинтересованными лицами без взимания платы.[image: image19.jpg]



Пунктом 7 данных Правил установлено, что извещение о проведении аукциона должно содержать:

а) сведения об организаторе аукциона;

б) сведения о суде, принявшем решение об изъятии объекта незавершенного строительством у собственника путем продажи с публичных торгов, с указанием резолютивной части решения суда;[image: image20.jpg]



в) сведения о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;
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г) сведения об объекте незавершенного строительства (далее - предмет аукциона), включая [image: image21.jpg]


примерное определение его готовности, выраженное 
в процентах, кадастровый номер (при наличии), а [image: image22.jpg]
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также о земельном участке, 
на котором он расположен (местоположение, площадь, кадастровый номер [image: image24.jpg]


земельного участка, разрешенное использование и указание на предельные параметры его застройки);
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д) форму заявки на участие в аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата [image: image26.jpg]


задатка;[image: image27.jpg]



е) порядок приема заявок на участие в аукционе (место приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе);
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ж) размер задатка, порядок его внесения и возврата, банковские реквизиты счета для перечисления [image: image29.jpg]


задатка;

з) начальную цену предмета аукциона, которая определяется на основании оценки его рыночной [image: image30.jpg]


стоимости;[image: image31.jpg]



и) шаг аукциона.

В извещении №21000012310000000106, размещенном на сайте www.torgi.gov.ru   отсутствует [image: image32.jpg]


информация о резолютивной части решения суда, 
а также информация о предельных параметрах застройки.
Будет ли внесена соответствующая информация в извещение о проведении торгов на сайте [image: image33.jpg]


www.torgi.gov.ru. 
5. Согласно информации, размещенной в извещении №21000012310000000106, а также п.19 выше указанных Правил, лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают договор купли-продажи объекта незавершенного строительства, являвшегося предметом аукциона, в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

Будут ли вносится в проект договора купли-продажи, размещенный в составе документации по лоту № 3, в следующие пункты, как противоречащие извещению и Правилам:
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1. П.2.5 договора: «В случае неуплаты Покупателем цены объекта незавершенного строительства в установленный настоящим договором срок, Покупатель утрачивает право на заключение договора, результаты аукциона аннулируются, задаток Покупателю не возвращается»,

Покупатель не может потерять право на заключение договора в случае неуплаты, поскольку оплата производится в рамках заключенного договора.

Данное положение установлено п. 19 Правил и только для случая уклонения лицом, выигравшим [image: image35.jpg]


аукцион, от заключения договора:

«При уклонении или отказе лица. выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок [image: image36.jpg]


договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются организатором аукциона, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается».
2. П.3.2 договора: «Продавец подписывает проект договора и акт приема-передачи объекта незавершенного строительства и представляет его Продавцу в течение 15 дней со дня подписания [image: image37.jpg]


протокола о результатах аукциона».

Подписание проекта договора купли-продажи вышеуказанные Правила не предусматривают, в п.19 речь идет о заключении договора в течение З дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

6. Дополнительно обращаем Ваше внимание на следующие пункты договора:[image: image38.jpg]
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П.4.1.2 договора: «Продавец обязуется после внесения Покупателем оплаты стоимости Объекта [image: image39.jpg]


незавершенного строительства в соответствии с разделом 2 настоящего договора передать по акту [image: image40.jpg]
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приема-передачи объект незавершенного строительства в срок, установленный п.3.1 настоящего договора».[image: image42.jpg]
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Аналогичная ссылка на п.3.1 имеется в п.4.2.2 договора.

П.3.1 договора не устанавливает срок передачи объекта по акту приема-передачи, о таком сроке [image: image43.jpg]


указывается в п.3.2 договора.[image: image44.jpg]
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Согласно п.1.1 договора в отношении объекта незавершенного строительства какие-либо [image: image46.jpg]


ограничения, обременения не установлены.

[image: image47.jpg]


Будут ли вносится изменения в извещение и проект договор купли-продажи, если объект незавершенного строительства будет отчуждаться с обязательствами, обеспеченными ипотекой.
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В соответствии с п.1.3 договора параметры разрешенного строительства устанавливаются в [image: image49.jpg]


соответствии с Решением Пермской городской Думы от 26.06.2007г. № 143 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Перми, а согласно Извещения, Приложение к Приказу начальника [image: image50.jpg]


департамента имущественных отношений администрации города Перми от 09.11.2023г. №059-19-01-11-[image: image51.jpg]


112 предельные параметры застройки указаны в Градостроительном плане земельного участка от [image: image52.jpg]


18.09.2023г, № РФ-59-2-03-0-00-2023-1837-0.
Ответ: Аукцион по продаже объектов незавершенного строительства проводится в соответствии с Правилами проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 03 декабря 2014 г. № 1299 (далее – Правила). Документы по аукциону размещены в соответствии с Правилами, размещение запрашиваемых Вами документов Правилами не предусмотрено. 

Дополнительно сообщаем, по вопросу предоставления запрашиваемых документов, в частности разрешительной, проектной документации по строительству объекта «Административное здание со встроенными помещениями промтоварного магазина, кафе и автостоянкой закрытого типа (корректировка)», поясняем следующее.

В соответствии со статьей 56 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) и постановлением Правительства Российской Федерации от 13.03.2020 № 279 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности» разрешительная, проектная, иная документация, касающаяся строительства объектов, относится к документам, материалам, содержащимся в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности (далее – ГИСОГД). 

По данному объекту в ГИСОГД содержатся следующие документы: 

разрешение на строительство от 23.01.2018 № 59-RU90303000-77-2009/4;

градостроительный план земельного участка № РФ-59-2-03-0-00-2023-1837-0 
от 18.09.2023;

разделы проектной документации 08-11 «Раздел 1. Пояснительная записка», «Раздел 1. Пояснительная записка. Корректировка», «Раздел 6. Проект организации строительства», приложение Б «Чертежи»;

положительное заключение Государственной экспертизы № 59-1-4-0208-09. 
Иная проектная документация, а также технические условия 
на подключение к сетям инженерной инфраструктуры, выполненные технологические подключения, в ГИСОГД отсутствуют.

Вышеуказанные материалы Вы можете получить в рамках оказания муниципальной услуги «Предоставление сведений, документов и материалов, содержащихся в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной деятельности Пермского края» (далее – муниципальная услуга) (административный регламент оказания муниципальной услуги утвержден постановлением администрации города Перми от 02.07.2012 
№ 53-П, которая оказывается департаментом градостроительства и архитектуры администрации города Перми.
Подробная информация о предоставлении муниципальной услуги содержится на официальном сайте муниципального образования город Пермь 
в информационно-телекоммуникационной сети Интернет www.gorodperm.ru 
в разделе Деятельность/Градостроительство/ГИСОГД/Получение сведений 
из ГИСОГД.

С имеющейся в ГИСОГД проектной документацией, отчетом о рыночной стоимости Объекта, приказом начальника департамента имущественных отношений администрации города Перми от 09.11.2023 г. 059-19-01-11-112 можно ознакомиться в департаменте имущественных отношений администрации города Перми по адресу: г. Пермь, ул. Сибирская, 14, кабинет 12, предварительно позвонив по номеру телефона 212 77 24. 

Исполнительная документация по объекту строительства, обследование (заключение) по детально-инструментальному обследованию строительных конструкций незавершенного строительства отсутствуют. Кредитные договоры, договоры залога, согласие кредитного учреждения на отчуждение объекта незавершенного строительства в департамент имущественных отношений администрации города Перми (далее – ДИО) не предоставлялись.

По первому вопросу запроса поясняем следующее.

Информация о наличии обременений/ограничений права в виде ипотеки будет внесена в извещение о проведении аукциона. 

Запрет на регистрационные действия Объекта в соответствии 
с размещенной на сайте выпиской из ЕГРН от 17.11.2023 г. отсутствует. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 353 Гражданского кодекса Российской Федерации в случае перехода прав на заложенное имущество от залогодателя 
к другому лицу в результате возмездного или безвозмездного отчуждения этого имущества либо в порядке универсального правопреемства залог сохраняется. Информация в каком порядке и какой стороной будут исполнены обязательства, обеспеченные ипотекой, в департаменте имущественных отношений отсутствует.

По второму вопросу поясняем, что обязательства ООО коммерческая фирма «Нопелет-Инвест» по договору аренды земельного участка не являются предметом аукциона, перевод долга по обязательствам, возникшим из договора аренды земельного участка на победителя аукциона не осуществляется. 
С победителем аукциона заключается новый договор аренды земельного участка на основании п.п. 10 п. 2 ст. 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации.

По третьему вопросу о неисполненных со стороны ООО коммерческая фирма «Нопелест-Инвест» обязательствах, связанных с содержанием Объекта, информация в департаменте имущественных отношений отсутствует.

По четвертому вопросу сообщаем, что в извещении о проведении 20.12.2023 аукциона указана информация о резолютивной части решения Мотовилихинского районного суда г. Перми от 16 сентября 2021 года по делу № 2-1781(2021).

Извещение о проведении аукциона содержит отсылку 
на градостроительный план земельного участка, который вместе 
с извещением о проведении аукциона размещен на ГИС Торги, официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

В соответствии с частью 3 статьи 57.3 ГрК РФ в градостроительном плане земельного участка содержится информация, в том числе: 

о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;

об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных в соответствии с ГрК РФ, иным федеральным законом.

Вышеуказанная информация содержится в правилах землепользования 
и застройки поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории.

Таким образом, градостроительный план земельного участка представляет собой выписку из правил землепользования и застройки, проекта планировки 
и проекта межевания территории квартала применительно к конкретному земельному участку, в которой указывается информация о строительных характеристиках предназначенного для застройки участка и имеющихся 
в отношении него строительных ограничениях.

Сообщаем, что информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 статьи 57.3 ГрК РФ, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет 
со дня его выдачи (часть 10 статьи 57.3 ГрК РФ). 

По пятому вопросу поясняем, что в проект договора купли-продажи объекта незавершенного строительства будут внесены соответствующие изменения. 

Сообщаем, что в связи с необходимостью внесения изменений в извещение о проведении аукциона, торги, назначенные на 20.12.2023, будут перенесены 
на январь 2024 г. 

Извещение не менее чем за 35 дней до дня проведения аукциона будет опубликовано в «Официальном бюллетене органов местного самоуправления города Перми», размещено на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет www.gorodperm.ru, не менее чем за 30 дней до проведения аукциона будет размещено на официальном сайте Российской Федерации в информационно- телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации                                о проведении торгов www.torgi.gov.ru.
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