Приложение 6
к информационному сообщению
ДОГОВОР № ______________
купли-продажи объекта муниципального недвижимого имущества 
г. Пермь

      «____» ____________ 20 ___ г.
На основании Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества», Федерального закона                   от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Постановления Правительства Российской Федерации                     от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», департамент имущественных отношений администрации города Перми, именуемый в дальнейшем Продавец, в лице______________, действующ___ на основании _______________, с одной стороны, и _____________________________, действующ___ на основании ___________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, по результатам конкурса в электронной форме по продаже муниципального имущества, являющегося объектом культурного наследия, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, признанным находящимся в неудовлетворительном состоянии, состоявшегося ___.___.20___, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
I. Предмет Договора

1.1. Продавец продает, а Покупатель приобретает отдельно стоящее нежилое здание площадью 1828,2 кв. м, количество этажей – 4, в том числе подземных – 1, (кадастровый номер 59:01:4211225:38) по адресу: Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район,                                  ул. Восстания, д. 55 (далее – Объект), расположенное на земельном участке площадью                     2521,11 +/- 10 кв. м (кадастровый номер 59:01:4211225:15), категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: под здания школы и котельной по адресу: Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Восстания, д. 55, участок № 1 (далее – земельный участок). 


Объект является объектом культурного наследия регионального значения – памятник «Здание школы, где учились семь Героев Советского Союза», включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (реестровый номер 281410036720005) на основании приказа Министерства культуры Российской Федерации от 19.12.2014 № 2214 «О регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Пермский край) в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, признан находящимся в неудовлетворительном состоянии приказом Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края                  от 23.10.2019 № СЭД-55-001-06-344 «Об отнесении объекта культурного наследия – памятника регионального значения «Здание школы, где учились семь Героев Советского Союза», к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии».

Земельный участок и Объект полностью расположены в границах территории объекта культурного наследия – достопримечательного места «Поселок Мотовилихинского завода». 
1.2. Ограничение прав и обременения Объекта:
приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 22.07.2019 № СЭД-55-001-06-232 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Здание школы, где учились семь Героев Советского Союза» (в редакции приказов Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края               от 29 февраля 2024 г. № Пр55-01-06-40, от 10 апреля 2024 г. № Пр55-01-06-69,                                    от 12 апреля 2024 г. № Пр55-01-06-73) (далее – охранное обязательство) (Приложение 2 к настоящему Договору);
приказ Министерства культуры, молодежной политики и массовых коммуникаций Пермского края от 29.10.2013 № СЭД-27-01-12-307 «Об установлении границ территории, утверждении режима использования территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения – памятника «Здание школы, где учились семь Героев Советского Союза».

Границы территории, предмет охраны, требования к осуществлению деятельности и к градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия – достопримечательного места «Поселок Мотовилихинского завода» установлены приказом министерства культуры, молодежной политики и массовых коммуникаций Пермского края от 01.12.2015 № СЭД-27-01-10-1025 «О включении выявленного объекта культурного наследия «Поселок Мотовилихинского завода» в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 
II. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена Объекта в соответствии с протоколом об итогах конкурса по продаже муниципального имущества в электронной форме от ___.___.20___ определена в размере
_________________________ (______________________) pублей с учетом НДС.
2.2. Оплата стоимости Объекта без учета НДС в размере _________ (__________) pублей производится единовременным платежом в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления Покупателем денежной суммы 
по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора (КБК ________________ ). 
Днем внесения любого платежа считается день зачисления соответствующей суммы 
на счет Продавца, указанный в разделе IX настоящего Договора.

Задаток, внесенный Покупателем для участия в торгах и не превышающий цену приобретения Объекта, засчитывается в счет оплаты приобретаемого Объекта. Часть задатка в сумме, превышающей цену приобретения проданного Объекта, возвращается Покупателю в течение 5 календарных дней со дня подписания договора купли-продажи.

2.3. Для физических лиц оплата НДС (___ %)
 в размере _____ (___________) рублей производится в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления Покупателем денежной суммы по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора (КБК______________).

2.3. Для индивидуальных предпринимателей и юридических лиц оплата НДС (____%)1 
в размере _______ (_________) рублей производится в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора Покупателем по самостоятельно оформленному счету-фактуре на расчетный счет Управления Федерального казначейства по Пермскому краю.

III. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю в собственность Объект, указанный в разделе I настоящего Договора по акту приема-передачи в течение 10 рабочих дней с момента исполнения Покупателем пунктов 2.2 - 2.3 настоящего Договора.
Обязательство Продавца по передаче Объекта Покупателю считается исполненным после его фактической передачи Покупателю и подписания обеими Сторонами акта приема-передачи. 
3.1.2. в течение 5 рабочих дней с момента принятия Покупателем Объекта по акту приема-передачи направить в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, заявление о государственной регистрации перехода права собственности на Объект.
3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. оплатить Объект в полном объеме в размере, порядке и сроки, предусмотренные пунктами 2.2 -2.3 настоящего Договора; 

3.2.2. принять Объект по акту приема-передачи в течение 10 рабочих дней с момента исполнения пунктов 2.2 - 2.3 настоящего Договора.
3.2.3. обеспечить осуществление действий, необходимых и достаточных для оформления государственной регистрации перехода права собственности на Объект;

3.2.4. нести расходы по регистрации перехода права собственности на Объект;

3.2.5. с момента подписания акта приема-передачи до дня государственной регистрации перехода права собственности на Объект, содержать Объект в соответствии с санитарными, техническими и иными обязательными правилами и нормами, обеспечивать содержание сетей, коммуникаций, инженерного оборудования, расположенных на Объекте, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе обеспечивать доступ специализированных организаций к сетям, коммуникациям, инженерному оборудованию при ремонте и обслуживании Объекта.
3.2.6. выполнять требования, предусмотренные охранным обязательством (Приложение 2 к настоящему Договору), соблюдать порядок и условия их выполнения; 
3.2.7. выполнять в отношении Объекта требования, предусмотренные Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Закон об объектах культурного наследия), а также иные требования, установленные законодательством в отношении объектов культурного наследия.
3.2.8. выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса (Приложение 3 к настоящему Договору); 
   3.3. К отношениям по настоящему Договору применяются положения правовых актов города Перми. 
IV. Порядок подтверждения выполнения Покупателем условий конкурса 

и порядок осуществления контроля за выполнением условий конкурса

4.1. Покупатель обязан представлять Продавцу отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса (письмо Покупателя, содержащее информацию о проведенных работах, мероприятиях в отношении Объекта с приложением подтверждающих документов, в том числе проектной документации, договоров, иных документов, на основании которых на Объекте проводятся работы, осуществляются мероприятия (договоры подряда, иные договоры и документы), актов приемки выполненных работ, иных документов). 

Представление указанных в абзаце первом пункта 4.1. настоящего Договора документов осуществляется один раз в 6 месяцев, начиная с даты заключения настоящего Договора, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным периодом.
Продавец осуществляет проверку документов, представляемых Покупателем в подтверждение выполнения условий конкурса, а также фактического исполнения условий конкурса в месте расположения Объекта в рамках сроков, установленных законодательством.

Продавец имеет право запрашивать у Покупателя дополнительную информацию (сведения), документы и пояснения к ним, необходимые для осуществления оперативного контроля выполнения условий конкурса.
4.2. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса Покупатель направляет Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов.
4.3. В течение 2 месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса Продавец осуществляет проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета.

4.4. Проверка фактического исполнения условий конкурса проводится созданной Продавцом комиссией по контролю за выполнением условий конкурса (далее – комиссия). 
Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса по сохранению Объекта, является акт приемки выполненных работ по сохранению Объекта, выданный Покупателю Государственной инспекцией по охране объектов культурного наследия Пермского края.
Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса в части требований, не относящихся к сохранению Объекта, является акт комиссии о выполнении Покупателем условий конкурса, если иное не установлено законодательством.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

4.5. По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса комиссия составляет акт о выполнении Покупателем условий конкурса (далее – Акт).

Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией Акта.
Акт о выполнении Покупателем условий конкурса составляется и подписывается на основании документов, подтверждающих выполнение требований, установленных охранным обязательством, в том числе в части сохранения Объекта, на основании документов, выданных Государственной инспекцией по охране объектов культурного наследия Пермского края.
V. Прочие условия

5.1. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут решаться путем переговоров.

В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их 
на рассмотрение в Арбитражный суд Пермского края или суды общей юрисдикции в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

5.3. Право собственности на Объект переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности. 
Оформление перехода права собственности на Объект осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, в сроки, установленные пунктами 3.1.1-3.1.2 настоящего Договора, после полной оплаты Объекта в соответствии с пунктами 2.2-2.3 настоящего Договора. 
5.4. Продавец подтверждает, что иные обременения в отношении Объекта, сохраняемые при переходе права собственности на Объект к Покупателю, за исключением указанных в настоящем Договоре, отсутствуют.
VI. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

6.2. За просрочку оплаты приобретенного Объекта независимо от причин задержки, Покупатель оплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % стоимости Объекта за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в разделе IX настоящего Договора.

6.3. Уплата пени не освобождает Стороны от надлежащего выполнения условий настоящего Договора.

6.4. В случае отказа или уклонения Покупателя от оплаты полной стоимости Объекта в течение указанного в пунктах 2.2-2.3 настоящего Договора срока Продавец вправе расторгнуть настоящий Договор в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и взыскать все убытки, связанные с односторонним отказом от выполнения условий настоящего Договора.
6.5. В случае невыполнения Покупателем условий конкурса, установленных настоящим Договором, а также ненадлежащего их выполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий и объема их выполнения, возникает ответственность Покупателя в виде неустойки в размере цены Объекта, предусмотренной пунктом 2.1 настоящего Договора.

6.6. В случаях, предусмотренных пунктом 6.5 настоящего Договора, настоящий Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с Покупателя неустойки. Объект подлежит возврату в собственность муниципального образования город Пермь. Помимо неустойки с покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением настоящего Договора, в размере, не покрытом неустойкой.

6.7. В случае нарушения Покупателем обязанности, предусмотренной пунктом 3.2.6 настоящего Договора, и (или) обязанности, предусмотренной пунктом 3.2.8 настоящего Договора, настоящий Договор расторгается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.8. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, указанным в п. 6.7 настоящего Договора, Объект подлежит возврату в собственность муниципального образования город Пермь без возмещения Покупателю стоимости Объекта, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением настоящего Договора.
VII. Действие Договора
Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
VIII. Заключительные положения
8.1. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для проведения государственной регистрации права.
8.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

план Объекта;

копия охранного обязательства; 

условия конкурса;
градостроительный план земельного участка.
IX. Адреса и банковские реквизиты Сторон
Продавец: Департамент имущественных отношений администрации  города Перми
Адрес: 614000, г. Пермь, ул. Сибирская, д.14, ИНН:5902502248 

Банковские реквизиты: 
Получатель: УФК по Пермскому краю (департамент имущественных отношений администрации города Перми) 

ИНН 5902502248, БИК 015773997, КПП 590201001, ОКТМО 57701000

Наименование и местонахождение банка: ОТДЕЛЕНИЕ ПЕРМЬ БАНКА РОССИИ//УФК 
по Пермскому краю г. Пермь

№ казначейского счета УФК по Пермскому краю: 03100643000000015600

№ корреспондентского счета банка: 40102810145370000048

КБК: 16311413040041000410 (основной платеж по договору купли-продажи)

КБК: 16311413040042000410 (НДС по договору купли-продажи) (покупатель – физическое лицо)

тел. 212-67-21, факс 212-24-35.

Покупатель: __________________________
Адрес: _________________________________, 
ИНН:
Банковские реквизиты:

тел. ___________________________________
	Продавец
	Покупатель


	
	
	
	/_____________/
	
	
	
	/___________/


/подпись/ М.П.
/подпись/ М.П.

Оплата произведена полностью (с НДС/без НДС)
Платежные поручения: №____________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
Начальник финансового управления – начальник отдела финансового планирования и анализа  департамента имущественных отношений администрации города Перми

___________________________/__________________

/подпись/ М.П.

ППриложение 1
к договору купли-продажи

объекта муниципального недвижимого имущества
от «___» ____________ 202__ г.

№ __________________
ПЛАН

Объекта, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Восстания, д. 55
От Продавца                                                           От Покупателя
	
	
	
	/______________/
	
	
	
	/_____________ /


 /подпись/
                                                          / подпись/

М.П.

Приложение 2
к договору купли-продажи

объекта муниципального недвижимого имущества 
от «___» ____________ 202_ г.

№ __________________
Копия охранного обязательства
(приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 22.07.2019 № СЭД-55-001-06-232 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Здание школы, где учились семь Героев Советского Союза»                     (в редакции приказов Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия Пермского края от 29 февраля 2024 г. № Пр55-01-06-40, от 10 апреля 2024 г.                                 № Пр55-01-06-69, от 12 апреля 2024 г. № Пр55-01-06-73) 
От Продавца                                                           От Покупателя

_____________                                                        __________________

/подпись/
                                                         /подпись/                    

Приложение 3
к договору купли-продажи

объекта муниципального 
недвижимого имущества 
от «___» _____________ 202_г.


№ ___________________
Условия конкурса 
Выполнение требований к сохранению Объекта, к содержанию и использованию Объекта, к обеспечению доступа к Объекту, к размещению наружной рекламы, к установке надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия, и иных требований, установленных в охранном обязательстве. 

Сведения об информационной надписи и обозначениях на Объекте необходимо установить в срок до 29.09.2028.

Выполнение в отношении Объекта требований, предусмотренных статьями 47.2 - 47.4 Закона об объектах культурного наследия, а также иных требований, установленных законодательством в отношении объектов культурного наследия.

Проведение работ по сохранению Объекта в соответствии с охранным обязательством, выданным Государственной инспекцией по охране объектов культурного наследия Пермского края, проектной документацией, прошедшей государственную историко-культурную экспертизу, согласованной Государственной инспекцией по охране объектов культурного наследия Пермского края:
	№ п/п
	Состав (перечень) видов работ
	Сроки 

(периодичность) проведения работ
	Примечание

	1
	Разработка проектной документации для реставрации и приспособления объекта для современного использования
	До 29.04.2026
	Акт технического состояния от 08.02.2024 

	2
	Проведение работ в соответствии с разработанной проектной документацией
	До 29.06.2028


	


Все работы по сохранению Объекта производятся в соответствии с нормами действующего законодательства с соблюдением:

требований Закона об объектах культурного наследия, в том числе статьи 45 Закона об объектах культурного наследия;
требований охранного обязательства; 

особого режима использования территории и зон охраны Объекта;

особого режима использования Объекта в границах объекта культурного наследия – достопримечательного места «Поселок Мотовилихинского завода».

Победитель обязан обеспечить проведение работ по сохранению Объекта в соответствии с вышеуказанными требованиями.

Внесение изменений и дополнений в условия конкурса и обязательства победителя после заключения договора купли-продажи не допускается, за исключением случаев, предусмотренных статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации.

От Продавца                                                               От Покупателя

____________                                                            __________________

/подпись/
                                                             /подпись/                    
АКТ

приема-передачи объекта по договору купли-продажи
объекта муниципального недвижимого имущества
№ _______________от «___» ____________ 202_ года

г. Пермь                                                              составлен «____» _____________ 202_ года

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Продавца – ___________, действующий на основании________________________, с одной стороны, и Покупатель – _________, действующий на основании ________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что Продавцом передано, а Покупателем принято ______ (далее – Объект), расположенного ___ по адресу:_____- , кадастровый номер _______, в соответствии с планом Объекта, являющимся приложением к договору купли-продажи                                         № ___ от «____» ______________ 202_ года объекта муниципального недвижимого имущества.

Претензии по состоянию и содержанию Объекта у Покупателя отсутствуют.

Передал




             Принял
	От Продавца
	   От Покупателя

	
	
	
	/______________/
	
	
	
	/______________/

	
	/подпись/
	
	/подпись/

	
	
	
	


�Размер НДС определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.





