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На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного кодекса Российской Федерации от 11 апреля 2018 г.
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной зданием по ул. Восстания, 122, ул. Восстания, ул. Лузенина, зданием 
по ул. Лузенина, 12 в Мотовилихинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу постановление администрации города Перми от 06 марта 2018 г. № 120 «Об утверждении проекта межевания территории жилого района Висим в Мотовилихинском районе города Перми» в части проекта 
межевания территории, ограниченной зданием по ул. Восстания, 122, ул. Восстания, ул. Лузенина, зданием по ул. Лузенина, 12 в Мотовилихинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на первого заместителя главы администрации города Перми Агеева В.Г.
Глава города Перми                                                                                 Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 09.06.2018 № 378
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной зданием по ул. Восстания, 122, 
ул. Восстания, ул. Лузенина, зданием по ул. Лузенина, 12 
в Мотовилихинском районе города Перми

Описание проектных решений
Границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, проектом межевания территории не изменяются.

Проектом межевания территории предлагается:

земельный участок № 1 сформировать для предоставления на торгах под индивидуальное жилищное строительство;
земельный участок № 2 образовать из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4211209:16 и городских земель при условии выкупа земельного участка;
земельный участок № 3 образовать из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4211209:4 и городских земель при условии выкупа земельного участка;
земельный участок № 4 образовать из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4211209:296 и городских земель;
земельный участок № 5 образовать из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4211209:297 и городских земель.
Границы земельных участков № 1-5 установлены с учетом утвержденных красных линий и границ зоны индивидуальной жилой застройки городского типа (Ж-4) Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143.
Площади сформированных земельных участков более минимального 
размера земельных участков для индивидуального жилищного строительства – 450 кв. м и менее максимального размера – 2000 кв. м. Для обоснования принятых проектных решений по границам земельных участков № 3-5 рассмотрен вариант формирования самостоятельного земельного участка, ограниченного 
с севера и запада красной линией, с юга – земельными участками 
по ул. Пролетарской, 119, (кадастровый номер 59:01:4211209:296), ул. Лузенина, 26 (кадастровый номер 59:01:4211209:297), с востока – земельным участком 
по ул. Лузенина, 24а (кадастровый номер 59:01:4211209:4) для размещения 
объектов в соответствии с Правилами землепользования и застройки города 
Перми.

Согласно Правилам землепользования и застройки города Перми минимальный отступ от границ земельного участка до места допустимого размещения зданий, строений (за исключением границ со стороны территории общего пользования) для зоны Ж-4 соответствует 3 м.

В соответствии с требованиями пункта 5.3 СП 30-102-99 «Планировка 
и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», принятого 
постановлением Госстроя Российской Федерации от 30 декабря 1999 г. № 94, усадебный одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Возможное место допустимого размещения зданий для данной территории представлено на рисунке 1.
Рисунок 1. Возможное место допустимого размещения объектов капитального строительства.
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Возможность использования рассматриваемого земельного участка ограничена сложившейся окружающей ситуацией.

На размещение в границах участка застройки влияют:

подземные коммуникации, проходящие по земельному участку;

многоквартирный жилой дом по адресу: ул. Лузенина, 12.

На рассматриваемом земельном участке проходят подземные сети водоснабжения и газоснабжения, которые накладывают ограничения на данный земельный участок и на возводимые на этом участке объекты капитального строительства, в соответствии с зоной Ж-4. Расстояния от объектов капитального строительства до инженерных коммуникаций – охранные зоны определены СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). Согласно таблице 15 СП 42.13330.2011 расстояние по горизонтали (в свету) 
от ближайших подземных инженерных сетей водопровода до фундамента 
зданий – 5 м.

Рисунок 2. Охранная зона сети водоснабжения.
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Минимальные расстояния от подземных газопроводов до зданий и сооружений определены СП 62.13330.2011 Свод правил. Газораспределительные системы (актуализированная редакция СНиП 42-01-2002) (приложение Б). Минимальный размер охранной зоны подземного газопровода — 2 м от фундамента здания.

Рисунок 3. Охранная зона сети газоснабжения.
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При размещении зданий и сооружений необходимо выполнять требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий». Возможное расположение объектов капитального строительства вблизи многоквартирного жилого дома будет оказывать влияние на условия естественного освещения помещений.

Выполнение требований норм инсоляции достигается размещением и ориентацией зданий по сторонам горизонта, а также их объемно-планировочными решениями.

Инсоляция является важным фактором, оказывающим оздоравливающее влияние на среду обитания человека, и должна быть использована в жилых общественных зданиях и на территории жилой застройки.

Продолжительность инсоляции регламентируется в:

жилых зданиях;

детских дошкольных учреждениях;

учебных учреждениях общеобразовательных, начального, среднего, дополнительного и профессионального образования, школах-интернатах, детских домах;

лечебно-профилактических, санаторно-оздоровительных и курортных учреждениях;

учреждениях социального обеспечения (домах-интернатах для инвалидов 
и престарелых, хосписах).

Продолжительность инсоляции в жилых зданиях должна быть обеспечена не менее чем в одной комнате 1-3-комнатных квартир и не менее чем в двух комнатах четырех- и более комнатных квартир.
При размещении здания на рассматриваемом земельном участке его посадка будет оказывать влияние на продолжительность инсоляции нижних этажей. Длительность инсоляции квартир нижних этажей жилого дома будет снижена, что недопустимо. Возможная область размещения объектов капитального строительства с учетом указанных ограничений представлена на рисунке 4.

Рисунок 4. Возможное пятно застройки с учетом охранных зон инженерных коммуникаций.
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Соблюдение требований нормативной документации по противопожарным, санитарным разрывам от существующей застройки и коммуникаций, градостроительных требований приводит к невозможности размещения объектов капитального строительства на рассматриваемом земельном участке.
При выполнении проекта межевания территории было сформировано 5 земельных участков. Границы и площади земельных участков установлены 
с учетом фактического землепользования в соответствии красными линиями, границами смежных земельных участков и исходя из границ ранее сформированных земельных участков.

Существующие нормативные ограничения указывают на невозможность формирования самостоятельного земельного участка, ограниченного с севера 
и запада красной линией, с юга – земельными участками по ул. Пролетарской, 119, (кадастровый номер 59:01:4211209:296), ул. Лузенина, 26 (кадастровый номер 59:01:4211209:297), с востока – земельным участком по ул. Лузенина, 24а (кадастровый номер 59:01:4211209:4), для размещения объектов в соответствии 
с Правилами землепользования и застройки города Перми и подтверждают принятые проектные решения по формированию земельных участков № 3-5 
с учетом утвержденных красных линий и границ зоны индивидуальной жилой застройки городского типа (Ж-4) Правил землепользования и застройки города Перми.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков

	№
	Площадь 
образуемых 
и изменяемых земельных участков 
и их частей, 
кв. м
	Образуемые 
земельные участки, которые после 
образования будут относиться 
к территориям 
общего пользования или имуществу 
общего 
пользования, 
кв. м
	Площадь исходных земельных участков кв. м
	Местоположение участка/адрес

земельного участка (при наличии)
	Землепользователь (правообладатель)
	Вид разрешенного использования

образуемых 
земельных участков 
в соответствии 
с проектом 
планировки 
территории
	Примечание


	1
	650
	-
	-
	г. Пермь, Мотовилихинский район, 
ул. Лузенина
	сведения 
отсутствуют
	под индивидуальное жилищное строительство
	образован за счет городских земель для предоставления на торгах

	2
	990
	-
	943
	г. Пермь, Мотовилихинский район, 
ул. Лузенина, 24
	Мельчакова 
Светлана 
Алексеевна
	под индивидуальное жилищное строительство
	образован за счет ранее предоставленного в собственность земельного участка и городских земель

	3
	945
	-
	704
	г. Пермь, Мотовилихинский район, 
ул. Лузенина, 24а
	Симонова 
Наталья 
Александровна
	под индивидуальное жилищное строительство
	образован за счет ранее предоставленного в собственность земельного участка и городских земель

	4
	1001
	-
	590
	г. Пермь, Мотовилихинский район, 
ул. Лузенина, 26
	Волокитина 
Алена 
Геннадьевна
	под индивидуальное жилищное строительство
	образован за счет ранее предоставленного в собственность земельного участка и городских земель

	5
	1133
	-
	810
	г. Пермь, Мотовилихинский район, 
ул. Пролетарская, 119
	Аликин 
Денис
Владимирович 

	под индивидуальное жилищное строительство
	образован за счет ранее предоставленного в собственность земельного участка и городских земель
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