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На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 23 августа 2018 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Репина, ул. Кабельщиков, зданием по ул. Кабельщиков, 85б, ул. 4-й Мезенской в Орджоникидзевском районе города Перми (далее – проект межевания 
территории).
2. Признать утратившими силу постановления администрации города Перми:

от 19 октября 2010 г. № 696 «Об утверждении проекта планировки (в части установления красных линий) и проекта межевания территории кварталов 
№ 2590, 2592, ограниченных ул. Васнецова, ул. Кабельщиков, ул. 4-й Мезенской, ул. Карбышева, ул. Репина, ул. Луговского в жилом районе Гайва Орджоникидзевского района города Перми» в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Репина, ул. Кабельщиков, зданием по ул. Кабельщиков, 85б, 
ул. 4-й Мезенской в Орджоникидзевском районе города Перми;
от 16 декабря 2010 г. № 870 «Об утверждении проекта планировки (в части установления красных линий) и проекта межевания территории, ограниченной 
ул. 4-ой Мезенской, ул. Репина, ул. Кабельщиков, ул. Барнаульской, ул. Карбышева, ул. Лобвинской, ул. Звенигородской, ул. Янаульской в жилом районе Гайва 
Орджоникидзевского района города Перми» в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Репина, ул. Кабельщиков, зданием по ул. Кабельщиков, 85б, ул. 4-й Мезенской в Орджоникидзевском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить (опубликовать) настоящее постановление на официальном 
сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на первого заместителя главы администрации города Перми Агеева В.Г.
Глава города Перми                                                                                 Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 02.10.2018 № 662
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Репина, ул. Кабельщиков, 
зданием по ул. Кабельщиков, 85б, ул. 4-й Мезенской 
в Орджоникидзевском районе города Перми
Описание проектных решений
1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

На основании анализа полученных исходных данных из Управления 
Росреестра по Пермскому краю в границах проектируемой территории образованы 8 земельных участков, в отношении которых проведен государственный кадастровый учет по результатам межевания.
Проектом межевания территории предложено образовать 5 земельных участков (указанные под № 2, 4, 5, 7, 8 на чертеже межевания территории), а также изменить границы земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:2910163:11, 59:01:2910163:45, 59:01:2910163:15 (указанные под № 1, 3, 6 
на чертеже межевания территории).

Образование и изменение границ земельных участков осуществляются 
с учетом красных линий, границ смежных земельных участков и путем перераспределения за счет свободной городской земли.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков содержатся на чертеже межевания территории и в экспликации образуемых и изменяемых земельных участков.

Образование земельных участков в рамках проекта межевания территории осуществляется следующим способом.
1.1. В отношении земельного участка, расположенного по адресу: г. Пермь, ул. Репина, 61, с кадастровым номером 59:01:2910163:11 (указанного под № 1 
на плане фактического землепользования) департаментом градостроительства и архитектуры администрации города Перми 29 декабря 2017 г. выдан градостроительный план земельного участка, которым определено место допустимого размещения объекта капитального строительства. В границах определенного места размещения объекта капитального строительства арендатором земельного участка планируется строительство здания магазина торговой площадью 380 кв. м.

В связи с этим границы и площадь вышеуказанного земельного участка после приобретения его в собственность предложено изменить путем перераспределения за счет свободной городской земли в целях исключения его вклинивания, вкрапливания и чересполосицы, а также увеличения его площади, поскольку для дальнейшей эксплуатации проектируемого магазина торговой площадью 380 кв. м площади земельного участка по ул. Репина, 61, имеющего кадастровый номер 59:01:2910163:11, недостаточно.

В соответствии с приложением Д «Нормы расчета учреждений, организаций и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» для предприятий торговли, торговая площадь которых составляет 250-650 кв. м, нормативная площадь земельного участка должна составлять 0,06-0,08 га на 100 кв. м торговой площади, следовательно: 
380 кв. м*0,06 га/100 кв. м = 0,228 га (2280 кв. м), где
380 кв. м – торговая площадь проектируемого магазина;

0,06 га – нормативная площадь земельного участка на 100 кв. м торговой площади.
Таким образом, нормативная площадь земельного участка для объекта торговли должна составлять минимум 2280 кв. м.
В рамках проекта межевания территории площадь земельного участка под проектируемый магазин за счет свободной городской земли возможно образовать только в размере 789 кв. м.

Увеличение площади земельного участка, расположенного по адресу: 
г. Пермь, ул. Репина, 61, с кадастровым номером 59:01:2910163:11 необходимо для осуществления подъезда к проектируемому магазину, его эксплуатации, загрузки, разгрузки товара, обеспечения посетителей объекта парковочными местами.

Кроме того, в соответствии с приложением Ж «Нормы расчета стоянок автомобилей» «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» для объектов торгового назначения предусматривается одно машино-место на 40-50 кв. м от общей площади торгового объекта, следовательно:
380 кв. м / 40 = 10 машино-мест, где
380 кв. м – торговая площадь проектируемого магазина;

40 кв. м – площадь объекта торговли для 1 единицы машино-места.

В соответствии с пунктом 5.1.1 «СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» вместимость стоянок автомобилей рассчитывается в соответствии с габаритами машино-мест 
и размерами проездов, приведенными в приложении А, то есть для большого класса автомобиля длина – 5160 мм, ширина – 1995 мм.
В соответствии с пунктом 5.1.5 «СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» габариты машино-места для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, следует принимать 
(с учетом минимально допустимых зазоров безопасности) 6,0 * 3,6 м.

В соответствии с пунктом 5.2.1 «СП 59.13330.2016. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» на стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования, расположенной на участке около здания организации сферы услуг или внутри этого здания, следует выделять 10 % машино-мест 
(но не менее одного места) для людей с инвалидностью.
Таким образом, для эксплуатации проектируемого магазина площадь земельного участка для обеспечения посетителей машино-местами составляет: 

5,1*1,9*(10-(10/100*10) = 87,21 кв. м.
Для людей с инвалидностью площадь земельного участка для обеспечения машино-местами составляет:
6,0*3,6*(10/100*10) = 21,6 кв. м.
Итого площадь земельного участка для обеспечения посетителей проектируемого магазина машино-местами составляет:
87,21 кв. м + 21,6 кв. м = 108,81 кв. м, где
5,1 м * 1,9 м – габариты машино-места;

6,0 м * 3,6 м – габариты машино-места для инвалидов;

10 машино-мест – количество машино-мест для проектируемого магазина.

Остальная часть земельного участка в соответствии с проектом межевания территории будет использована под озеленение и благоустройство. 

При этом образование земельного участка, указанного на чертеже межевания под № 1, путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный вдоль ул. Репина с северной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:11, и муниципальный земельный участок, расположенный со стороны ул. 4-ой Мезенской с южной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:11, препятствуют доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежному земельному участку с кадастровым номером 59:01:2910163:11;

площадь и конфигурация вышеуказанных муниципальных земельных участков не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальные земельные участки в соответствии 
с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории;

вышеуказанные муниципальные земельные участки не могут быть образованы и использоваться самостоятельно, а также быть предоставлены путем проведения торгов.

1.2. Земельный участок (указанный под № 2 на чертеже межевания территории) образован площадью 1272 кв. м с видом разрешенного использования «площадки (для отдыха, детские, спортивные), зеленые насаждения» и предназначен для использования собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирного жилого дома ТСЖ «Кабельщиков, 89», расположенного по адресу: г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Кабельщиков, 89.

Вышеуказанный земельный участок образован за счет свободной городской земли с учетом красных линий и границ смежных земельных участков.

1.3. На земельном участке (указанном под № 3 на чертеже межевания), расположенном по адресу: г. Пермь, ул. Кабльщиков, 89а, с видом разрешенного использования «под магазин», с кадастровым номером 59:01:2910163:45, площадью 400 кв. м находится 2-этажное здание магазина торговой площадью 527 кв. м.
Для эксплуатации 2-этажного здания магазина торговой площадью 
527 кв. м земельного участка площадью 400 кв. м недостаточно. 

В соответствии с приложением Д «Нормы расчета учреждений, организаций и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» для предприятий торговли, торговая площадь которых 250-650 кв. м, нормативная площадь земельного участка должна составлять 0,06-0,08 га на 100 кв. м торговой площади, следовательно: 
527 кв. м*0,06 га/100 кв. м = 0,3162 га (3162 кв. м), где
527 кв. м – торговая площадь магазина;

0,06 га – нормативная площадь на 100 кв. м торговой площади магазина.
Таким образом, нормативная площадь участка для эксплуатации 2-этажного здания магазина торговой площадью 527 кв. м должна составлять минимум 
3162 кв. м.

Поскольку для эксплуатации 2-этажного здания магазина торговой площадью 527 кв. м площади земельного участка по ул. Кабельщиков, 89а недостаточно, а также в целях исключения его вклинивания, вкрапливания и чересполосицы границы и площадь вышеуказанного земельного участка предложено изменить путем перераспределения за счет свободной городской земли до 743 кв. м.

Увеличение площади вышеуказанного земельного участка также необходимо для организации подъезда к земельному участку и зданию магазина, обеспечения посетителей магазина парковочными местами.

В соответствии с приложением Ж «Нормы расчета стоянок автомобилей» «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*», для объектов торгового назначения предусматривается одно машино-место 
на 40-50 кв. м от общей площади торгового объекта, следовательно:
527 кв. м / 40 кв. м = 13,17 мм (~14 мм), где
527 кв. м – торговая площадь магазина;

40 кв. м – площадь объекта торговли для 1 единицы машино-места.

В соответствии с пунктом 5.1.1 «СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» вместимость стоянок автомобилей рассчитывается в соответствии с габаритами машино-мест и размерами проездов, приведенными в приложении А, то есть для большого класса автомобиля длина – 5160 мм, ширина – 1995 мм.
В соответствии с пунктом 5.1.5 «СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» габариты машино-места для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, следует принимать 
(с учетом минимально допустимых зазоров безопасности) 6,0*3,6 м.

В соответствии с пунктом 5.2.1 «СП 59.13330.2016. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» на стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования, расположенной на участке около здания организации сферы услуг или внутри этого здания, следует выделять 10 % машино-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью.
Таким образом, для эксплуатации существующего 2-этажного здания магазина площадь земельного участка для обеспечения посетителей машино-местами составляет: 

5,1*1,9*(14-(14/100*10) = 122,094 кв. м.
Для людей с инвалидностью площадь земельного участка для обеспечения машино-местами составляет:
6,0*3,6*(14/100*10) = 30,24 кв. м.
Итого площадь земельного участка для обеспечения посетителей проектируемого магазина машино-местами составляет:
122,094 + 30,24 = 152,334 кв. м, где

5,1*1,9 – габариты машино-места;

6,0*3,6 – габариты машино-места для инвалидов;

14 машино-мест – количество машино-мест для магазина.

При этом образование земельного участка, указанного на чертеже межевания под № 3, путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный вдоль ул. Репина с северной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:45, и муниципальный земельный участок, расположенный вдоль ул. Кабельщиков с восточной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:45, препятствуют доступу (проходу, проезду) 
с территории общего пользования к смежному земельному участку с кадастровым номером 59:01:2910163:45;

площадь и конфигурация вышеуказанных муниципальных земельных участков не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальные земельные участки в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории;

вышеуказанные муниципальные земельные участки не могут быть образованы и использоваться самостоятельно, а также быть предоставлены путем проведения торгов.

1.4. Земельный участок, указанный на чертеже межевания территории под № 4, будет использован под организацию проезда, подъезда, разворотные площадки.

1.5. Земельный участок, указанный на чертеже межевания территории под № 5, образован в интересах муниципального образования город Пермь с целью земельного участка на торгах.

1.6. Границы и площадь земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:15 (указанного под № 6 на чертеже межевания территории) изменяются проектом межевания территории за счет свободной городской земли в целях исключения чересполосицы с учетом красных линий и границ смежных земельных участков.

При этом образование земельного участка, указанного на чертеже межевания под № 6, путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный вдоль ул. Кабельщиков с восточной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:2910163:15, препятствует доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежному земельному участку с кадастровым номером 59:01:2910163:15;

площадь и конфигурация вышеуказанного муниципального земельного участка не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальный земельный участок в соответствии 
с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории;

вышеуказанный муниципальный земельный участок не может быть образован и использоваться самостоятельно, а также быть предоставлен путем проведения торгов.

1.7. Земельные участки, указанные на чертеже межевания территории под № 7, 8, образуются под зеленые насаждения, ЦТП, ТП, РП.

При формировании земельных участков учитывается фактически используемая территория, кроме того, в соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

2.1. Земельный участок, указанный под № 4 на чертеже межевания территории, образован за счет свободной городской земли в целях использования под проезд, подъезд, разворотные площадки к существующим земельным участкам 
с кадастровыми номерами 59:01:2910163:11, 59:01:2910163:9, 59:01:2910163:45, (указанные под № 1, 3 на чертеже межевания территории и указанные под № 2 на плане фактического землепользования), а также к образуемым земельным участкам (указанным под № 5, 7, 8 на чертеже межевания территории).

Необходимость образования земельного участка, указанного на чертеже межевания под № 4, возникла в связи с тем, что земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:2910163:11, 59:01:2910163:9, 59:01:2910163:45 и объекты капитального строительства, расположенные на них (указанные под № 1, 3 на чертеже межевания территории и под № 2 на плане фактического землепользования), не обеспечены доступом, проездом, подъездом, проходом, разворотными площадками со стороны ул. Репина, ул. Кабельщиков и ул. 4-ой Мезенской. 

2.2. Земельный участок № 7 на чертеже межевания территории образован площадью 622 кв. м за счет свободной городской земли с видом разрешенного использования «площадки (для отдыха, детские, спортивные), зеленые насаждения», предназначенный для использования собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирных жилых домов, расположенных в границах территории, в отношении которой подготовлена настоящая документация по планировке территории.

2.3. Земельный участок, указанный под № 8 на чертеже межевания территории, образован под существующий газорегуляторный пункт (ГРП) за счет свободной городской земли с учетом границ смежных земельных участков с видом разрешенного использования «ЦТП, ТП, РП».
Данное проектное решение также содержится в ранее утвержденных постановлением администрации города Перми от 16 декабря 2010 г. № 870 проекте планировки территории (в части установления красных линий) и проекте межевания территории, ограниченной ул. 4-й Мезенской, ул. Репина, ул. Кабельщиков, ул. Барнаульской, ул. Генерала Карбышева, ул. Лобвинской, ул. Звенигородской, ул. Янаульской в жилом районе Гайва Орджоникидзевского района города Перми. 
Границы и площадь остальных земельных участков, в отношении которых проведен государственный кадастровый учет, оставлены без изменений.
Земельные участки, в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, в границах проектируемой территории не образуются.

Проект межевания территории разработан в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами Пермского края и органа местного самоуправления с учетом интересов правообладателей земельных участков, находящихся в границах проектируемой территории. 

Расчеты по земельным участкам содержатся в таблице «Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков», графическая часть отображена 
на чертеже межевания территории.

3. Виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории указаны в таблице «Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков», являющейся неотъемлемой частью чертежа межевания территории, с учетом Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы 
от 26 июня 2007 г. № 143.

4. Ограничения использования территории.

В соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Проектируемая территория расположена в границах приаэродромной территории аэропорта Большое Савино.

Кроме того, на проектируемой территории имеются охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры: кабельных линий, газопровода, тепловой трассы.

Иные зоны с особыми условиями использования территорий в границах проектируемой территории отсутствуют.

Публичные сервитуты на территории проектирования правовыми актами органа местного самоуправления не установлены.



Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес земельного участка (местоположение земельного участка)
	Землепользо-ватель

(правообла-датель)
	Вид права
	Площадь земель-ного участка по доку-ментам, кв. м
	Площадь земель-ного участка по проекту,

кв. м
	Вид разрешенного использования


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	59:01:2910163:11
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район, 
ул. Репина, 61
	физическое лицо
	собственность
	623
	789
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	2
	-
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район
	муниципальное образование

город Пермь
	-
	-
	1272
	площадки (для отдыха, детские, спортивные), зеленые насаждения*

	3
	59:01:2910163:45
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район, 
ул. Кабельщиков, 89а
	физическое лицо
	собственность
	400
	743
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	4
	-
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район
	муниципальное образование

город Пермь
	-
	-
	1341
	проезд, подъезд, разворотные площадки

	5
	-
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район
	-
	-
	-
	572
	магазины, торговые комплексы (для предоставления на торгах)

	6
	59:01:2910163:15
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район, 
ул. Кабельщиков, 87
	физическое лицо
	долевая собственность
	1311
	1439
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	7
	-
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район
	муниципальное образование

город Пермь
	-
	-
	622
	площадки (для отдыха, детские, спортивные), зеленые насаждения**

	8
	-
	г. Пермь, Орджоникид-зевский район
	муниципальное образование

город Пермь
	-
	-
	72
	ЦТП, ТП, РП


--------------------------------

* Земельный участок, предназначенный для использования собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирного жилого дома ТСЖ «Кабельщиков, 89», расположенного по адресу: г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Кабельщиков, 89.

** Земельный участок, предназначенный для использования собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирных жилых домов, расположенных в границах территории, в отношении которой подготовлена настоящая документация по планировке территории.

Об утверждении проекта�межевания территории, �ограниченной ул. Репина, �ул. Кабельщиков, зданием �по ул. Кабельщиков, 85б, �ул. 4-й Мезенской �в Орджоникидзевском районе �города Перми �
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