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На основании статей 8, 41, 42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний от 18 июня 2018 г., заключения о результатах публичных слушаний от 27 июня 2018 г.
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Ленина, жилым домом по ул. Ленина, 78а, ул. Пермской, ул. Крисанова 
в Ленинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу постановление администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1293 «Об утверждении документации по планировке территории, ограниченной набережной реки Камы – левый берег, ул. Николая Островского, ул. Ленина, ул. Максима Горького, ул. Пушкина, ул. Сибирской, 
ул. Краснова, ул. Куйбышева, ул. Революции, шоссе Космонавтов, ул. Подгорной, ул. Екатерининской, ул. Окулова, ул. Решетниковский спуск в Дзержинском, Ленинском и Свердловском районах города Перми, территории общего пользования в пределах границ ул. Попова, ул. Петропавловской, ул. Ленина 
в Ленинском районе города Перми» в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Ленина, жилым домом по ул. Ленина, 78а, ул. Пермской, 
ул. Крисанова в Ленинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на первого заместителя главы администрации города Перми Агеева В.Г.
Глава города Перми                                                                                 Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации

города Перми
от 28.12.2018 № 1084
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Ленина, жилым домом по ул. Ленина, 78а, 
ул. Пермской, ул. Крисанова в Ленинском районе города Перми
Описание проектных решений
Местоположение земельных участков определено с учетом существующего землепользования территории проектирования, границ смежных земельных участков, поставленных ранее на государственный кадастровый учет, требований действующего законодательства.

Проектом межевания территории предлагается:

земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410095:52, 59:01:4410095:36, 59:01:4410095:2689 оставить без изменений. Границы указанных земельных участков установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства;
образование земельного участка № 1 под многоквартирным домом 
по ул. Ленина, 78 площадью 3379 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом с разрешенного использования – многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах;

образование земельного участка № 2 под многоквартирным домом 
по ул. Ленина, 80 площадью 2959 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования земельного участка – многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах;

образование земельного участка № 3 под многоквартирным домом 
по ул. Ленина, 82 площадью 2643 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования земельного участка – многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах;

уточнение границ земельного участка № 4 по границам объекта недвижимости (гаража) с учетом проектных решений, предусмотренным данным проектом межевания территории;

образование земельного участка № 5 под многоквартирным домом 
по ул. Крисанова, 16 площадью 3441 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования земельного участка – многоквартирные жилые дома. В границах образуемого земельного участка № 5 расположен объект капитального строительства – каменное нежилое здание. Согласно исходным данным, представленным департаментом земельных отношений администрации города Перми, сведения о земельном участке под данным зданием отсутствуют. Идентифицировать данное здание невозможно. Получить сведения о правах на данный объект не представляется возможным. Образование земельного участка под объектом капитального строительства – каменное нежилое здание приведет к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ земельного участка № 5, что противоречит статье 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации.
Также в границах образуемого земельного участка № 5 расположен земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410095:32. По сведениям департамента земельных отношений администрации города Перми договор аренды земельного участка расторгнут. Кроме того, объект (гараж), для которого был сформирован земельный участок, прекратил существование. Проектом межевания территории предлагается снятие с государственного кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410095:32;
образование земельного участка № 6 под двухэтажным нежилым зданием с кадастровым номером 59:01:4410095:1936 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410095:35 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, с учетом решения о размещении объектов № 66 от 16 октября 2015 г., выданного департаментом земельных отношений администрации города Перми. Обоснованием увеличения площади земельного участка является решение, которое было принято в ходе проведения рабочей группы представителей собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на проектируемой территории, по вопросу благоустройства территории, примыкающей к нежилому зданию по ул. Крисанова, 16а, с целью улучшения комфортности проживания граждан и поддержания эстетического состояния территории. Земельный участок № 6 образуется с разрешенным использованием – клубы многоцелевого и специализированного назначения;
образование земельного участка № 7 под многоквартирным домом 
по ул. Крисанова, 18а площадью 2411 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности с видом разрешенного использования земельного участка – многоквартирные жилые дома; 

образование земельного участка № 8 под многоквартирным домом 
по ул. Крисанова, 18б площадью 2919 кв. м из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования земельного участка – многоквартирные жилые дома;
образование земельного участка № 9 в качестве территории общего пользования, с видом разрешенного использования – зеленые насаждения. Формирование данного земельного участка возможно при условии смены территориальной зоны с Ц-1 на ТОП-1 путем внесения изменений в Правила землепользования 
и застройки города Перми, утвержденные решением Пермской городской Думы 
от 26 июня 2007 г. № 143.

Согласно СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденному приказом Минземстроя от 26 августа 1998 г. № 59, нормативный размер земельного участка в кондоминиуме рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле:
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 – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, 
кв. м; 

Sx  – общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, кв. м; 
Узд  – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (таблица приложения А).

Согласно сведениям государственного унитарного предприятия «Центр технической инвентаризации Пермского края» от 28 марта 2017 г. год постройки многоквартирного дома по ул. Ленина, д. 78 – 1962, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2601,8 кв. м, год постройки многоквартирного дома по ул. Ленина, д. 80 – 1962, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2577,4 кв. м, год постройки многоквартирного дома по ул. Ленина, д. 82 – 1962, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2728,0 кв. м, год постройки многоквартирного дома по ул. Крисанова, 16 – 1964, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2525,7 кв. м, год постройки многоквартирного дома по ул. Крисанова, 18а – 1963, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2226,3 кв. м, год постройки многоквартирного дома по ул. Крисанова, 18б – 1963, площадь жилых помещений многоквартирного дома составляет 2520,9 кв. м.

В соответствии с приложением А СП 30-101-98 «Методические указания 
по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» удельный показатель земельной доли многоквартирных домов по ул. Ленина, д. 78, 
ул. Ленина, д. 80, ул. Ленина, д. 82, ул. Крисанова, д. 16, ул. Крисанова, д. 18а, 
ул. Крисанова, д. 18б равен 1,34.
С учетом удельного показателя земельной доли многоквартирных домов произведен расчет нормативного размера земельного участка. Результаты расчета приведены в таблице.

Таблица 

	№
	Показатели 
	Адрес земельного участка под многоквартирным домом

	
	
	ул. Ленина, д. 78
	ул. Ленина, д. 80
	ул. Ленина, д. 82
	ул. Крисанова, д. 16
	ул. Крисанова, д. 18а
	ул. Крисанова, д. 18б

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Год строительства многоквартирного дома
	1962
	1962
	1962
	1964
	1963
	1963

	2
	Этажность
	5
	5
	5
	6
	5
	5

	3
	Площадь жилых помещений, кв. м
	2601,8
	2577,4
	2728,0
	2525,7
	2226,3
	2520,9

	4
	Удельный показатель 
	1,34
	1,34
	1,34
	1,34
	1,34
	1,34

	5
	Нормативный размер земельного участка, кв. м
	3486,41
	3453,72
	3655,52
	3384,44
	2983,32
	3378,01


Проектом межевания территории невозможно предусмотреть образование земельных участков под многоквартирными домами площадью, равной нормативным размерам земельных участков, полученным при расчете согласно СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», так как площадь территории проектирования составляет 1,93 га, а сумма площадей земельных участков по расчетам составляет 2,03 га. Кроме того, в границах проектируемой территории предусмотрено формирование земельного участка № 6 под двухэтажным нежилым зданием и формирование земельного участка № 9 в качестве территории общего пользования.
Согласно таблице 9.2 СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» площадь озелененных территорий общего пользования – парков, садов, скверов, бульваров, размещаемых на селитебной территории городских и сельских поселений, для проектируемой территории должна составлять 2910 кв. м. Проектом межевания территории предусматривается образование земельного участка № 9 под территорию общего пользования площадью 
1013 кв. м.
Конфигурация образуемых земельных участков № 1, 2, 5, 6, 7, 8 установлена в соответствии со сложившимся фактическим использованием. Кроме того, 
в результате проведения рабочей группы по вопросу формирования земельных участков под многоквартирными домами, расположенными в границах территории проектирования, а также земельного участка под двухэтажным нежилым зданием с кадастровым номером 59:01:4410095:1936 конфигурация образуемых земельных участков № 1, 2, 5, 6, 7, 8 была согласована всеми представителями собственников помещений в многоквартирных домах по ул. Ленина, д.78, ул. Ленина, д.80, ул. Ленина, д. 82, ул. Крисанова, д. 16, ул. Крисанова, д. 18а, ул. Крисанова, д. 18б, а также представителем собственника двухэтажного нежилого здания с кадастровым номером 59:01:4410095:1936. 

Образование земельного участка № 9 в качестве территории общего пользования с видом разрешенного использования – зеленые насаждения возможно при условии смены территориальной зоны с Ц-1 на ТОП-1 путем внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Перми, утвержденные решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143.
[image: image3.png]



Рис. 3. Зонирование проектируемой территории до внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Перми
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Рис. 4 Зонирование проектируемой территории после внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Перми

Согласно таблице 9.2 СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» площадь озелененных территорий общего пользования – парков, садов, скверов, бульваров, размещаемых на селитебной территории городских и сельских поселений для проектируемой территории должна составлять 2910 кв. м. Проектом межевания территории предусматривается образование земельного участка № 9 под территорию общего пользования площадью 1013 кв. м.
Также проектом межевания территории предусматривается установление зон возможного ограничения на земельных участках № 1, 2, 3, 5, 7 для обеспечения прохода, проезда к образуемым и изменяемым земельным участкам № 4, 6, 8, земельным участкам с кадастровыми номерами 59:01:4410095:52, 59:01:4410095:5 и объектам недвижимости.

Границы образуемых земельных участков сформированы с учетом фактического использования земельных участков, красных линий, границ смежных земельных участков. 

Красные линии в границах проектируемой территории установлены документацией по планировке территории, ограниченной набережной реки Камы – левый берег, ул. Николая Островского, ул. Ленина, ул. Максима Горького, ул. Пушкина, ул. Сибирской, ул. Краснова, ул. Куйбышева, ул. Революции, шоссе Космонавтов, ул. Подгорной, ул. Екатерининской, ул. Окулова, ул. Решетниковский спуск в Дзержинском, Ленинском и Свердловском районах города Перми, территории общего пользования в пределах границ ул. Попова, ул. Петропавловской, ул. Ленина в Ленинском районе города Перми, утвержденной постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1293.
Размеры образуемых земельных участков № 5, 7, 8, расположенных 
в территориальной зоне Ж-1, соответствуют предельным минимальным размерам земельных участков, установленным для данной территориальной зоны, согласно Правилам землепользования и застройки города Перми, утвержденным решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143.

Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков 
	№ 
земельного участка 
	Адрес 
земельного участка
	Землепользователь (правообладатель)
	Вид разрешенного
использования
	Площадь 
земельного участка

по документу, 
кв. м
	Площадь 
земельного участка

по проекту, кв. м
	Примечание


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Ленина 78
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах
	
	3379
	образование за счет городских земель

	2
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Ленина, 80
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах
	-
	2959
	образование за счет городских земель

	3
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Ленина, 82
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах
	-
	2643
	образование за счет городских земель

	4
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Крисанова, 18а
	-
	для установки укрытие некапитального типа для хранения автомобиля (металлический гараж)
	18
	18
	уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410095:50

	5
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Крисанова, 16
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные жилые дома
	-
	3441
	образование из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410095:32 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	6
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Крисанова, 16а
	Белебезьев Виктор Андреевич
	клубы многоцелевого и специализированного назначения
	261 +/-3.90
	428
	образование из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410095:35 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	7
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Крисанова, 18а
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные

жилые дома
	-
	2411
	образование за счет городских земель

	8
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Крисанова, 18б
	собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
	многоквартирные жилые дома
	-
	2919
	образование за счет городских земель

	9
	г. Пермь, Ленинский район, 
ул. Ленина
	-
	зеленые насаждения
	-
	1013
	образование за счет городских земель при условии установления для данного земельного участка территориальной зоны ТОП-1


Об утверждении проекта �межевания территории, �ограниченной ул. Ленина, �жилым домом по ул. Ленина, 78а, �ул. Пермской, ул. Крисанова �в Ленинском районе города Перми
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