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Об утверждении проекта межевания
территории, ограниченной жилым домом
по ул. Новоколхозной, 2, жилым домом 
по ул. Маяковского, 36, ул. Маяковского, 
жилым домом по ул. Маяковского, 46а 
в Дзержинском районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний от 04 марта 2019 г. № 4-дпт, 
заключения о результатах публичных слушаний от 07 марта 2019 г. № 4-дпт
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной жилым домом по ул. Новоколхозной, 2, жилым домом по ул. Маяковского, 36, 
ул. Маяковского, жилым домом по ул. Маяковского, 46а в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).

2. Признать утратившими силу:

проект межевания территории, ограниченной ул. Доктора Граля, ул. Маяковского, ул. Сергея Есенина, ул. 1-й Колхозной, в жилом районе в Заостровка Дзержинского района города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 16 декабря 2010 г. № 869 «Об утверждении проекта планировки территории (в части установления красных линий) и проекта межевания территории, ограниченной ул. Доктора Граля, ул. Маяковского, ул. Сергея Есенина, ул. 1-й Колхозной, в жилом районе в Заостровка Дзержинского района города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной жилым домом 
по ул. Новоколхозной, 2, жилым домом по ул. Маяковского, 36, ул. Маяковского, жилым домом по ул. Маяковского, 46а в Дзержинском районе города Перми;
проект межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах 
города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми 
от 22 декабря 2017 г. № 1178 «Об утверждении проекта планировки территории 5 и проекта межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах 
города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной жилым 
домом по ул. Новоколхозной, 2, жилым домом по ул. Маяковского, 36, ул. Маяковского, жилым домом по ул. Маяковского, 46а в Дзержинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.

Глава города Перми                                                                                 Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 08.05.2019 № 154-П
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной жилым домом по ул. Новоколхозной, 2, 
жилым домом по ул. Маяковского, 36, ул. Маяковского, жилым домом 
по ул. Маяковского, 46а в Дзержинском районе города Перми
Описание принятых решений
Проектом межевания территории предлагается образование 10 земельных участков и изменение границ 3 земельных участков с кадастровыми номерами: 59:01:4510274:24, 59:01:4510274:23, 59:01:4510274:1146 (указанных под № 2, 5, 10 на чертеже межевания территории).

Образование и изменение границ земельных участков осуществляется 
с учетом границ  красных линий, границ смежных земельных участков, территориальных зон Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ), а также требований к образуемым и измененным земельным участкам, содержащихся в статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам. 

Перечень и сведения о площади и границах образуемых и изменяемых земельных участков содержатся на чертеже межевания территории и в экспликации образуемых и изменяемых земельных участков.

Изменение земельных участков в рамках проекта межевания территории осуществляется следующим способом.
1. Изменение границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:24, указанного под № 2 на чертеже межевания территории, осуществляется путем перераспределения за счет свободной городской земли в целях исключения чересполосицы с земельным участком с кадастром номером 59:01:4510274:1149, указанном под № 2 на плане фактического землепользования.

2. Границы земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:23, указанного под № 5 на чертеже межевания территории, предложено изменить путем перераспределения за счет свободной городской земли в целях исключения чересполосицы с красной линией, установленной документацией по планировке территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми, утвержденной постановлением администрации города Перми от 22 декабря 2017 г. № 1178 (далее – документация по планировке территории 5).
Образование земельного участка, указанного на чертеже межевания под 
№ 5, путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный с южной стороны относительно земельного участка 59:01:4510274:23, препятствует доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежному земельному участку 59:01:4510274:23;
площадь и конфигурация вышеуказанного муниципального земельного участка не позволяет в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальный земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории;

перераспределяемый муниципальный земельный участок не может быть образован и использоваться самостоятельно, а также быть предоставлен путем проведения торгов;

ширина перераспределяемого муниципального земельного участка не позволяет образовать его под объекты капитального строительства с учетом противопожарных расстояний, проездов и подъездов к зданиям и сооружениям, предусмотренных разделом 8 СП 4.13130.2013. «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

Муниципальный земельный участок перераспределяется в целях компенсации зарезервированной документацией по планировке территории 5 части земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:23 площадью 248 кв. м, 
в целях последующего изъятия и размещения линейных объектов инженерной 
и транспортной инфраструктуры.

3. На земельном участке, указанном под № 10 на чертеже межевания территории, расположенном по адресу: г. Пермь, ул. Маяковского, 42б, с видом разрешенного использования – «жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы» с кадастровым номером 59:01:4510274:1146 площадью 1847 кв. м, находятся: нежилое 1-этажное здание общей площадью 446,8 кв. м (лит.А), 1-этажное здание склада общей площадью 158,3 кв. м (лит.ВВ1), а также нежилое здание общей площадью 160,2 кв. м (лит.Д).

Нежилые здания общей площадью 446,8 кв. м (лит.А) и 160,2 кв. м (лит.Д) эксплуатируются под жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Для эксплуатации вышеуказанных объектов земельного участка площадью 1847 кв. м недостаточно. 
В соответствии с приложением Д «Нормы расчета учреждений, организаций и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 
для эксплуатации одного объекта – «жилищно-эксплуатационной организации» на жилой район с населением до 80 тыс. чел. нормативная площадь земельного участка должна составлять 1 га, то есть 10000 кв. м.

В соответствии с приложением Г «Площадь и размеры земельных участков складов» СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» для эксплуатации общетоварных складов непродовольственных товаров площадью 217 кв. м нормативная площадь земельного участка для городов должна составлять 740 кв. м.

Поскольку 1-этажное здание склада (лит.ВВ1) имеет общую площадь 
158,3 кв. м, для его эксплуатации требуется земельный участок площадью 
539,8 кв. м, что подтверждается следующим расчетом:

740 кв. м / 217 кв. м х 158,3 кв. м = 539,8 кв. м, где:


740 кв. м – нормативная площадь земельного участка 1-этажного склада непродовольственных товаров для городов;

217 кв. м – площадь общетоварных складов непродовольственных товаров для городов;

158,3 кв. м – площадь 1-этажное здание склада (лит.ВВ1).

Таким образом, нормативная площадь земельного участка для эксплуатации нежилого 1-этажного здания общей площадью 446,8 кв. м (лит.А), нежилого здания общей площадью 160,2 кв. м (лит.Д), эксплуатируемые под жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, а также 1-этажного здания склада общей площадью 158,3 кв. м (лит.ВВ1) должна составлять минимум 10539,8 кв. м.

Поскольку для эксплуатации вышеуказанных объектов капитального строительства площади земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:1146 по ул. Маяковского, 42б недостаточно, а также в целях исключения его вклинивания, вкрапливания и чересполосицы с учетом границ территориальных зон ПЗЗ, границы и площадь земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:1146 предложено изменить путем перераспределения за счет свободной городской земли до 2125 кв. м.
Увеличение площади вышеуказанного земельного участка также необходимо для организации подъезда к земельному участку и расположенным на нем объектам капитального строительства с земельного участка, указанного под № 6 на чертеже межевания территории, образуемого в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Образование земельного участка, указанного на чертеже межевания территории под № 10, путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный с северной стороны относительно земельного участка 59:01:4510274:1146, и муниципальный земельный участок, расположенный с западной стороны относительно земельного участка 59:01:4510274:1146, препятствуют доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежному земельному участку 59:01:4510274:1146;
площадь и конфигурация вышеуказанных муниципальных земельных участков не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальные земельные участки в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории;

муниципальные земельные участки не могут быть образованы и использоваться самостоятельно, а также быть предоставлены путем проведения торгов;

ширина перераспределяемых муниципальных земельных участков не позволяет образовать их под объекты капитального строительства с учетом противопожарных расстояний, проездов и подъездов к зданиям и сооружениям, предусмотренных разделом 8 СП 4.13130.2013. «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

Образование 10 земельных участков осуществляется за счет свободной городской земли следующим способом.
1. Земельные участки, указанные под № 1, 7, 8 на чертеже межевания территории, образуются с видом разрешенного использования – «проезд (проход)» с учетом проектных решений, указанных в документации по планировке территории 5.

2. Земельный участок, указанный под № 11 на чертеже межевания территории, образуется с видом разрешенного использования – «элементы благоустройства» в целях сохранения существующих зеленых насаждений. 

3. Земельный участок, указанный под № 12 на чертеже межевания территории, образуется с видом разрешенного использования – «проезд, проход, элементы благоустройства» в целях обеспечения доступа к объектам капитального строительства и земельным участкам, расположенным в границах проектируемой территории.

4. Земельный участок, указанный под № 13 на чертеже межевания территории, образуется с учетом требований пункта 10 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510274:10, в отношении которого департаментом земельных отношений администрации города Перми утверждена схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории. Вид разрешенного использования вышеуказанного земельного участка проектом межевания территории не устанавливается, поскольку в территориальной зоне обслуживания и деловой активности местного значения – Ц-2 ПЗЗ вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – «под кирпичное здание-склад» отсутствует.
5. Земельные участки, указанные под № 3, 4, 6 на чертеже межевания территории, образуются с видом разрешенного использования – «территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры» 
с учетом проектных решений, указанных в документации по планировке территории 5.

6. Проектом межевания территории предлагается образование земельного участка с видом разрешенного использования – «магазины общей площадью 
не более 1500 кв. м», указанного под № 9 на чертеже межевания территории, для предоставления на торгах.
Проект межевания территории разработан в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления с учетом документации по планировке территории 5.
При подготовке проекта межевания территории соблюдались интересы всех заинтересованных лиц. Площадь образуемых земельных участков отражена в таблице «Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков», графическая часть отображена на чертеже «Чертеж межевания территории».
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ 
земельного участка 

	Кадастровый 
номер земельного участка
	Адрес земельного участка 
(местоположение земельного 
участка)
	Землепользователь

(правообладатель)
	Вид 
права на земельный участок
	Площадь земельного участка 
по документам,
кв. м
	Площадь 
земельного участка 
по проекту,
кв. м
	Вид разрешенного 
использования
	Примечание




	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский 
район
	-
	-
	-
	692
	проезд (проход)
	земельный участок 
образован в документации по планировке территории 5

	2
	59:01:4510274:24
	г. Пермь, 
Дзержинский 
район, 
ул. Маяковского, 38
	-
	-
	2044
	1448
	многоквартирные жилые дома
	земельный участок образован в документации по планировке территории 5

	3
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, южнее дома № 38 по ул. Маяковского
	-
	-
	-
	528
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры
	земельный участок образован в документации по 
планировке территории 5 
(резервирование земельного участка в соответствии со статьей 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации для государственных 
и муниципальных нужд)

	4
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, восточнее дома 
№ 40 по ул. Маяковского 
	-
	-
	-
	248
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры
	земельный участок образован в документации по 
планировке территории 5 
(резервирование земельного участка в соответствии со статьей 56.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации для государственных и муниципальных нужд)

	5
	59:01:4510274:23
	г. Пермь, 
Дзержинский район, ул. Маяковского, 40
	Назарова Надежда Васильевна, 
Вашкевич 
Александр 
Владимирович, Вашкевич Юлия Викторовна, 
Костылевская 
Надежда 
Владимировна, Старкова 
Валентина 
Ивановна, 
Зайцев Владимир Валерьевич, 
Морозова Наталья Александровна
	долевая собственность
	1826
	1672
	многоквартирные жилые дома
	земельный участок образован в документации по 
планировке территории 5 (под существующий объект капитального строительства)

	6
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, ул. Новоколхозная
	-
	-
	-
	17241
	территории общего пользования,

предназначенные для формирования

земельных участков в целях размещения

линейных объектов 
инженерной и

транспортной 
инфраструктуры
	земельный участок 
образован в документации по планировке территории 5

	7
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, внутриквартальный проезд
	-
	-
	-
	776
	проезд (проход)
	земельный участок 
образован в документации по планировке территории 5

	8
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, внутриквартальный проезд
	-
	-
	-
	881
	проезд (проход)
	земельный участок 
образован в документации по планировке территории 5

	9
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район, южнее дома № 2 по ул. Новоколхозной
	-
	-
	-
	621
	магазин общей 
площадью не более 
1500 кв. м.
	образован из городской 
земли для предоставления на торгах

	10
	59:01:4510274:1146
	г. Пермь, 
Дзержинский район, ул. Маяковского, 42б
	Лазарев Иван 
Леонидович, 
Андреев 
Александр 
Владимирович, Артамошкина Вера Владимировна, общество 
с ограниченной 
ответственностью 
«Развитие59», 
Погодина Марина Сергеевна, 
Будиков 
Александр 
Петрович
	долевая собственность
	1847
	2125
	вид разрешенного 
использования проектом межевания территории не устанавливается
	образован из земельного 
участка с кадастровым 
номером 59:01:4510274:1146 и городской земли

	11
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	-
	-
	-
	1303
	элементы благоустройства
	земельный участок 
образован за счет свободной городской земли

	12
	-
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	-
	-
	-
	2126
	проезд, проход, элементы благоустройства
	земельный участок 
образован за счет свободной городской земли

	13
	59:01:4510274:10
	г. Пермь, 
Дзержинский район, ул. Маяковского, 42
	-
	-
	222
	222
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается
	образован из земельного участка с кадастровым 
номером 59:01:4510274:10
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