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10.06.2019                                                                                                  № 257
Об утверждении проекта планировки 
территории и проекта межевания 
территории, ограниченной 
ул. Вильямса, ул. Барнаульской, 
ул. Писарева в Орджоникидзевском 
районе города Перми

На основании статей 8, 41, 42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний от 13 июня 2018 г., заключения о результатах публичных слушаний от 25 июня 2018 г.
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые:

1.1. проект планировки территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми (далее – проект планировки территории);

1.2. проект межевания территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми (далее – проект межевания территории).

2. Признать утратившим силу решение исполнительного комитета Пермского городского Совета народных депутатов от 02 апреля 1986 г. № 231 «О проекте детальной планировки жилого района Гайва» в части проекта планировки территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми.

3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми                                                                                 Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 10.06.2019 № 257
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, 
ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми

Положение о размещении объектов капитального строительства

федерального, регионального значения или местного значения

Пермского городского округа, а также характеристиках планируемого 
развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки 
территории, характеристиках развития систем социального, 
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития территории
Документация по планировке территории подготовлена в целях выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Объекты капитального строительства федерального, регионального значения в границах проектирования не размещаются. В границах территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми, проектом планировки территории предложено размещение объекта местного значения Пермского городского округа – детского дошкольного учреждения. Параметры плотности и застройки территории проектом планировки территории не устанавливаются.
Размещение объектов капитального строительства в кварталах планируется в соответствии с основными видами разрешенного использования, в соответствии с установленной территориальной зоной на земельных участках, предусмотренных проектом межевания территории.
Перечень элементов планировочной структуры (далее – ЭПС) представлен 
в таблице 1 и на чертеже 1. Планировка территории. Красные линии. Элементы планировочной структуры.
Таблица 1
	Индекс ЭПС
	Наименование зоны объектов 
капитального строительства
	Площадь, га

	ЭПС 1
	Зона размещения объектов капитального строительства
	2,0

	Прочие
	Зона размещения линейных объектов транспортной 
и инженерной инфраструктуры
	2,8


Параметры улично-дорожной сети в границах проектирования представлены в таблице 2.
Таблица 2
	№
	Наименование улиц
	Обозначение на плане
	Ширина профиля, м

	1
	Писарева (районного значения 
с продольной связью)
	УР (О)
	40

	2
	Писарева (квартальная, стандартная)
	УК (О)
	24

	3
	Вильямса (квартальная, стандартная)
	УК (О)
	20

	4
	Барнаульская (квартальная, стандартная)
	УК (О)
	20


В границах проектирования для нужд объектов, предусматривающих размещение объектов делового и коммерческого назначения: гостиниц, административно-хозяйственных, деловых, общественных учреждений и организаций, нотариальных контор, кредитно-финансовых организаций, рекламных, туристских, информационных агентств, торгово-развлекательных центров, объектов общественного питания, планируется разместить подземные и надземные автомобильные стоянки в границах земельных участков.

Размеры мест хранения автомобилей должны соответствовать 
СП 113.13330.2012 «Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» и СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Размещение объектов инженерной инфраструктуры местного значения 
не планируется. Подключение новых объектов производится к существующим сетям, согласно выданным техническим условиям ресурсоснабжающих компаний города Перми.
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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 10.06.2019 № 257
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

территории, ограниченной ул. Вильямса, ул. Барнаульской, 
ул. Писарева в Орджоникидзевском районе города Перми

Описание принятых решений

Земельный участок № 1 площадью 1776 кв. м образуется путем перераспределения ранее предоставленного в собственность земельного участка с кадастровым номером 59:01:2912534:3 и городских земель под существующим зданием для исключения чересполосицы. Перераспределение земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
и земельного участка с кадастровым номером 59:01:2912534:3, находящегося 
в частной собственности, приводит к незначительному увеличению площади земельного участка, находящегося в частной собственности, и призвано устранить недостатки в землепользовании. 
В соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам.

Основанием для образования земельного участка путем перераспределения является статья 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации, предусматривающая случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности. Включаемая в границы земельного участка территория представляет собой чересполосицу, что нарушает требования статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации и, соответственно, препятствует формированию ее как самостоятельного земельного участка.

Включаемая в границы образуемого земельного участка территория не может быть сформирована, как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Указанная территория не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования – площадь территории составляет 8 кв. м. С учетом требований СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», СП 118.13330.2012* «Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» в границах данной территории невозможно разместить самостоятельный объект капитального строительства. 

Таким образом, с учетом требований строительных, противопожарных 
и иных правил и нормативов образование данной территории как самостоятельного участка невозможно. Вид разрешенного использования земельного участка проектом межевания территории не устанавливается. На земельном участке установлена зона возможного обеспечения доступа к земельному участку № 4. Образовать самостоятельный земельный участок для обеспечения прохода, проезда невозможно из-за отсутствия свободных смежных городских земель.
Земельный участок № 2 площадью 1678 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления на торгах под магазины, торговые комплексы. Земельный участок образуется с учетом границ смежных земельных участков, красных линий – границ территории общего пользования. Земельный участок обеспечен доступом с территории общего пользования. Площадь и конфигурация земельного участка позволяют разместить объект капитального строительства с учетом требований 
СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*». Для образования земельного участка необходимо внесение изменений в карту градостроительного зонирования и уточнение границ зон Ж-2 и Ц-2 
и внесение изменений в статью 49 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. 
№ 143 (далее – ПЗЗ).

Земельный участок № 3 проектом межевания территории предложено образовать под группу объектов капитального строительства. Объекты различного назначения (магазин, гаражи, административное здание, ЦТП и другие) пристроены к друг другу. С учетом того, что четкие границы зданий по результатам натурного осмотра определить невозможно, проектом межевания территории предложено образовать единый земельный участок по границам фактического использования. Расстояние от границ объектов капитального строительства составляет 
от 1 м до 15 м. При данных отступах возможно производить обслуживание объектов капитального строительства и обеспечить необходимый противопожарный отступ в соответствии с СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Расстояние до существующих отдельно стоящих зданий составляет не менее 6 м, ширина проездов для пожарной техники не менее 3,5 м согласно пунктам 4.3, 8.6 Свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Вид разрешенного использования земельного участка проектом межевания территории не устанавливается.  

Земельный участок № 4 проектом межевания территории не изменяется. Земельный участок находится в аренде акционерного общества «Межрегиональная распределительная сетевая компания Урала» под существующую трансформаторную подстанцию № 4433.

Земельный участок № 5 площадью 1849 кв. м не образован, проектом межевания территории предложено уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:2912534:5 под существующим зданием с разрешенным использованием – административное здание по границам территорий общего пользования и границам смежных земельных участков. Земельный участок находится в собственности Российской Федерации.

Земельный участок № 6 площадью 626 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения внутриквартального проезда.

Земельный участок № 7 площадью 1228 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под многоквартирным домом по ул. Барнаульской, 3 с видом разрешенного использования – многоквартирный жилой дом. Площадь и конфигурация земельного участка установлены с учетом фактически используемой территории, границ смежных земельных участков, красных линий и с учетом положений ПЗЗ, в части соблюдения минимального размера земельного участка для многоквартирных жилых домов.

Земельный участок № 8 площадью 1379 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под многоквартирным домом по ул. Барнаульской, 7 с видом разрешенного использования – многоквартирный жилой дом. Площадь и конфигурация земельного участка установлены с учетом фактически используемой территории, границ смежных земельных участков, красных линий и с учетом положений ПЗЗ в части соблюдения минимального размера земельного участка для многоквартирных жилых домов.

Земельный участок № 9 площадью 1200 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под многоквартирным домом по ул. Барнаульской, 9, с видом разрешенного использованием – многоквартирный жилой дом. Площадь и конфигурация земельного участка установлены с учетом фактически используемой территории, границ смежных земельных участков, красных линий и с учетом положений ПЗЗ, в части соблюдения минимального размера земельного участка для многоквартирных жилых домов. На земельном участке установлена зона возможного обеспечения доступа 
к земельному участку № 8 под многоквартирным домом по ул. Барнаульской, 7. Сформировать самостоятельный земельный участок для обеспечения прохода, проезда невозможно из-за отсутствия свободных смежных городских земель 
и наличия установленного минимального размера земельного участка под многоквартирными домами в ПЗЗ.

Земельный участок № 10 площадью 440 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под территории общего пользования – линейные объекты транспортной и инженерной инфраструктуры для обеспечения последующей передачи в муниципальную собственность.
Земельный участок № 11 площадью 7715 кв. м образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования – детские сады, иные объекты дошкольного воспитания. Данный вид разрешенного использования предложен с учетом сложившегося дефицита мест в детских дошкольных учреждениях в жилом районе Гайва. Земельный участок образуется с учетом границ смежных земельных участков, красных линий – границ территории общего пользования. Земельный участок обеспечен доступом с территории общего пользования. Площадь и конфигурация земельного участка позволяют разместить объект капитального строительства с учетом требований СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Для образования земельного участка необходимо внесение изменений в карту градостроительного зонирования и уточнение границ зон Ж-2 и Ц-2 
и внесение изменений в статью 49 ПЗЗ. Земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:2912534:80, 59:01:2912534:81, 59:01:2912534:82 имеют статус «временный» и подлежат снятию с кадастрового учета.
Земельный участок № 12 площадью 341 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения внутриквартального проезда. На земельном участке установлена зона возможного обеспечения доступа к смежным земельным участкам.


Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков

	№ 
	Кадастровый номер 
земельного 
участка
	Местоположение земельного участка
	Правообладатель
	Вид права
	Вид разрешенного использования 
земельного участка
	Площадь 
исходного 
земельного участка, кв. м
	Площадь 
по проекту, 
кв. м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева, 6
	Вазетдинов Василь 
Гависович 
	собственность
	вид разрешенного использования земельного участка проектом межевания территории не устанавливается
	1758 ± 8
	1776

	2
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева
	не установлен
	не определен
	магазины, торговые комплексы
	-
	1678

	3
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева, 6а
	не установлен
	не установлен
	вид разрешенного использования земельного участка проектом межевания территории не устанавливается
	-
	1463

	4
	59:01:2912534:2
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, 
ул. Барнаульская, 3
	акционерное общество «Межрегиональная 
распределительная сетевая компания Урала»
	аренда
	под существующую трансформаторную подстанцию № 4433
	27
	27

	5
	59:01:2912534:5
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева, 2
	Управление Министерства внутренних дел 
Российской Федерации 
по городу Перми
	постоянное (бессрочное) пользование
	под административное здание
	1800 ± 15
	1849

	6
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева
	не установлен
	не установлен
	внутриквартальный проезд
	-
	626

	7
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, 
ул. Барнаульская, 3
	собственники помещений 
	долевая 
собственность
	многоквартирный жилой дом
	-
	1228

	8
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, 
ул. Барнаульская, 7
	собственники помещений 
	долевая 
собственность
	многоквартирный жилой дом
	-
	1379

	9
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, 
ул. Барнаульская, 9
	собственники помещений 
	долевая 
собственность
	многоквартирный жилой дом
	-
	1200

	10
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева
	не определен
	не определено
	территории общего пользования – линейные объекты транспортной и инженерной инфраструктуры
	-
	440

	11
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Вильямса
	не определен
	не определено
	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	1105 
3386 
2216
	7715

	12
	не установлен
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, ул. Писарева
	не установлен
	не определено
	внутриквартальный проезд
	-
	341
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