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Об утверждении проекта 
межевания территории, 
ограниченной ул. Луначарского, 
зданием по ул. Пушкина, 25, 
ул. Пушкина, зданием 
по ул. Пушкина, 29, зданием 
по Комсомольскому проспекту, 40, 
зданием по Комсомольскому 
проспекту, 36 в Ленинском 
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 30 января 2019 г. № 2-дпт, заключения о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 01 марта 2019 г. № 3-дпт
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Луначарского, зданием по ул. Пушкина, 25, ул. Пушкина, зданием 
по ул. Пушкина, 29, зданием по Комсомольскому проспекту, 40, зданием по Комсомольскому проспекту, 36 в Ленинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившими силу:

проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной ул. Окулова, ул. Орджоникидзе, ул. Осинской, ул. Куйбышева, ул. Екатерининской, ул. Крисанова, ул. Кирова, ул. Борчанинова, ул. Попова, ул. Газеты «Звезда», ул. Луначарского, ул. Пушкина, Комсомольским проспектом, ул. Максима Горького, ул. Советской, ул. Сибирской, ул. Петропавловской жилого района Центр Ленинского района города Перми (шифр ПП-СЭД-60-08/2010 и ПМТ-СЭД-60-08/2010), утвержденные постановлением администрации города Перми 
от 21 июня 2011 г. № 299 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной ул. Окулова, ул. Орджоникидзе, ул. Осинской, ул. Куйбышева, ул. Екатерининской, ул. Крисанова, ул. Кирова, ул. Борчанинова, ул. Попова, ул. Газеты «Звезда», ул. Луначарского, ул. Пушкина, Комсомольским проспектом, ул. Максима Горького, ул. Советской, ул. Сибирской, ул. Петропавловской жилого района Центр Ленинского района города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Луначарского, зданием по ул. Пушкина, 25, ул. Пушкина, зданием по ул. Пушкина, 29, зданием по Комсомольскому проспекту, 40, зданием по Комсомольскому проспекту, 36 в Ленинском районе города Перми;

проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной набережной реки Камы – левый берег, ул. Николая Островского, ул. Ленина, ул. Максима Горького, ул. Пушкина, ул. Сибирской, ул. Краснова, ул. Куйбышева, ул. Революции, шоссе Космонавтов, ул. Подгорной, ул. Екатерининской, 
ул. Окулова, ул. Решетниковский спуск в Дзержинском, Ленинском и Свердловском районах города Перми, утвержденные постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1293 «Об утверждении документации по планировке территории, ограниченной набережной реки Камы – левый берег, ул. Николая Островского, ул. Ленина, ул. Максима Горького, ул. Пушкина, ул. Сибирской, ул. Краснова, ул. Куйбышева, ул. Революции, шоссе Космонавтов, ул. Подгорной, ул. Екатерининской, ул. Окулова, ул. Решетниковский спуск в Дзержинском, Ленинском и Свердловском районах города Перми, территории общего пользования в пределах границ ул. Попова, ул. Петропавловской, ул. Ленина в Ленинском районе города Перми» в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Луначарского, зданием по ул. Пушкина, 25, ул. Пушкина, зданием по ул. Пушкина, 29, зданием по Комсомольскому проспекту, 40, зданием по Комсомольскому проспекту, 36 в Ленинском районе города Перми.

3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 19.08.2019 № 486
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Луначарского, зданием по ул. Пушкина, 25, 
ул. Пушкина, зданием по ул. Пушкина, 29, зданием по Комсомольскому 
проспекту, 40, зданием по Комсомольскому проспекту, 36 
в Ленинском районе города Перми
Описание проектных решений

Существующие красные линии и линии регулирования застройки для территории проектирования утверждены в составе документации по планировке территории, утвержденной постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1293 «Об утверждении документации по планировке территории, ограниченной набережной реки Камы – левый берег, ул. Николая Островского, ул. Ленина, ул. Максима Горького, ул. Пушкина, ул. Сибирской, ул. Краснова, 
ул. Куйбышева, ул. Революции, шоссе Космонавтов, ул. Подгорной, ул. Екатерининской, ул. Окулова, ул. Решетниковский спуск в Дзержинском, Ленинском 
и Свердловском районах города Перми, территории общего пользования в пределах границ ул. Попова, ул. Петропавловской, ул. Ленина в Ленинском районе города Перми». 

Проектом межевания территории предложено изменение красных линий 
и линий регулирования застройки по ул. Луначарского по границе земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410138:1534 под многоквартирным жилым домом и по границе земельного участка с кадастровым номером 59:01:0000000:1290, образованного для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов по ул. Луначарского от ул. Плеханова до ул. Николая Островского.
Иные красные линии и линии регулирования застройки оставлены без изменений, фактическая ширина проезжей части ул. Луначарского не изменяется. Пешеходное движение организовано с двух сторон по существующим пешеходным дорожкам. Профиль ул. Луначарского не изменяется и соответствует положениям Местных нормативов градостроительного проектирования в городе Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 24 марта 2015 г. № 60 
и положениям Генерального плана города Перми, утвержденного решением Пермской городской Думы от 17 декабря 2010 г. № 205. В границах проектирования линии регулирования застройки совпадают с красными линиями.
В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены с учетом красных линий и линий регулирования застройки, границ зоны обслуживания и деловой активности местного значения (Ц-2) Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ). 
При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним. Размеры земельных участков определены в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства. Земельные участки обеспечены доступом с земель общего пользования или за счет установления обременений для обеспечения прохода, проезда. Площади земельных участков не превышают максимальных размеров, установленных ПЗЗ.
Земельный участок № 1 площадью 2495 кв. м под существующим многоквартирным домом образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410138:24 и свободных городских земель в целях устранения вкрапливания, вклинивания. Большая часть территории обременена доступом к смежным земельным участкам (индивидуальным гаражам). В соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам. 
Образование самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований, установленных постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми», невозможно. 

Включаемая в границы образуемого земельного участка территория площадью 949 кв. м не обеспечена доступом, отсутствует самостоятельный проход, проезд с земель общего пользования, что нарушает требования Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

Территория расположена внутри квартала и представляет собой вкрапленную территорию, ограниченную объектами капитального строительства и смежными земельными участками, что нарушает требования статьи 11.9 ЗК РФ. Территория не может быть образована как самостоятельный земельный участок 
для предоставления на торгах.
Площадь добавляемого земельного участка из состава городских земель составляет 949 кв. м. С учетом минимального отступа от границ земельного участка до места допустимого размещения зданий, строений, утвержденного ПЗЗ, площадь зоны возможного размещения зданий, строений будет составлять 430 кв. м. С учетом зоны, необходимой для обеспечения проезда к существующим гаражам и организации разворотной площадки, и требований СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» площадь зоны возможного размещения зданий, строений сократится до 150 кв. м. Данная площадь недостаточна для размещения объектов капитального строительства, предусмотренных основными видами разрешенного использования территориальной зоны обслуживания и деловой активности местного значения (Ц-2) ПЗЗ. Размещение объектов капитального строительства с площадью застройки 150 кв. м в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (далее – СП 42.13330.2016), а также СП 118.13330.2012* «Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» неосуществимо. Невозможно обеспечить объекты необходимыми противопожарными проездами, обеспечить необходимые санитарные разрывы, разместить инженерные коммуникации и установить соответствующие охранные зоны.

При образовании земельного участка № 1 учитывалось, что площадь земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410138:24 минимальна 
и не обеспечивает многоквартирный жилой дом по ул. Луначарского, 51а нормативной площадью. Многоквартирный дом не обеспечен элементами благоустройства и озеленения, детскими и спортивными площадками, площадками для отдыха и выгула собак.

Расчет нормативного размера земельного участка для многоквартирного жилого дома проводится в соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» путем умножения общей полезной площади жилых помещений в данном доме на удельный показатель земельной доли по следующей формуле:

Sнорм.жил. = Sжил. х Уз.д., где

Sнорм.жил. – нормативная площадь земельного участка под жилым домом;
Sжил. – общая полезная площадь жилых помещений в доме.
Год постройки 10-этажного жилого дома по ул. Луначарского, 51а – 1994, Уз.д. = 0,85, Sжил. = 4291,3 кв. м.
Sнорм.жил. = 0,85 х 4291,3= 3648 кв. м.

Следовательно, многоквартирный дом обеспечен территорией менее чем 
на 50 %.

В ранее утвержденной документации по планировке территории отражено, что данная территория используется для стоянки автомобилей многоквартирного дома по ул. Луначарского, 51а. Образование земельного участка № 1 в предложенных границах позволит существенно сократить дефицит площади для эксплуатации многоквартирного дома, не приведет к нарушению условий жизни граждан, позволит сохранить сложившуюся периметральную застройку квартала, соответствующую положениям Генерального плана города Перми. Формирование самостоятельного земельного участка приведет к «точечной застройке» и нарушению прав граждан в связи с изменением структуры сложившегося квартала. Невозможность организации парковочных мест для многоквартирного дома 
по ул. Луначарского, 51а приведет к загруженности смежных земельных участков, ограждению территорий, затруднению доступа к объектам спецтранспорта – пожарных и скорых машин.
Включение в границы земельного участка № 1 территории под металлическими гаражами произведено на основании информации департамента земельных отношений администрации города Перми о расторжении договоров аренды.

Основанием перераспределения является статья 39.28 ЗК РФ, предусматривающая случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования земельного участка – многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах.
Образование земельного участка № 1 возможно после образования земельного участка № 2 или после перераспределения с земельным участком с кадастровым номером 59:01:4410138:1534. Решение о перераспределении земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4410138:24, 59:01:4410138:1534 подтверждается протоколами общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах по ул. Луначарского, 51 и Луначарского, 51а (секция 1, 2).
Земельный участок № 2 площадью 6731 кв. м под существующим многоквартирным домом образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410138:1534 с городскими землями на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования земельного участка – многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах.
Земельный участок № 3 площадью 3141 кв. м предлагается уточнить 
под существующим многоквартирным домом по ул. Луначарского, 51а. Кадастровый номер земельного участка 59:01:4410138:14.
Земельный участок № 4 площадью 53 кв. м предлагается образовать 
под существующим объектом недвижимости во дворе жилого дома по ул. Пушкина, 27 (гараж). Земельный участок образован по габаритам объекта недвижимости с учетом требований СП 42.13330.2016. Проектом межевания территории вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается.
Земельный участок № 5 площадью 26 кв. м предлагается образовать 
под существующим объектом недвижимости во дворе жилого дома по ул. Пушкина, 27 (гараж). Земельный участок образован по габаритам объекта недвижимости с учетом требований СП 42.13330.2016. Проектом межевания территории вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается.
Земельный участок № 6 площадью 27 кв. м предлагается образовать 
под существующим объектом недвижимости во дворе жилого дома по ул. Пушкина, 27 (гараж). Земельный участок образован по габаритам объекта недвижимости с учетом требований СП 42.13330.2016. Проектом межевания территории вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается.
В целях соблюдения норм земельного и жилищного законодательства и интересов жителей многоквартирных домов по ул. Луначарского, 51 и ул. Луначарского, 51а устанавливаются зоны действия ограничения для обеспечения доступа к смежным земельным участкам – зоны возможного установления сервитутов 
и зона действия ограничения для совместной эксплуатации кровли подземного гаража под детскую и спортивную площадку.
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MpoekTpyemas TeppuTOpMS NonafaeT B 30Hbl C 0COOLIMM YCMOBMSAMM UCMONb30BAHUA:
1) npuaspoapoMHas Tepputopus aspogpomMa asponopta bonblioe CasuHo, 59.32.2.857,
2) 30Ha fencTBMA NapameTpa npeaenbHon BbICOTHOCTU He Bonee 20 meTpos 59.01.2.113,
3) 30Ha perynuposanus P-1 - KsapTansl B rpaHuuax Tepputopumn "TybepHckas MNepmb”,
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30Hbl BO3MOXHOIO orpaHuyeHna ona
obecneveHus A0CTyna K CMEXHbIM
3eMerbHbIM y4acTKaM - 30Hbl BO3MOXHOIo
YCTaHOBIIEHUA CEPBUTYTOB

30HbI AENCTBUS OrpaHnyeHnsa ana
COBMECTHOW aKcnnaralum KpoBv Noa3eMHOro
rapaxa nop, AeTCKyto NioLlaaky
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MPOEKT MEXEBAHWA TEPPUTOPUN,
orpaHudeHHoM yi.JlyHadapckoro, 3gaHmem no ya.llywkuHa,25, ya.llywkuHa, 3gaHvem
no yn.MywkuHa,29, sgaHmem no Komcomonbckomy npocnekty,40, sgaHvem no Komcomonbckomy
npocnekTy,36 B JleHUHCKOM palioHe ropoga Mepmu

YepTek mexkesaHua TeppuTtopun (M 1:1000)

3AKA34YUK: TCHK "/lyHauapckoro, 51A cekuma 1,2"
PA3PABOTYMK: OO0 "MEPMAPXBIOPO"
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ 
земельного участка
	Площадь образуемых 
и изменяемых земельных участков и их частей, кв. м
	Образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, кв. м
	Местоположение 
участка/адрес 
земельного участка 
(при наличии)
	Землепользователь (правообладатель)
	Вид разрешенного 
использования образуемых земельных участков 
в соответствии с проектом планировки территории


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	2495
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
ул. Луначарского, 51а
	собственники помещений 
в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах

	2
	6731
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
ул. Луначарского, 51
	собственники помещений 
в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах

	3
	3152
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
ул. Луначарского, 51а
	собственники помещений 
в многоквартирном доме
	многоквартирные дома разных типов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах

	4
	53
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
во дворе жилого дома 
по ул. Пушкина, 27
	-
	вид использования земельного участка проектом межевания территории 
не устанавливается

	5
	26
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
во дворе жилого дома 
по ул. Пушкина, 27
	-
	вид использования земельного участка проектом межевания территории 
не устанавливается

	6
	27
	-
	г. Пермь, 
Ленинский район, 
во дворе жилого дома 
по ул. Пушкина, 27
	-
	вид использования земельного участка проектом межевания территории 
не устанавливается
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