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Об утверждении проекта 
межевания территории, 
ограниченной ул. Милиционера 
Власова, ул. Космонавта Беляева, 
ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, 
ул. 2-й Гамовской, зданием 
по ул. Мира, 113 в Индустриальном 
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 13 сентября 2019 г. № 18-дпт, заключения 
о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 19 сентября 2019 г. № 17-дпт

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Милиционера Власова, ул. Космонавта Беляева, ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, ул. 2-й Гамовской, зданием по ул. Мира, 113 в Индустриальном районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившими силу:

проект межевания территории, ограниченной ул. Братьев Игнатовых, 
ул. Мира, ул. Комбайнеров, шоссе Космонавтов, ул. Дениса Давыдова, ул. Космонавта Леонова, ул. Нефтяников, ул. Милиционера Власова, ул. Качалова, ул. Одоевского, ул. Норильской, ул. Карпинского, ул. Архитектора Свиязева, ул. Чердынской, ул. Сусанина, ул. Кавалерийской, ул. Советской Армии в жилом районе Балатово Индустриального района города Перми (ПМТ-СЭД-64-08/2010), утвержденный постановлением администрации города Перми от 27 июня 2011 г. № 310 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной ул. Братьев Игнатовых, ул. Мира, ул. Комбайнеров, шоссе Космонавтов, 
ул. Дениса Давыдова, ул. Космонавта Леонова, ул. Нефтяников, ул. Милиционера Власова, ул. Качалова, ул. Одоевского, ул. Норильской, ул. Карпинского, ул. Архитектора Свиязева, ул. Чердынской, ул. Сусанина, ул. Кавалерийской, ул. Советской Армии в жилом районе Балатово Индустриального района города Перми», 
в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Милиционера Власова, ул. Космонавта Беляева, ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, ул. 2-й Гамовской, зданием по ул. Мира, 113 в Индустриальном районе города Перми;
проект планировки территории 3 и проект межевания территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми, утвержденные постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. № 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 
(в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Милиционера Власова, ул. Космонавта Беляева, ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, ул. 2-й Гамовской, зданием по ул. Мира, 113 в Индустриальном районе города Перми;
проект межевания территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 20 декабря 2016 г. № 1133 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Милиционера Власова, ул. Космонавта Беляева, ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, ул. 2-й Гамовской, зданием по ул. Мира, 113 в Индустриальном районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 25.11.2019 № 934
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Милиционера Власова, 
ул. Космонавта Беляева, ул. 1-й Гамовской, ул. Нефтяников, 
ул. 2-й Гамовской, зданием по ул. Мира, 113 
в Индустриальном районе города Перми
Описание принятых решений

1. Предложения по установлению красных линий.

К планировочной структуре относятся объектные, линейные и территориальные элементы города или его частей, частных и публичных пространств, функциональное назначение, параметры, связи между ними, взаимное расположение которых регулируется посредством градостроительного проектирования.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Перми, утвержденными решением Пермской городской Думы о 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ), элемент планировочной структуры – это квартал или микрорайон, границами которого являются красные линии, определенные документацией 
по планировке территории.

В соответствии с подпунктом 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации под красными линиями понимаются линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

К территории общего пользования относятся территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Данным проектом межевания территории предложено изменить красные линии, установленные в документации по планировке территории 3 (в том числе 
в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми, утвержденной постановлением  от 23 декабря 2015 г. № 1102, а именно:

красные линии по ул. Космонавта Беляева предложено спрямить, создав ровный профиль данной улицы;
красные линии вдоль проезда с ул. Космонавта Беляева до ул. Мира, утвержденные в документации по планировке территории 3, предложено оставить 
без изменений, но с учетом земельного участка с кадастровым номером 59:01:4413835:12 предложено провести красные линии по границе данного земельного участка до пересечения с ул. Мира, объединив проезд с ул. Космонавта Беляева до ул. Мира;
линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии регулирования застройки) предложено отобразить по границам красных линий.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
На основании анализа полученных исходных данных из Управления «Росреестра по Пермскому краю» в границах проектируемой территории 22 земельных участка поставлены на государственный кадастровый учет. 

Проектом межевания территории предложено образовать 18 земельных участков.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков содержатся на чертеже проекта межевания территории: границы образуемых и изменяемых земельных участков (далее – чертеж проекта межевания территории) и в экспликации образуемых и изменяемых земельных участков.

Земельный участок № 2, расположенный по адресу: город Пермь, 
ул. Милиционера Власова, 4, образован с учетом требований пункта 2 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации и подпункта 4 пункта 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации, образуется из земельного участка с кадастровыми номерами: 59:01:4413835:2 и свободной городской земли с видом разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка (2.5)».

Данный земельный участок образуется с учетом границ смежных земельных участков, а также с учетом границ территориальных зон Ж-2 (зона среднеэтажной жилой застройки) и Ц-2 (зона обслуживания и деловой активности местного значения) ПЗЗ.
Образование земельного участка путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

перераспределяемый земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, не обеспечен доступом (проходом, проездом) с территории общего пользования, и данный земельный участок препятствует доступу (проходу, проезду) к смежным земельным участкам;

площадь и конфигурация земельного участка не позволяет в соответствии 
с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории.

Образование земельного участка № 2 возможно при условии внесения изменений в ПЗЗ в части изменения территориальной зоны Ц-2 на Ж-2 и установления в отношении образуемого земельного участка единой территориальной зоны Ж-2.

Земельный участок № 3 образован за счет свободной городской земли 
для использования под проезд, проход к земельному участку с кадастровым номером 59:01:4413834:1.
Земельный участок № 4 образован с видом разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка (2.5)» в соответствии территориальной зоной 
Ж-2 ПЗЗ, для предоставления его посредством проведения торгов. Данное проектное решение также содержится в ранее утвержденной документации по планировке территории 3 и его реализация возможна при условии прекращения прав 
на земельный участок с кадастровым номером 59:01:4413830:80.
Земельный участок № 5 образован за счет свободной городской земли 
с видом разрешенного использования «магазины общей площадью не более 
400 кв. м» в соответствии с территориальной зоной Ж-2 ПЗЗ для дальнейшего его предоставления посредством проведения торгов. Данное проектное решение также содержится в ранее утвержденной документации по планировке территории 3.

Земельные участки № 6, 7, 8, 9, 10, 11 образованы под существующие жилые дома, расположенные по адресам: г. Пермь, ул. Космонавта Беляева, 
д. 192, 198, 200, 202, ул. 1-я Гамовская, д. 53, 47 для предоставления данных земельных участков в порядке статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

Земельный участок № 12 образован за счет свободной городской земли 
в целях его использования под проезд, проход к земельным участкам с кадастровыми номерами: 59:01:4413830:24, 59:01:4413830:3, 59:01:4413834:1, 59:01:4413834:3, а также к образуемым земельным участкам № 10, 11.

Земельный участок № 13 образован под существующую ТП за счет свободной городской земли с видом разрешенного использования: «коммунальное обслуживание (3.1)» территориальной зоны Ж-2 ПЗЗ. Установление данного вида разрешенного использования земельного участка возможно при условии предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Земельные участки № 14, 15, 16, 17, 18 образованы как «территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры».

На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4413835:7, расположенном по адресу: г. Пермь, ул. Мира, 111, площадью 1542 кв. м, имеющем вид разрешенного использования «магазины, торговые комплексы», находящемся 
в собственности физического лица Ерышканова Максима Александровича, расположены следующие объекты капитального строительства:

нежилое здание, используемое в качестве магазина, с кадастровым номером 59:01:4413835:1759, площадью 254,4 кв. м, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 21 декабря 2017 г.;

склад с кадастровым номером 59:01:4413835:1829, площадью 310 кв. м, 
что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 30 декабря 2016 г., входящий в состав нежилого здания, используемого в качестве магазина.

Указанные объекты капитального строительства также находятся в собственности физического лица Ерышканова Максима Александровича.

Указанный земельный участок с кадастровым номером 59:01:4413835:7 
и объекты капитального строительства частично располагаются в охранной зоне тепловой трассы, расстояние которой в соответствии с таблицей 12.5 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89» 
по горизонтали (в свету) от оболочки бесканальной прокладки трассы составляет 5 м.

В рамках настоящего проекта межевания территории земельный участок 
с кадастровым номером 59:01:4413835:7, находящийся в частной собственности, предлагается образовать путем перераспределения с землями, находящимися 
в муниципальной собственности, в целях исключения чересполосицы и ввиду невозможности формирования из муниципальных земель самостоятельных земельных участков.

Образование земельного участка № 1 путем перераспределения отвечает совокупности следующих требований:

муниципальный земельный участок, расположенный вдоль ул. Мира, с южной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:4413835:7 и муниципальный земельный участок, расположенный вдоль внутриквартального проезда от ул. Космонавта Беляева до ул. Мира с западной стороны относительно земельного участка с кадастровым номером 59:01:4413835:7: 
а) препятствует доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежному земельному участку 59:01:4413835:7;

б) площадь и конфигурация вышеуказанных муниципальных земельных участков не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать муниципальные земельные участки в соответствии 
с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка № 1 путем перераспределения проектом межевания территории не устанавливается.

В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» для предприятий торговли торговой площадью от 250 до 650 кв. м нормативная площадь земельного участка должна составлять 0,06-0,08 га на 100 кв. м торговой площади, следовательно:
(254,4 кв. м + 310 кв. м = 564,4 кв. м) х 0,08га / 100 кв. м = 0,45152 га 
(4515 кв. м), где:

564,4 кв. м – торговая площадь магазина,

0,08 га – нормативная площадь на 100 кв. м торговой площади.

Таким образом, нормативная площадь земельного участка для эксплуатации магазина торговой площадью 564,4 кв. м должна составлять 4515 кв. м. 

Поскольку площади земельного участка 1542 кв. м. для эксплуатации нежилого здания – магазина и склада – недостаточно, в рамках проекта межевания территории площадь земельного участка с кадастровым номером 59:01:4413835:7 увеличивается до 2072 кв. м.

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
Земельные участки № 14, 15, 16, 17, 18 образуются с видом разрешенного использования: «Территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры» в целях размещения линейных объектов (транспортной и инженерной инфраструктуры) по ул. Милиционера Власова, 
ул. Космонавта Беляева и под проезд с ул. Космонавта Беляева до ул. Мира.
Данное проектное решение также содержится в ранее утвержденной документации по планировке территории 3.

Границы и площадь остальных земельных участков, в отношении которых проведен государственный кадастровый учет, оставлены без изменений.

Земельные участки, в отношении которых предполагается резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, в границах проектируемой территории не образуются.

Проект межевания территории разработан в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами Пермского края и органа местного самоуправления с учетом интересов правообладателей земельных участков, находящихся в границах проектируемой территории. 

Расчеты по земельным участкам содержатся в экспликации образуемых 
и изменяемых земельных участков, графическая часть отображена на чертеже проекта межевания территории.

4. Виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории указаны в экспликации образуемых и изменяемых земельных участков, являющейся неотъемлемой частью чертежа межевания территории, с учетом ПЗЗ.

5. Ограничения использования территории.
В соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации к зонам с особыми условиями использования территорий относятся охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Проектируемая территория расположена в границах приаэродромной территории аэродрома аэропорта Большое Савино и шумовой зоны аэропорта Большое Савино.

На проектируемой территории имеются охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры: линий электропередач, тепловой трассы, газопровода.

Иные зоны с особыми условиями использования территорий в границах проектируемой территории отсутствуют.

Публичные сервитуты на территории проектирования правовыми актами органа местного самоуправления не установлены.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ земельного участка
	Адрес земельного участка 
(местоположение земельного участка)
	Землепользователь 
(правообладатель)
	Площадь по документам, кв. м
	Площадь по 
проекту, 
кв. м
	Вид разрешенного использования земельного участка


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Мира, 111
	Ерешканов Максим 
Александрович
	1542
	2072
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	2
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Милиционера Власова, 4
	товарищество собственников жилья «Восточный»
	3004
	3038
	среднеэтажная жилая застройка (2.5)

	3
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Милиционера Власова
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	274
	проезд, проход

	4
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Милиционера Власова (восточнее ул. Космонавта Беляева, 56)
	муниципальное образование 
город Пермь
	1260
	3760
	среднеэтажная жилая застройка (2.5) 
(для предоставления на торгах)

	5
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	819
	магазины общей площадью не более 400 кв. м (для предоставления на торгах)

	6
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева, 192
	Ширинкин Анатолий 
Валентинович
	-
	762
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	7
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева, 198
	Яндылетов Владимир 
Владимирович
	-
	686
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	8
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева, 200
	Понькин Александр Викторович,

Кобелева Татьяна Геннадьевна,
Девяткова Светлана Геннадьевна
	-
	1477
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	9
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева, 202
	Ковина Фанзия Гильмулловна,
Ковин Олег Глебович,
Махмутова Танзиля 
Гильмулловна,

Махмутов Рифкат Гильмуллович
	-
	961
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	10
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. 1-я Гамовская, 53
	Гордеев Владимир Иосифович,
Гиниятова Надежда Федоровна,
Суворова Раиса Федоровна
	-
	650
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	11
	г. Пермь, Индустриальный район, ул.1-я Гамовская, 47
	-
	-
	762
	вид разрешенного использования проектом межевания территории не устанавливается

	12
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. 1-я Гамовская
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	935
	проезд, проход

	13
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. 1-я Гамовская
	-
	-
	587
	коммунальное обслуживание (3.1)

	14
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Милиционера Власова
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	6660
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	15
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	3681
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	16
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	7899
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	17
	г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Беляева
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	1041
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	18
	г. Пермь, Индустриальный район
	муниципальное образование 
город Пермь
	-
	5946
	территории общего пользования, предназначенные для формирования земельных участков в целях размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры
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