PAGE  
2

[image: image1.emf][image: image2.wmf] 


Об утверждении проекта 
межевания территории, 
ограниченной ул. Молдавской, 
ул. Верхнеудинской, зданием 
по ул. Генерала Черняховского, 72, 
ул. Ракитной в Орджоникидзевском
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 18 октября 2019 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Молдавской, ул. Верхнеудинской, зданием по ул. Генерала Черняховского, 72, ул. Ракитной в Орджоникидзевском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 22 декабря 2017 г. № 1178 «Об утверждении проекта планировки территории 5 и проекта межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) 
в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Молдавской, ул. Верхнеудинской, зданием по ул. Генерала Черняховского, 72, ул. Ракитной в Орджоникидзевском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми







   Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 12.12.2019 № 1007
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Молдавской, 
ул. Верхнеудинской, зданием по ул. Генерала Черняховского, 72, 
ул. Ракитной в Орджоникидзевском районе города Перми
Описание принятых решений
Местоположение ранее разработанных и утвержденных красных линий проектом межевания территории не изменяется.

Земельный участок № 1 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под существующее домовладение 
по ул. Верхнеудинской, 8. Образование земельного участка и предоставление собственникам домовладения по ул. Верхнеудинской, 8 предусмотрено пунктом 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации. Границы образуемого земельного участка установлены по красным линиям и границам смежных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания.

Земельный участок № 2 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Смежные земельные участки с образуемым земельным участком прошли государственный кадастровый учет по результатам межевания. Ширина образуемого земельного участка составляет 3,5 м. 
Для территориальной зоны Ж-4 (зоны индивидуальной жилой застройки городского типа) предусмотрен минимальный отступ от границ земельного участка 
до места допустимого размещения зданий, строений – 3 м, таким образом, формирование земельного участка на торги для целей, связанных со строительством, невозможно. Проектом межевания территории предусмотрено образование земельного участка № 2 под пожарный проезд. Данный проезд не будет являться сквозным, учитывая местоположение границ земельных участков по ул. Ракитной, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания.

Земельный участок № 3 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под существующее домовладение 
по ул. Ракитной, 51. Образование земельного участка и предоставление собственникам домовладения по ул. Ракитной, 51 предусмотрено пунктом 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации. Границы образуемого земельного участка установлены по красным линиям и границам смежных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания.

Земельный участок № 4 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:2, находящегося в частной собственности, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. В соответствии с пунктом 5.12 Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории, утвержденного постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267, при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Присоединяемые земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, общей площадью 69 кв. м нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории. Местонахождение объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 59:01:3812931:2 не позволяет в настоящий момент осуществить подъезд к гаражу с ул. Ракитной. Учитывая сложившуюся ситуацию, проектом предложено перераспределить земельный участок с кадастровым номером 59:01:3812931:2 с городскими землями для доступа к существующему домовладению. Данное перераспределение будет возможно после уточнения границ и площади земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:2. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:2, находящегося в долевой собственности, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, будет осуществляться на возмездной основе при наличии согласия департамента земельных отношений администрации города Перми на перераспределении земельного участка и земель, а также заключения соглашения о выкупе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Границы образуемого земельного участка установлены по красным линиям и границам смежных земельных участков, прошедших кадастровый учет по результатам межевания.

Земельный участок № 5 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:1, находящегося в частной собственности, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Границы образуемого земельного участка установлены по красным линиям и границам смежных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания. В соответствии с пунктом 5.12 Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории, утвержденного постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. 
№ 267, при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований.

Присоединяемые земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, общей площадью 109 кв. м нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории. 

В соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами. На земельном участке площадью 125 кв. м, имеющем конфигурацию линейного объекта (длина объекта превышает его ширину), а также сужение к ул. Ракитной, невозможно размещение объектов капитального строительства, так как в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Перми, утвержденными решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, для территориальной зоны Ж-4 (зоны индивидуальной жилой застройки городского типа) предусмотрен минимальный отступ от границ земельного участка до места допустимого размещения зданий, строений – 3 м. Ширина рассматриваемого земельного участка в широкой части составляет около 7 м, длина – от 17 до 20 м. Учитывая необходимые минимальные отступы от границ земельного участка 
до места допустимого размещения зданий в 3 м, ширина допустимого размещения объекта капитального строительства составит 1 м (в широкой части участка) 
и 0,21 м (в узкой части участка), а длина – около 10 м. Объекты капитального строительства, соответствующие основным видам разрешенного использования территориальной зоны Ж-4, не соответствуют вышеуказанным параметрам размещения, что свидетельствует о невозможности формирования земельного участка для целей, связанных со строительством.

Из основных видов разрешенного использования территориальной зоны 
Ж-4 имеются виды разрешенного использования, не предполагающие возведение объектов капитального строительства, а именно: детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения, площадки для выгула собак с элементами озеленения. Минимальный размер площадок для выгула собак с элементами озеленения составляет 600 кв. м, что существенно больше площади присоединяемых земель. Размещение детских площадок с элементами озеленения на рассматриваемых землях не позволит в полной мере заявить о безопасности нахождения детей на данной территории, учитывая движение транспорта по образуемому земельному участку № 6, не имеющему в натуре четких границ. Размещение площадок для отдыха с элементами озеленения нежелательно, так как 
с трех сторон рассматриваемые земли ограничены глухими ограждениями и стенами, что может способствовать развитию противоправной деятельности. Кроме того, предоставление земель на торгах для целей, не связанных со строительством, не будет представлять интерес для населения города Перми.  

Присоединяемые земли не имеют выхода на территории общего пользования, границы которых определены красными линиями, используются собственником земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:1 для подъезда 
к объектам, расположенным на вышеуказанном земельном участке. 

Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812931:1, находящегося в частной собственности, и земель, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, будет осуществляться 
на возмездной основе при наличии согласия департамента земельных отношений администрации города Перми на перераспределение земельного участка и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также 
при заключении соглашения о выкупе таких земель. 

Земельный участок № 6 является ранее учтенным, прошел кадастровый учет с кадастровым номером 59:01:3812931:6, требуется уточнение границ и площади при межевании. Границы уточняемого земельного участка установлены по красным линиям и границам смежных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания.

Необходима постановка образованных земельных участков на государственный кадастровый учет по результатам межевания.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков 

	№ 

земельного 
участка 
	Кадастровый 
номер земельного участка
	Адрес земельного участка

(при наличии)
	Площадь 
земельного участка по проекту, кв. м
	Вид разрешенного 
использования

	1
	-
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район, 

ул. Верхнеудинская, 8
	622
	проектом межевания территории вид разрешенного использования не устанавливается

	2
	-
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район
	108
	для прохода, проезда

	3
	-
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район, 

ул. Ракитная, д. 51
	622
	проектом межевания территории вид разрешенного использования не устанавливается

	4
	-
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район, 

ул. Ракитная, д. 55
	708
	для индивидуального жилищного строительства*

	5
	-
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район, 

ул. Молдавская
	575
	проектом межевания территории вид разрешенного использования не устанавливается

	6
	59:01:3812931:6
	г. Пермь, 

Орджоникидзевский район,

ул. Ракитная, д. 53
	598
	под индивидуальный жилой дом*


------------------------------------

* Вид разрешенного использования земельного участка указан в соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости.
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