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Об утверждении проекта 
межевания территории, 
ограниченной ул. Братчикова, 
ул. Вавилина, ул. Ерофеевских 
в Мотовилихинском районе 
города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 30 сентября 2019 г. № 22-дпт, заключения 
о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 02 октября 2019 г. № 22-дпт
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Братчикова, ул. Вавилина, ул. Ерофеевских в Мотовилихинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект межевания территории 1 (СТН Ж-7, Ж4, И10, И11, И12) в Мотовилихинском районе города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1291 
«Об утверждении документации по планировке территории 1 (СТН Ж-7, Ж4, И10, И11, И12) в Мотовилихинском районе города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Братчикова, ул. Вавилина, ул. Ерофеевских в Мотовилихинском районе города Перми.

3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 17.12.2019 № 1027
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Братчикова, ул. Вавилина, 

ул. Ерофеевских в Мотовилихинском районе города Перми
Описание принятых решений

Красные линии, установленные в составе документации по планировке территории 1 (СТН Ж-7, Ж 4, И 10, И 11, И 12) в Мотовилихинском районе города Перми, утвержденной постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1291, данным проектом межевания территории частично подлежат отмене, а именно применительно к территории проектирования. 

В соответствии с Генеральным планом города Перми, утвержденным решением Пермской городской Думы от 17 декабря 2010 г. № 205 (далее – Генеральный план), для квартальных улиц ширина профиля в пределах красных линий устанавливается 11-19 м. Ширина профиля в пределах красных линий установлена 14,8 м.

Проектом межевания территории устанавливаются красные линии, включающие в себя 2 участка.

Участок красных линий № 1.
Западная, северная и восточная красные линии определены по существующим красным линиям. Южная красная линия определена по южным границам существующих земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4019087:70, 59:01:4019087:176, 59:01:4019087:159, 59:01:4019087:162.

Участок красных линий № 2.
Западная, южная и восточная красные линии определены по существующим красным линиям. Северная красная линия определена по северным границам существующих земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4019087:325, 59:01:4019087:692, а также существующим ограждением, расположенным севернее земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:131.

Поперечный профиль улицы (без названия) представлен на чертеже межевания территории.

Проектом межевания территории установлены линии регулирования застройки, совпадающие с красными линиями.

Земельный участок ЗУ1.
Земельный участок образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:118 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Образование земельного участка ЗУ1 производится в 2 этапа:

снятие с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:325 в связи с истечением срока аренды (аренда с 11 октября 2010 г. по 13 декабря 2014 г.);

образование земельного участка ЗУ1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:118 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (высвободившихся после снятия с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:325), до устанавливаемой проектом межевания территории красной линии.

Основанием перераспределения является подпункт 3 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации: «перераспределение земель 
и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан 
и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков».

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:118 – «под строительство индивидуального жилого дома». Площадь образуемого после перераспределения земельного участка составит 
1539 кв. м, что соответствует предельным размерам земельных участков, установленных Правилами землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ), (450-2000 кв. м).

Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предлагаемых к перераспределению (земли, высвободившиеся после снятия с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:325), возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 324 кв. м, вид разрешенного использования и предельные параметры строительства которого будут соответствовать положениям ПЗЗ. Обоснование возможности/отсутствия возможности образования самостоятельного земельного участка представлено в таблице 1.

Таблица 1

	№
	Основные виды разрешенного использования территориальной зоны Ж-3
	Возможность/отсутствие возможности образования самостоятельного земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предлагаемых к перераспределению для предоставления на торгах


	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома
	возможность отсутствует. Минимальный размер земельного участка для многоквартирных жилых домов – 
от 1200 кв. м

	2
	Блокированная жилая застройка
	возможность отсутствует. Минимальный размер земельного участка для блокированного жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, – от 450 кв. м

	3
	Индивидуальное жилищное строительство
	возможность отсутствует. Минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства – от 450 кв. м

	4
	Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты капитального строительства нежилого назначения на нижних этажах
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно.

Однако данный вид разрешенного использования не позволяет определить конкретный вид использования земельного участка.

При размещении объектов капитального строительства нежилого назначения в сложившейся жилой застройке необходимо указывать конкретный вид деятельности, чтобы оценить возможность размещения объектов нежилого назначения в соответствии с техническими регламентами, сводами правил, зонами с особыми условиями использования территорий, санитарными нормами 
и иными ограничениями, установленными действующим законодательством

	5
	Детские сады, иные детские дошкольные учреждения
	возможность отсутствует. В соответствии с таблицей 2 пункта 2.4.2.2 Местных нормативов градостроительного проектирования города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 24 марта 2015 г. № 60 (далее – МНГП), для функциональной зоны СТН-Ж площадь земельного участка отдельно стоящего объекта дошкольного образовательного учреждения на 1 место составляет 35 кв. м. При размещении детского дошкольного учреждения на земельном участке, предлагаемом к перераспределению, вместимость объекта составит 9 мест. Размещение детского сада и иных детских дошкольных учреждений нецелесообразно

	6
	Общеобразовательные учреждения в отдельно стоящих объектах капитального строительства (школы, гимназии, прочие)
	возможность отсутствует.
В соответствии с таблицей 2 пунткта 2.4.2.2 МНГП 
для функциональной зоны СТН-Ж площадь земельного участка отдельно стоящего объекта общеобразовательного учреждения на 1 место составляет 29 кв. м. При размещении детского дошкольного учреждения на земельном участке, предлагаемом к перераспределению, вместимость объекта составит 11 мест. Размещение общеобразовательного учреждения в отдельно стоящих объектах капитального строительства (школы, гимназии, прочие) 
нецелесообразно

	7
	Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для жилищно-эксплуатационной организации 
для микрорайона численностью до 20 тыс. чел. составляет 0,3 га (3000 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению. Аварийно-диспетчерские службы различных организаций уже имеются. Основное местоположение данных объектов – центральный планировочный район. Размещение аварийно-диспетчерских служб на землях, предлагаемых к перераспределению, нецелесообразно в связи с его удаленностью, а также с отсутствием линий общественного транспорта в радиусе зоны нормативной доступности

	8
	Объекты почтовой связи
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для отделения связи (в том числе почтовой) микрорайона численностью до 9 тыс. чел. (минимальный показатель в таблице) составляет 0,07-0,08 га 
(700-800 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению

	9
	Аптеки
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для отдельно стоящего объекта составляет 0,2 га (2000 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению

	10
	Объекты бытового обслуживания населения
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно.

Размещение объекта бытового обслуживания населения на землях, предлагаемых к перераспределению, является нецелесообразным. В соответствии с таблицей 10.1 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» радиус обслуживания объектов бытового обслуживания населения местного значения в городах при одно-, двухэтажной застройке составляет 800 м. Западнее земель, предлагаемых к перераспределению, расположена индивидуальная жилая застройка; восточнее – поле, свободное от застройки. Таким образом, предполагаемый к размещению объект бытового обслуживания населения будет обслуживать только половину населения, которое он должен обслуживать по нормативам. В предполагаемом объекте бытового обслуживания населения в связи с его маленькой общей площадью, может разместиться очень узкий спектр услуг, следовательно, объект бытового обслуживания населения будет «проигрывать» крупным организациям, расположенным в центральной части города. Большая часть населения, проживающая в данном микрорайоне, совершает трудовые миграции в центральную часть города, в которой расположено множество объектов разной направленности. Данные объекты в полной мере обеспечивают потребности населения рассматриваемого микрорайона в бытовом обслуживании

	11
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	возможность отсутствует.
В соответствии с таблицей 5.1 СП 158.13330.2014 «Свод правил. Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования» площадь земельного участка амбулаторно-поликлинического учреждения рассчитывается как 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 
0,2 га (2000 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению

	12
	Физкультурно-оздоровительные сооружения с ограничением по времени работы
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно. Данные объекты являются объектами местного значения. Их размещение предусматривается на стадии разработки Генерального плана. В соответствии с Генеральным планом размещение данных объектов в границах проектирования не предусмотрено. В соответствии с таблицей 3.1 СП 31-112-2004 «Свод правил по проектированию и строительству. Физкультурно-спортивные залы» габариты спортивных площадок, которые возможны 
к размещению в данном сооружении, превышают габариты предполагаемого к размещению спортивного сооружения, следовательно, размещение физкультурно-оздоровительного сооружения в границах земель, предлагаемых к перераспределению, не представляется возможным

	13
	Диспетчерский пункт электротранспорта
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно. Однако отсутствует необходимость в размещении данного объекта


Таким образом, предложенное проектом межевания территории 
решение о перераспределении земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:118 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (высвободившихся после снятия с учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:325), до устанавливаемой проектом межевания территории красной линии, является обоснованным, так как:

1. Основанием вышеуказанного перераспределения является подпункт 3 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации: «перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков».

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:118 – «под строительство индивидуального жилого дома». Площадь образуемого после перераспределения земельного участка составит 
1539 кв. м, что соответствует предельным размерам земельных участков, установленным ПЗЗ (450-2000 кв. м).
2. В границах земель, предлагаемых к перераспределению, возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 324 кв. м в соответствии с основными видами разрешенного использования и предельными параметрами строительства, установленными ПЗЗ. Однако в соответствии с требованиями технических регламентов, сводов правил, санитарных норм, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать данный земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования 
не представляется возможным.
3. В границах земель, предлагаемых к перераспределению, имеются существующие сооружения. В соответствии со статьей 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если на земельном участке расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

Перераспределение земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и последующий выкуп перераспределяемого земельного участка будут целесообразнее аренды.

Расчет выкупа перераспределяемого земельного участка.
Кадастровая стоимость земельного участка, к которому производится перераспределение, – 2888416,35 руб., площадь земельного участка – 1202 кв. м. Следовательно, кадастровая стоимость 1 кв. м составляет 2401,01 руб. (2888416,35 / 1202 = 2403,01 руб.). Площадь перераспределяемого земельного участка составляет 324 кв. м.

В соответствии с пунктом 6 части 1 статьи 1 Закона Пермского края 
от 07 октября 2011 г. № 837-ПК «О порядках определения цены продажи земельных участков, находящихся в собственности Пермского края или государственная собственность на которые не разграничена, без проведения торгов, а также размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» продажа земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности осуществляется за 75 % от кадастровой стоимости земельного участка.

Таким образом, стоимость выкупа перераспределяемой части составит:

2401,01 руб. х 324 кв. м х 0,75 = 583445,43 руб.

Земельный участок, подлежащий выкупу, будет облагаться налогом.

Расчет стоимости аренды на 1 год:

кадастровая стоимость земельного участка х стоимость арендной платы х 
1,086 х 12, где:

кадастровая стоимость земельного участка = 1 руб.
В границах земель, предлагаемых к перераспределению, возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 324 кв. м в соответствии 
с основными видами разрешенного использования и предельными параметрами строительства, установленными ПЗЗ. Однако в соответствии с требованиями технических регламентов, сводов правил, санитарных норм, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать данный земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования 
не представляется возможным. Таким образом, единственный вид разрешенного использования земельного участка площадью 324 кв. м может быть установлен – «для благоустройства территории», кадастровая стоимость земельного участка 
с видом разрешенного использования «для благоустройства территории» = 1 руб.;
стоимость арендной платы. В соответствии с пунктом 9 части 1 статьи 1 Закона Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК «О порядках определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Пермского края, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, а также размера платы 
по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» размер арендной платы 
за земельные участки из земель населенных пунктов, находящиеся в собственности Пермского края, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Пермского края, устанавливается равным 4,0 % от кадастровой стоимости земельных участков в отношении прочих земельных участков;

1,086 – коэффициент инфляции на 2019 год;

12 – период аренды, месяц.

Таким образом, стоимость аренды перераспределяемой части составит:

1 х 0,04 х 1,086 х 12 = 0,52 руб.

Земельный участок ЗУ2.
Земельный участок образован путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4019087:101 и 59:01:4019087:692.

Земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4019087:101 
и 59:01:4019087:692 находятся в долевой собственности и принадлежат одним лицам. Земельный участок с кадастровым номером 59:01:4019087:692 имеет вид разрешенного использования «увеличение ранее предоставленного под индивидуальный жилой дом земельного участка». Ранее предоставленным земельным участком является земельный участок с кадастровым номером 59:01:4019087:101.

Площадь образуемого после объединения земельного участка составит 
1548 кв. м.

Земельный участок ЗУ3.
Земельный участок образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:131 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Северная и восточная границы земельного участка ЗУ3 определены в соответствии с устанавливаемыми в проекте межевания территории красными линиями. Южная и западная границы установлены в соответствии с границами смежных землеотводов.

Основанием вышеуказанного перераспределения является подпункт 3 
части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации: «перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем 
до установленных предельных максимальных размеров земельных участков».

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:131 – «индивидуальный жилой дом». Площадь образуемого после перераспределения земельного участка составит 1556 кв. м, что 
соответствует предельным размерам земельных участков, установленных ПЗЗ 
(450-2000 кв. м).

Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предлагаемых к перераспределению, возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 398 кв. м, вид разрешенного использования 
и предельные параметры строительства которого будут соответствовать положениям ПЗЗ. Обоснование возможности/отсутствия возможности образования самостоятельного земельного участка представлено в таблице 2.

Таблица 2

	№
	Основные виды разрешенного использования территориальной зоны Ж-3
	Возможность/отсутствие возможности образования самостоятельного земельного участка из земель, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, предлагаемых к перераспределению для предоставления 
на торгах


	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома
	возможность отсутствует. Минимальный размер земельного участка для многоквартирных жилых домов – 
от 1200 кв. м

	2
	Блокированная жилая застройка
	возможность отсутствует. Минимальный размер земельного участка для блокированного жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, – от 450 кв. м

	3
	Индивидуальное жилищное строительство
	возможность отсутствует.

Минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства – от 450 кв. м

	4
	Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты капитального строительства нежилого назначения на нижних этажах
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно. Однако данный вид разрешенного использования не позволяет определить конкретный вид использования земельного участка. При размещении объектов капитального строительства нежилого назначения в сложившейся жилой застройке необходимо указывать конкретный вид деятельности, чтобы оценить возможность размещения объектов нежилого назначения в соответствии с техническими регламентами, сводами правил, зонами с особыми условиями использования территорий, санитарными нормами и иными ограничениями, установленными действующим законодательством

	5
	Детские сады, иные детские дошкольные учреждения
	возможность отсутствует.
В соответствии с таблицей 2 пункта 2.4.2.2 МНГП 
для функциональной зоны СТН-Ж ГП площадь земельного участка отдельно стоящего объекта дошкольного образовательного учреждения на 1 место составляет 35 кв. м. При размещении детского дошкольного учреждения на земельном участке, предлагаемом к перераспределению, вместимость объекта составит 11 мест. Размещение детского сада и иных детских дошкольных учреждений нецелесообразно

	6
	Общеобразовательные учреждения в отдельно стоящих объектах капитального строительства (школы, гимназии, прочие)
	возможность отсутствует.
В соответствии с таблицей 2 пункта 2.4.2.2 МНГП 
для функциональной зоны СТН-Ж ГП площадь земельного участка отдельно стоящего объекта общеобразовательного учреждения на 1 место составляет 29 кв. м. При размещении детского дошкольного учреждения на земельном участке, предлагаемом к перераспределению, вместимость объекта составит 13 мест. Размещение общеобразовательного учреждения в отдельно стоящих объектах капитального строительства (школы, гимназии, прочие) нецелесообразно

	7
	Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для жилищно-эксплуатационной организации 
для микрорайона численностью до 20 тыс. чел. составляет 0,3 га (3000 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению. Аварийно-диспетчерские службы различных организаций уже имеются. Основное местоположение данных объектов – центральный планировочный район. Размещение аварийно-диспетчерских служб на землях, предлагаемых к перераспределению, нецелесообразно в связи с его удаленностью, а также с отсутствием линий общественного транспорта в радиусе зоны нормативной доступности

	8
	Объекты почтовой связи
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для отделения связи (в том числе почтовой) микрорайона численностью до 9 тыс. чел. (минимальный показатель в таблице) составляет 0,07-0,08 га (700-800 кв. м), что превышает площадь предполагаемого к образованию земельного участка

	9
	Аптеки
	возможность отсутствует.
В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка для отдельно стоящего объекта составляет 0,2 га (2000 кв. м), что превышает площадь предполагаемого 
к образованию земельного участка

	10
	Объекты бытового обслуживания населения
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно.

Размещение объекта бытового обслуживания населения 
на землях, предлагаемых к перераспределению, является нецелесообразным. В соответствии с таблицей 10.1 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» радиус обслуживания объектов бытового обслуживания населения местного значения в городах при одно-, двухэтажной застройке составляет 800 м. Западнее земель, предлагаемых 
к перераспределению, расположена индивидуальная жилая застройка; восточнее – поле, свободное от застройки. Таким образом, предполагаемый к размещению объект бытового обслуживания населения будет обслуживать только половину населения, которое он должен обслуживать 
по нормативам. Также в предполагаемом объекте бытового обслуживания населения в связи с его маленькой общей площадью, может разместиться очень узкий спектр услуг, следовательно, объект бытового обслуживания населения будет «проигрывать» крупным организациям, расположенным в центральной части города. Большая часть населения, проживающая в данном микрорайоне, совершает трудовые миграции в центральную часть города, в которой расположено множество объектов разной направленности. Данные объекты в полной мере обеспечивают потребности населения рассматриваемого микрорайона в бытовом обслуживании

	11
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	возможность отсутствует. В соответствии с таблицей 5.1 СП 158.13330.2014 «Свод правил. Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования» площадь земельного участка амбулаторно-поликлинического учреждения рассчитывается как 0,1 га на 100 посещений 
в смену, но не менее 0,2 га (2000 кв. м), что превышает площадь земель, предлагаемых к перераспределению

	12
	Физкультурно-оздоровительные сооружения с ограничением по времени работы
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно.

Данные объекты являются объектами местного значения. Их размещение предусматривается на стадии разработки Генерального плана города. В соответствии с ГП, размещение данных объектов в границах проектирования 
не предусмотрено. В соответствии с таблицей 3.1 
СП 31-112-2004 «Свод правил по проектированию и строительству. Физкультурно-спортивные залы» габариты спортивных площадок, которые возможны к размещению 
в данном сооружении, превышают габариты предполагаемого к размещению спортивного сооружения, следовательно, размещение физкультурно-оздоровительного сооружения в границах земель, предлагаемых к перераспределению, не представляется возможным

	13
	Диспетчерский пункт электротранспорта
	в соответствии с предельно допустимыми параметрами разрешенного строительства, установленными ПЗЗ, образование самостоятельного земельного участка из земель, предлагаемых к перераспределению, с данным видом разрешенного использования и предполагаемой площадью возможно. Однако отсутствует необходимость в размещении данного объекта


Таким образом, предложенное проектом межевания территории 
решение о перераспределении земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:131 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, является обоснованным, так как:

1. Основанием вышеуказанного перераспределения является подпункт 3 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации: «перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков». Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:131 – «индивидуальный жилой дом». Площадь образуемого после перераспределения земельного участка составит 1556 кв. м, что соответствует предельным размерам земельных участков, установленных ПЗЗ (450-2000 кв. м).
2. В границах земель, предлагаемых к перераспределению, возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 398 кв. м в соответствии с основными видами разрешенного использования и предельными параметрами строительства, установленными ПЗЗ. Однако в соответствии с требованиями технических регламентов, сводов правил, санитарных норм, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать данный земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования 
не представляется возможным.
3. В границах земель, предлагаемых к перераспределению, имеются существующие сооружения. В соответствии со статьей 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если на земельном участке расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

Перераспределение земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и последующий выкуп перераспределяемого земельного участка будут целесообразнее аренды.

Расчет выкупа перераспределяемого земельного участка.
Кадастровая стоимость земельного участка, к которому производится 
перераспределение, – 2748807,06 руб., площадь – 1146 кв. м. Следовательно, 
кадастровая стоимость 1 кв. м составляет 2398,61 руб. (2748807,06 / 1146 = 
2398,61 руб.). Площадь перераспределяемого земельного участка = 398 кв. м.

В соответствии с пунктом 6 части 1 статьи 1 Закона Пермского края 
от 07 октября 2011 г. № 837-ПК «О порядках определения цены продажи земельных участков, находящихся в собственности Пермского края или государственная собственность на которые не разграничена, без проведения торгов, а также размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» продажа земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности осуществляется за 75 % от кадастровой стоимости земельного участка.

Таким образом, стоимость выкупа перераспределяемой части составит:

2398,61 руб. х 398 кв. м х 0,75 = 715985,09 руб.

Земельный участок, подлежащий выкупу, будет облагаться налогом.

Расчет стоимости аренды на 1 год:

кадастровая стоимость земельного участка х стоимость арендной платы х 
1,086 х 12, где:

кадастровая стоимость земельного участка = 1 руб.
В границах земель, предлагаемых к перераспределению, возможно образование самостоятельного земельного участка площадью 398 кв. м в соответствии 
с основными видами разрешенного использования и предельными параметрами строительства, установленными Правилами землепользования и застройки города Перми. Однако в соответствии с требованиями технических регламентов, сводов правил, санитарных норм, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать данный земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования не представляется возможным. Таким образом, единственный вид разрешенного использования земельного участка площадью 324 кв. м может быть установлен – «для благоустройства территории». Кадастровая стоимость земельного участка с видом разрешенного использования «для благоустройства территории» = 1 руб.;
стоимость арендной платы. В соответствии с пунктом 9 части 1 статьи 1 Закона Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК «О порядках определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Пермского края, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, а также размера платы 
по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» размер арендной платы 
за земельные участки из земель населенных пунктов, находящиеся в собственности Пермского края, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Пермского края, устанавливается равным 4,0 % от кадастровой стоимости земельных участков в отношении прочих земельных участков;

1,086 – коэффициент инфляции на 2019 год;

12 – период аренды, месяц.

Таким образом, стоимость аренды перераспределяемой части составит:

1 х 0,04 х 1,086 х 12 = 0,52 руб.

Земельный участок ЗУ4.
Земельный участок образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктур (территория общего пользования).

Площадь образуемого земельного участка составит 1628 кв. м.

В границах образуемого земельного участка расположен земельный участок с кадастровым номером 59:01:4019087:885. Сведения о земельном участке с кадастровым номером 59:01:4019087:885 имеют статус «временные». Дата истечения срока действия временного характера – 30 октября 2019 г. Проектом межевания территории предусмотрено снятие с кадастрового учета земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:4019087:885 для исключения вклинивания, чересполосицы после истечении срока действия временного характера.

Образование земельного участка ЗУ4 возможно после снятия с учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:885.

Земельный участок ЗУ5.
Земельный участок образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под индивидуальное жилищное строительство для предоставления на торгах.

Площадь образуемого земельного участка составляет 604 кв. м, что соответствует предельно допустимым параметрам строительства, установленным ПЗЗ, 
в отношении минимального размера земельного участка для индивидуального жилищного строительства: от 450 до 2000 кв. м.

В границах образуемого земельного участка расположен земельный участок с кадастровым номером 59:01:4019087:901, в границах которого находится существующая линия электропередачи 0,4 кВ. Сведения о земельном участке с кадастровым номером 59:01:4019087:901 имеют статус «временные». Дата истечения срока действия временного характера – 16 января 2020 г. Проектом межевания территории предусмотрено снятие с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:901 для исключения вклинивания, чересполосицы после истечении срока действия временного характера.

Образование земельного участка ЗУ5 возможно после снятия с учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:901.

При снятии с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:901 линия электропередачи 0,4 кВ будет сохранена. Таким образом, на образуемый земельный участок будет накладываться охранная зона 
от вышеуказанной линии электропередачи. Границы охранной зоны не прошли государственный кадастровый учет и установлены в соответствии с фактической трассировкой сети. На образуемый земельный участок ЗУ 5 проектом межевания территории наложено ограничение в использовании – зона возможного установления обременения под существующими инженерными коммуникациями, режим которой определяется в соответствии с действующими нормативно-техническими и нормативно-правовыми документами.

В границах образуемого земельного участка расположено существующее строение. В соответствии со статьей 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если на земельном участке расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства. Однако вышеуказанный объект не является зданием, сооружением или объектом незавершенного строительства, следовательно, действие вышеуказанной статьи 
не распространяется на данный объект.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков

	№ 
земельного участка
	Адрес земельного участка (при наличии)
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь исходного земельного участка, 
кв. м
	Площадь земельного участка 
по проекту, кв. м
	Примечание

	ЗУ1
	Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Ерофеевских, 8
	индивидуальное жилищное строительство
	1202
	1539
	образование земельного участка возможно после снятия с учета земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:4019087:325

	ЗУ2
	Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Ерофеевских, 10
	индивидуальное жилищное строительство
	1205;

327
	1548
	-

	ЗУ3
	Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Вавилина, 35
	индивидуальное жилищное строительство
	1146
	1556
	-

	ЗУ4
	Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район
	для обеспечения проезда, прохода
	-
	1628
	образование земельного участка возможно после снятия с учета земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:4019087:885

	ЗУ5
	Пермский край, г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Ерофеевских
	индивидуальное жилищное строительство
	-
	604
	для предоставления на торгах. Образование земельного участка возможно после снятия с учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4019087:901
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