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Об утверждении документации 

по планировке территории, 
ограниченной рекой Мулянкой, 
ул. 1-й Трудовой, ул. Алтайской 
в Дзержинском районе 
города Перми
На основании статей 8, 41, 42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 17 сентября 2019 г. № 19-дпт, заключения 
о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 18 сентября 2019 г. № 18-дпт

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые:

1.1. проект планировки территории, ограниченной рекой Мулянкой, 
ул. 1-й Трудовой, ул. Алтайской в Дзержинском районе города Перми (далее – проект планировки территории);

1.2. проект межевания территории, ограниченной рекой Мулянкой, 
ул. 1-й Трудовой, ул. Алтайской в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
3. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории.
4. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
5. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».
6. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 18.02.2020 № 146
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
территории, ограниченной рекой Мулянкой, ул. 1-й Трудовой, 
ул. Алтайской в Дзержинском районе города Перми

I. Положение о размещении объектов капитального 
строительства федерального, регионального значения 
или местного значения Пермского городского округа, 
а также характеристиках развития систем транспортного
 обслуживания, необходимых для развития территории
Цели и задачи проекта планировки территории

Проект планировки территории разработан в целях выделения элементов планировочной структуры 
II. Положения о размещении объектов капитального строительства

2.1. Перечень элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Перечень элементов планировочной структуры представлен в таблице 1 
и на чертеже планировки территории. Элементы планировочной структуры. Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства.
Таблица 1
	№ 
	Наименование элементов 
планировочной структуры
	Площадь зоны 
в границах 
проектируемой территории, га

	1
	Зона размещения объектов капитального строительства
	3,83

	2
	Зона планируемого размещения линейных объектов транспортной  и инженерной инфраструктуры
	0,12

	3
	Зона размещения объектов рекреации
	0,01


2.2. Положения в отношении характеристики и параметров объектов транспортной инфраструктуры.

Планировочные решения по развитию объектов транспортной инфраструктуры обеспечивают условия для транзитного движения через проектируемую территорию, доступность объектов на проектируемой территории, качественное преобразование сети улиц.

Проектируемая улично-дорожная сеть и ее параметры приведены 
в таблице 2.
Таблица 2
	№ 
	Наименование улиц
	Ширина профиля, м

	1
	Ул. Алтайская
	15,0

	2
	Ул. 9-го Января
	15,0

	3
	Ул. 1-я Трудовая
	18,0


2.3. Перечень планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения Пермского городского округа. 
На территории квартала, в отношении которого подготовлена документация по планировке территорий, отсутствуют объекты федерального, регионального 
и местного значения.
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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 18.02.2020 № 146
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной рекой Мулянкой, ул. 1-й Трудовой, 
ул. Алтайской в Дзержинском районе города Перми

Описание принятых решений

Местоположение земельных участков определено в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК РФ) с учетом красных линий, установленных проектом планировки территории, границ смежных земельных участков. Часть земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет по результатам межевания, в проекте межевания территории оставлены 
без изменения.

Земельные участки № 1, 2, 3, образованы путем перераспределения земельных участков и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (земельный участок № 1 – из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410626:371 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности; земельный участок № 2 – из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410626:375 и земель, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности; земельный участок № 3 – из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410626:376 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности) для устранения чересполосицы (в соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 ЗК РФ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, 
чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам). Основанием перераспределения является статья 39.28 ЗК РФ, предусматривающая случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности.

Включаемая в границы образуемых земельных участков территория не может быть сформирована как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Указанная территория препятствует доступу с земель общего пользования к смежным земельным участкам, что нарушает требования Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования с учетом требований градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством. В связи с этим формирование данной территории как самостоятельных участков будет противоречить требованиям к установлению предельных минимальных и максимальных размеров земельных участков согласно СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (далее – СП 42.13330.2016). Площади добавляемых земель из состава городских земель недостаточны для размещения объектов, предусмотренных основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ), так как размещение объектов капитального строительства не позволит обеспечить наличие необходимых противопожарных проездов (СП 4.13130 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования 
к объемно-планировочным и конструктивным решениям», учесть санитарные разрывы, разместить инженерные коммуникации и установить соответствующие охранные зоны, а также учесть иные требования к размещению объектов капитального строительства.

Добавляемая территория представляет собой вкрапливание, образует чересполосицу, что нарушает требования статьи 11.9 ЗК РФ и, соответственно, препятствует формированию ее как самостоятельного земельного участка.    

Также перераспределение земель или земельных участков, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, призвано устранить недостатки в землепользовании.
Таким образом, с учетом требований строительных, противопожарных 
и иных правил и нормативов, образование данной территории как самостоятельных земельных участков невозможно. Необходимо согласие департамента земельных отношений администрации города Перми о перераспределении земель 
и последующем заключении соглашения о выкупе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Требуется постановка на государственный кадастровый учет.
Для земельного участка № 1 учтено требование пункта 8 статьи 27 ЗК РФ 
о запрете приватизации земельных участков в пределах береговой полосы. 
Для реки Мулянки в соответствии с пунктом 6 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации ширина береговой полосы водных объектов общего пользования 
составляет двадцать метров. В Едином государственном реестре недвижимости содержатся сведения о местоположении границ зон с особыми условиями использования территории – часть прибрежной защитной полосы Воткинского водохранилища (59.01.2.818), часть водоохранной зоны Воткинского водохранилища (59.01.2.819). Земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410626:371 
частично попадает в береговую полосу реки Мулянки. Проектом межевания 
территории границы земельного участка № 1 образованы с учетом местоположения береговой полосы реки Мулянки, а также границ территориальной зоны, красных линий, границ смежных земельных участков.
Земельный участок № 4 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под территории общего пользования 
(для размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры). Требуется постановка на государственный кадастровый учет. 
Земельный участок № 5 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах) для целей, связанных со строительством. В соответствии с письмом Главного управления Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий по Пермскому краю от 27 февраля 2018 г. № 1280-3-2-6 возможно 
строительство в границах земельного участка, попадающего в зону возможного катастрофического затопления, при условии соблюдения требований 
СП 42.13330.2016, проведения инженерных мероприятий по защите территории от затопления и отметки территории не ниже 96,45 м. Требуется постановка 
на государственный кадастровый учет.
Земельный участок № 6 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности с целью обеспечения доступа к земельным участкам под проходы, проезды. Требуется постановка на государственный кадастровый учет. 
Земельный участок № 7 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под территории общего пользования 
(для размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры). Требуется постановка на государственный кадастровый учет.

Земельный участок № 8 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под проезд, проход. Ширина проезда между земельными участками № 3 и 5 составляет 3,5 м, что позволяет обеспечить проезд пожарной техники при высоте зданий или сооружений до 13 м включительно (пункт 8.6 свода правил СП 4.13130 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. № 288). Требуется постановка 
на государственный кадастровый учет. 
Проектом межевания территории упорядочиваются границы существующих земельных участков с учетом красных линий, установленных проектом планировки территории, с учетом границ смежных земельных участков, фактического землепользования, границ территориальных зон, а также реализуется право граждан на перераспределение существующих земельных участков с землями, государственная собственность на которые не разграничена.

Предложенные проектом межевания территории образуемые границы застроенных земельных участков и границы незастроенных земельных участков соответствуют проектным решениям Генерального плана города Перми, утвержденного решением Пермской городской Думы от 17 декабря 2010 г. № 205, 
и ПЗЗ.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ 
земель-ного участка 
	Местоположение земельного 
участка
	Землепользователь (правообладатель)
	Адрес 
земельного участка

(при 
наличии)
	Вид разрешенного 
использования 
земельного участка
	Площадь по доку-ментам,     кв. м
	Площадь 
по проекту,                кв. м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	г. Пермь, 
Дзержинский район,  

ул. 9-го Января
	общество с ограниченной ответственностью Механизированная фирма 
«Спарго»
	-
	проектом межевания 
территории вид разрешенного использования 
не устанавливается
	5883
	6353

	2
	г. Пермь, 
Дзержинский район, 

ул. 9-го Января
	Голев 

Дмитрий 
Валерьевич
	-
	проектом межевания 
территории вид разрешенного использования 
не устанавливается
	214
	243

	3
	г. Пермь, 
Дзержинский район,  

ул. 9-го Января
	Геворгян 

Геворг Хачикович
	-
	проектом межевания 
территории вид разрешенного использования 
не устанавливается
	478
	501

	4
	г. Пермь, 
Дзержинский район 


	-
	-
	территории общего 
пользования (для размещения линейных объектов 
инженерной и транспортной инфраструктуры)
	-
	257

	5
	г. Пермь, 
Дзержинский район 
	-
	-
	склады (6.9)

	-
	2150

	6
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	-
	-
	для проезда, прохода
	-
	1234

	7
	г. Пермь, 
Дзержинский район


	-
	-
	территории общего 
пользования (для размещения линейных объектов 
инженерной и транспортной инфраструктуры)
	-
	2017

	8
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	-
	-
	для проезда, прохода
	-
	226
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