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[MpoekTupyemas Tepputopus nonagaeT B rpaHuLibl 30HbI ¢ 0COOLIMU YCIOBMSAMU UCMONB30BAHKA - NpUaspoapoMHas Tepputopus aspoapoma asponopta bonbloe CasuHo, 59.32.2.857.

YCJIOBHBIE OBO3HAYEHUA

paHWLibl NPOEKTUPOBaHNS

KpacHble NHUKM, yTBepXaaemble,
M3MeHAEMbIE MPOEKTOM MeXeBaHNs
TeppuTOpUM (COBMAAAIOT C NIMHNAMM

perynvpoBaHus 3acTpOKu)

npeanoxeHne No ycTaHOBMNEHUIO KPaCHbIX
TIHUIA

IpaHuLbl 3eMenbHbIX Y4acTKOB Mo
cBeaeHuam EMPH

rpaHVllel 3EeMerbHbIX Yy4acTKOB Nno

cBegeHuam 130

OB6beKTbI KanuTansHoro cTpouTenbCcTBa

paHnLbl 06pasyemblx 3eMernbHbIX
y4acTKoB

Homep obpasyeMoro 3eMenbHOro yyacTka
Ha nnaHe

rpaHMlel N3MEHAEMbIX 3E€MENbHbIX
y4yacTkoB

CaHUTapHO-3aLLMTHbIE 30HbI
MPOMBILUNEHHBIX MPEANPUATUR

YacTb NpMBpPEKHON 3aLUMTHON Mosock!
BOTKMHCKOrO BOoAOXpaHWUuLLa, YacTb
BOJOOXPaHHOW 30HbI BOTKMHCKOrO
BOJOXPaHMULLA

BoTkuHckoe BoAOXpaHuUnuLe

3oHa KaTaCTpO(’bMHeCKOI’O 3aronneHua

OXxpaHHble 30HbI MHXEHEPHbBIX
KOMMYHUKaLNiA

UepTex BbINOMHEH B cucTeme koopamHat MCK 59, ncnoneayemont Ang seaeHns EQMHoro rocyiapcTBEHHOMO peecTpa HEABWKUMOCTH.

MPOEKT MEXEBAHWA TEPPUTOPUM, OTPAHWUYEHHOW Y/1. IECO3ABOLCKOW, Y/1. HABEPEXXHOWM (3AUMKA), VN1
[O3EPKMHCKOTO B I3EPKMHCKOM PAMOHE TOPOZA NEPMU

YepTek mexkeBaHua TeppuTtopun (M 1:2000)
3AKA34YMK: AO "Mepmckuii MykomonbHbI 3asoa”

PA3PABEOTYKMK: OO0 "MEPMAPXBIOPO"
MEPMb, 2019

ot

% VoL
\
.
\
-"’\ |\\ 3
l\\\ “
4 1 \\ \
1 ]
- \\\ 'z
PV
1,77
¢
| S 1
?’I /
s 1 I\}
v’
A1 "
! 1
: 7
1 Ii




[image: image2.wmf] 


Об утверждении проекта межевания 
территории, ограниченной 
ул. Лесозаводской, ул. Набережной, 
ул. Дзержинского в Дзержинском
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 18 марта 2020 г. № 9-дпт, заключения 
о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 19 марта 2020 г. № 11-дпт
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Лесозаводской, ул. Набережной, ул. Дзержинского в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).

2. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
3. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

5. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.

Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 20.05.2020 № 440                
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Лесозаводской, ул. Набережной, 
ул. Дзержинского в Дзержинском районе города Перми
Описание проектных решений

При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним. Размеры земельных участков определены в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства Российской Федерации.
Земельный участок № 1 площадью 6334 кв. м предлагается образовать путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4415074:77 и свободных городских земель. Земельный участок с кадастровым номером 59:01:4415074:89 с временным статусом подлежит снятию с кадастрового учета. Вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается.
Земельный участок образуется путем перераспределения земельного участка, находящегося в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации в целях исключения изломанности границ.
Образование самостоятельного земельного участка из включаемых в образуемый участок земель невозможно. Городские земли образуют чересполосицу между берегом реки Камы и территорией акционерного общества «Пермский мукомольный завод» и не отвечают совокупности требований, установленных постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми». У включаемой в границы образуемого земельного участка территории отсутствует доступ (проезд) с территории общего пользования. Площадь 
и конфигурация земель не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии 
с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории.  Данные выводы сделаны на основании СП 18.13330.2019. Свод правил. Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий») (далее ‑ СП 18.13330.2019), СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».
Включаемая в земельный участок территория имеет сложную конфигурацию, чересполосную область с ранее предоставленным земельным участком. Кроме того, включаемая территория расположена в прибрежной защитной полосе Воткинского водохранилища, водоохраной зоне Воткинского водохранилища, зоне катастрофического затопления. У включаемой в границы образуемого земельного участка территории отсутствует доступ (проезд) с территории общего пользования. Проезд осуществляется через территорию акционерного общества «Пермский мукомольный завод» по организованному переезду через железнодорожные пути. 
В соответствии с СП 18.13330.2019 размещение объектов капитального строительства в зоне катастрофического затопления не допускается. Размещение объектов в прибрежных зонах водоемов допускается только при необходимости непосредственного примыкания земельных участков к водоемам по согласованию с органами по регулированию использования и охране вод. Число и протяженность примыканий земельных участков объектов к водоемам должны быть минимальными. 
Образование самостоятельного земельного участка приведет к нарушению требований СП 18.13330.2019, Правил нахождения граждан и размещения объектов в зонах повышенной опасности, выполнения в этих зонах работ, проезда и перехода через железнодорожные пути. 
Включаемая в границы образуемого земельного участка территория необходима для эксплуатации объектов акционерного общества «Пермский мукомольный завод», а именно для приема и размещения зерна с автотранспорта и железнодорожных вагонов, отгрузка зерна и зерноотходов в автотранспорт и железнодорожные вагоны без размещения объектов капитального строительства.
В соответствии с СП 18.13330.2019 планировочная организация земельного участка должна обеспечивать наиболее благоприятные условия для производственного процесса и труда на объектах, рациональное и экономное использование территории, энергоресурсов, экологическую и антитеррористическую 
безопасность. Данный свод правил рекомендует определять нормативную площадь земельного участка через коэффициент застройки земельного участка производственного объекта, который определяется как отношение площади застройки к площади объекта в ограде (или при отсутствии ограды – в соответствующих ей условных границах) с включением площади, занятой веером железнодорожных путей.
Для мелькомбинатов, крупозаводов, комбинированных кормовых заводов, элеваторов и хлебоприемных предприятий – коэффициент застройки составляет 41 %, площадь застройки на исходном земельном участке составляет 831 кв. м, нормативная площадь земельного участка – 2027 кв. м. Данная площадь меньше предложенной проектом межевания территории, но при принятии решения проектом межевания территории учтено, что территория акционерного общества «Мукомольный завод» состоит из группы земельных участков, площадь застройки которых составляет 16740 кв. м, а нормативная площадь 40830 кв. м, что меньше суммы площадей – 39090 кв. м, предоставленных акционерным обществом «Мукомольный завод». Предложенная проектом межевания территории площадь земельного участка, включаемая в общую территории акционерного общества «Мукомольный завод», менее нормативной, но позволяет обеспечить минимально допустимые расстояния между зданиями и сооружениями объектов, в том числе инженерными коммуникациями. В предложенных проектом межевания территории границах территории планировочная организация территории обеспечит наиболее благоприятные условия для производственного процесса и труда на объектах, рациональное и экономное использование территории, энергоресурсов, экологическую и антитеррористическую безопасность.
Земельный участок № 2 площадью 727 кв. м образуется из земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения внутриквартального проезда. Вид разрешенного использования – внутриквартальный проезд. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, и объекты капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и так далее) являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам  в соответствии с пунктом 11 статьи 3 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ).
Земельный участок № 3 площадью 5857 кв. м образуется из земель 
и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения внутриквартального проезда. Вид разрешенного использования – внутриквартальный проезд. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, и объекты капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и так далее) являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам в соответствии с пунктом 11 статьи 3 ПЗЗ.
Земельный участок № 4 площадью 6501 кв. м образуется из земель 
и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и являющихся территорией общего пользования – улица Дзержинского. Вид разрешенного использования – улично-дорожная сеть (12.0.1).
Земельный участок № 5 площадью 568 кв. м образуется из земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения внутриквартального проезда. Вид разрешенного использования – внутриквартальный проезд. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, и объекты капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и так далее) являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам в соответствии с пунктом 11 статьи 3 ПЗЗ.
Земельный участок № 6 площадью 551 кв. м образуется из земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, для размещения железной дороги. Вид разрешенного использования – под железнодорожные пути. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, и объекты капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и так далее) являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам в соответствии с пунктом 11 статьи 3 ПЗЗ.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	Номер участка на чертеже (условные номера образуемых земельных участков)
	Площадь образуемых и изменяемых земельных участков 
и их частей, 
кв. м
	Местоположение 
участка/адрес земельного участка (при наличии)
	Землепользователь (правообладатель)
	Вид разрешенного использования
образуемых земельных участков

	1
	6334
	Дзержинский район, 
ул. Сергея Данщина
	акционерное 
общество «Пермский мукомольный завод»
	вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается

	2
	727
	Дзержинский район
	-
	внутриквартальный проезд

	3
	5857
	Дзержинский район
	-
	внутриквартальный проезд

	4
	6501
	Дзержинский район, 
ул. Дзержинского
	-
	улично-дорожная сеть (12.0.1)

	5
	568
	Дзержинский район
	-
	внутриквартальный проезд

	6
	551
	Дзержинский район
	-
	под железнодорожные пути
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