PAGE  
2

[image: image2.wmf] 

[image: image3.png]



           19.06.2020                                                                                             № 534
Об утверждении проекта
межевания территории, 
ограниченной ул. Коминтерна,
ул. Героев Хасана, ул. Чкалова,
зданием по ул. Чкалова, 30,
зданием по ул. Клары Цеткин, 2,
зданием по ул. Клары Цеткин, 1,
зданием по ул. Коминтерна, 4
в Свердловском районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 03 июня 2020 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Коминтерна, ул. Героев Хасана, ул. Чкалова, зданием по ул. Чкалова, 30, зданием по ул. Клары Цеткин, 2, зданием по ул. Клары Цеткин, 1, зданием 
по ул. Коминтерна, 4 в Свердловском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект межевания территории, ограниченной ул. Сибирской, ул. Белинского, ул. Чернышевского, ул. Героев Хасана, ул. Чкалова, долиной реки Данилихи, шоссе Космонавтов, ул. Революции, ул. Куйбышева, ул. Глеба Успенского, Комсомольским проспектом, ул. Революции, ул. Куйбышева, ул. Пушкина, ул. Краснова в Ленинском и Свердловском районах города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1288 «Об утверждении документации по планировке территорий в Ленинском, Мотовилихинском и Свердловском районах города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Коминтерна, ул. Героев Хасана, ул. Чкалова, зданием по ул. Чкалова, 30, зданием по ул. Клары Цеткин, 2, зданием по ул. Клары Цеткин, 1, зданием по ул. Коминтерна, 4 в Свердловском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.

Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 19.06.2020 № 534
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Коминтерна, ул. Героев Хасана,
ул. Чкалова, зданием по ул. Чкалова, 30, зданием 
по ул. Клары Цеткин, 2, зданием по ул. Клары Цеткин, 1,
зданием по ул. Коминтерна, 4
в Свердловском районе города Перми
Описание проектных решений
Существующие красные линии и линии регулирования застройки для территории проектирования утверждены в составе документации по планировке территории, утвержденной постановлением администрации города Перми от 31 декабря 2013 г. № 1288 «Об утверждении документации по планировке территорий в Ленинском, Мотовилихинском и Свердловском районах города Перми». 

Проектом межевания территории изменение красных линий и линий регулирования застройки не предполагается. 

В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены с учетом красных линий и линий регулирования застройки, границ зоны обслуживания и деловой активности местного значения (Ц-2) Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ). 
При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним. Размеры земельных участков определены в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства. Земельные участки обеспечены доступом с земель общего пользования. Площади земельных участков не превышают максимальных размеров, установленных ПЗЗ.
Земельный участок № 1 площадью 402 кв. м под существующим магазином образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410744:3 и свободных городских земель. 
Земельный участок образуется путем перераспределения земельного участка, находящегося в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) в целях исключения чересполосицы и в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка.

Земельный участок образуется в целях сохранения существующей площади застройки, позволяющей провести капитальный ремонт, реконструкцию объекта капитального строительства с учетом параметров, установленных ПЗЗ в части установления минимального отступа от границ земельного участка. Кроме того, предложенные проектом межевания территории границы земельного участка позволят частично сократить дефицит площади, возникающий при эксплуатации существующего объекта. В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (далее – СП 42.13330.2016) для магазина нормативная площадь составляет не менее 0,4 га 
на 100 кв. м торговой площади. Для существующего магазина нормативная площадь составляет – 600 кв. м, дефицит более 40 % с учетом нахождения части земельного участка за красными линиями.
Включаемые в границы образуемого земельного участка земли не отвечают совокупности требований, установленных постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми» и не позволяющих сформировать самостоятельный земельный участок. Земельный участок образуется до границы существующего замощения, проезжей части и не препятствует проходу, проезду к смежным земельным участкам. 

Территория свободных городских земель, включаемая в границы образуемого земельного участка, расположена внутри квартала, ограничена объектами капитального строительства и смежными земельными участками, что нарушает требования статьи 11.9 ЗК РФ и препятствует образованию ее как самостоятельного участка. Ввиду указанного данная территория не может быть предоставлена на торгах.

Наличие зон с особыми условиями рассматриваемой территории не позволяют в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории.
Площадь добавляемого земельного участка из состава городских земель составляет 29 кв. м. Данная площадь недостаточна для размещения объектов капитального строительства, предусмотренных основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-2 согласно ПЗЗ. Размещение объектов капитального строительства в границах добавляемой территории в соответствии 
с СП 42.13330.2016, а также СП 118.13330.2012* «Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» не представляется возможным. Также невозможно обеспечить объекты необходимыми противопожарными проездами, санитарными разрывами, разместить инженерные коммуникации и установить соответствующие охранные зоны.

Проектом межевания территории вид разрешенного использования земельного участка не устанавливается.
Земельный участок № 2 площадью 392 кв. м образуется из земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под внутриквартальный проезд/проход. В границах данного земельного участка шириной 16 м возможно размещение пешеходных дорожек, проезжей части. По земельному участку обеспечивается проход с ул. Героев Хасана 
и проезд по внутриквартальной территории, при этом требования СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» не нарушаются. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам в соответствии с пунктом 11 статьи 3 ПЗЗ.

Земельный участок № 3 площадью 76 кв. м образуется из земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в границах территорий общего пользования и предназначен для размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	Номер 
земельного участка 
на чертеже

	Площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей, кв. м
	Местоположение 
участка/адрес земельного 
участка (при наличии)
	Землепользователь 
(правообладатель)
	Вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков 
в соответствии с проектом планировки территории

	1
	402
	г. Пермь, Свердловский район, ул. Героев Хасана, 28а
	-
	вид разрешенного использования 
земельного участка не устанавливается

	2
	392
	г. Пермь, Свердловский район, ул. Героев Хасана
	-
	внутриквартальный проезд/проход

	3
	76
	г. Пермь, Свердловский район, ул. Героев Хасана
	-
	территории общего пользования – 
линейные объекты инженерной 
и транспортной инфраструктуры
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