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Об утверждении проекта

межевания территории,

ограниченной ул. Маяковского,

ул. Доктора Граля, зданием 

по ул. Новоколхозной, 60а уч. 94
в Дзержинском районе

города Перми

На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 29 июня 2020 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Маяковского, ул. Доктора Граля, зданием по ул. Новоколхозной, 60а уч. 94 
в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).

2. Признать утратившими силу:

проект межевания территории по ул. Маяковского в Дзержинском районе города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми 
от 30 октября 2015 г. № 894 «Об утверждении документации по планировке территории по ул. Маяковского в Дзержинском районе города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Маяковского, ул. Доктора Граля, зданием по ул. Новоколхозной, 60а уч. 94 в Дзержинском районе города Перми;
проект межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 22 декабря 2017 г. № 1178 «Об утверждении проекта планировки территории 5 и проекта межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Маяковского, ул. Доктора Граля, зданием по ул. Новоколхозной, 60а уч. 94 в Дзержинском районе города Перми.

3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Немирову О.В.

Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 20.07.2020 № 631
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

территории, ограниченной ул. Маяковского, ул. Доктора Граля,

зданием по ул. Новоколхозной, 60а уч. 94

в Дзержинском районе города Перми

Описание проектных решений

Местоположение ранее разработанных и утвержденных красных линий 
и линий регулирования застройки проектом межевания территории не изменяется.

Земельные участки, носящие временный характер, проектом межевания предлагается снять с государственного кадастрового учета (далее – ГКУ): с кадастровыми номерами 59:01:0000000:77624, 59:01:0000000:79831, 59:01:4510610:2589, 59:01:4510610:2215, 59:01:4510610:2206, 59:01:4510610:2212, 59:01:4510610:2208, 59:01:4510610:2185, 59:01:4510610:2210, 59:01:0000000:80264.

Земельные участки № 1, 2, 3, 4, 5 образованы путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4510610:7, 59:01:4510610:2655, 59:01:4510610:2654, 59:01:4510610:2652, а также за счет земель, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности. 

Образование земельных участков № 1, 2, 3 предлагается осуществить в два этапа, образование земельных участков № 4, 5 в один этап.

Первым этапом образовывается пять земельных участков, путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4510610:7, 59:01:4510610:2655, 59:01:4510610:2654, 59:01:4510610:2652 в соответствии 
со статьей 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ). Данное перераспределение возможно, так как земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4510610:2655, 59:01:4510610:2654, 59:01:4510610:2652 были образованы из земельного участка 59:01:4510610:7, предназначенного для строительства многоквартирных жилых домов. В настоящее время право долевой собственности на земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4510610:2655, 59:01:4510610:2654, 59:01:4510610:2652 возникло, но не зарегистрировано. 

Площади образуемых земельных участков по первому этапу составят: 
под многоквартирным домом по ул. Маяковского, 51 – 7478 кв. м, 

под многоквартирным домом по ул. Маяковского, 53 – 4320 кв. м, 

под многоквартирным домом по ул. Маяковского, 45 (земельный участок 
№ 3) – 5342 кв. м, 

площадь земельного участка № 4 составит 3166 кв. м, 

площадь земельного участка № 5 составит 114 кв. м. 

Для земельных участков № 3, 4 и 5 площади окончательные.

Для земельных участков № 1 и 2 осуществляется перераспределение образованных земельных участков (первый этап) и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. В соответствии с пунктом 5.12 Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории, утвержденного постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. 
№ 267, при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Присоединяемые земли обеспечивают доступ к территориям многоквартирных домов по ул. Маяковского, 51 и 53 с территорий общего пользования, что препятствует формированию данных земель для предоставления 
на торгах. Конфигурация образуемых земельных участков обусловлена местоположением границ исходных земельных участков, а также местоположением объектов планировки, капитального строительства. 

В соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденным приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 26 августа 1998 г. № 59, нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.

Для многоквартирных домов по ул. Маяковского, 45, 51 и 53 удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений, для зданий разной этажности составляет 0,92, рекомендуемый показатель для уплотнения застройки в кондоминиумах этажностью выше 9 этажей – 0,65. Таким образом, нормативные размеры земельных участков под многоквартирные жилые дома составят:

для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 51:

S норм = 0,65 * 9621 = 6253 (кв. м);
S норм = 0,92 * 9621 = 8851 (кв. м);
для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 53:

S норм = 0,65 * 4827 = 3137 (кв. м);
S норм = 0,92 * 4827 = 4441 (кв. м);
для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 45:

S норм = 0,65 * 8442 = 5487 (кв. м);
S норм = 0,92 * 8442 = 7767 (кв. м).
Площадь образуемого земельного участка № 1 (для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 51) составит 8109 кв. м. Площадь образуемого земельного участка № 1 соответствует нормативной площади.

Площадь образуемого земельного участка № 2 (для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 53) составит 5725 кв. м. Площадь образуемого земельного участка № 2 превышает нормативную площадь, однако на присоединяемых землях расположены подпорные стены, созданные в целях эксплуатации 
и благоустройства многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 53, которые необходимо поддерживать в надлежащем состоянии для недопущения причинения вреда жизни и здоровью граждан, круг лиц которых не определен. 

Площадь образуемого земельного участка № 3 (для многоквартирного жилого дома по ул. Маяковского, 45) составит 5342 кв. м. Площадь образуемого земельного участка № 3 меньше нормативной площади, однако земельный участок окружен сформированными земельными участками, что не позволяет увеличить площадь земельного участка за счет свободных земель.
Проектом межевания территории доступ к образуемым земельным участкам предусмотрен:

к образуемым земельным участкам № 1, 2, 4 – с земельных участков (территорий) общего пользования;

к образуемому земельному участку № 3 доступ предусмотрен посредством образуемого земельного участка № 2 (однако возможен вариант обеспечения доступа посредством земельных участков (территорий) общего пользования с образуемого земельного участка № 6);

к образуемому земельному участку № 5 доступ осуществляется посредством образуемого земельного участка № 2. 
Земельный участок № 6 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности при условии, что участки с кадастровыми номерами 59:01:4510610:2215, 59:01:4510610:2206, 59:01:4510610:2208, 59:01:4510610:2185, 59:01:4510610:2210, 59:01:0000000:80264, носящие временный характер, будут сняты с ГКУ. Границы образуемого земельного участка сведены с красными линиями и границами смежных земельных участков, прошедших ГКУ по результатам межевания. Образуемый земельный участок № 6 расположен в границах территорий общего пользования – скверов, бульваров (ТОП-1), относится к территориям общего пользования. Площадь образуемого земельного участка № 6 составит 3944 кв. м.

Земельный участок № 7 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510610:14 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. В соответствии с пунктом 5.12 Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории, утвержденного постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. 
№ 267, при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Присоединяемые земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяет в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории. Для реализации данного проектного решения необходимо снятие с ГКУ земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4510610:2212, 59:01:4510610:2215, носящих временный характер. Границы образуемого земельного участка сведены с красными линиями 
и границами смежных земельных участков, прошедших ГКУ по результатам межевания, границами объектов капитального строительства по ул. Маяковского, 43/1. Площадь образуемого земельного участка № 7 составит 4472 кв. м.

Земельный участок № 8 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510610:1 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. В соответствии с пунктом 5.12 Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории, утвержденного постановлением администрации города Перми от 03 мая 2018 г. 
№ 267, при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Присоединяемые земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяет в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории. Данное образование возможно только после образования земельного участка № 7. Площадь образуемого земельного участка № 8 составит 974 кв. м.

Земельный участок № 9 (многоконтурный, количество контуров – 3) образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для организации проезда-прохода к земельным участкам, расположенным в квартале, не имеющих доступа к землям общего пользования. Данное образование возможно при условии снятия с кадастрового учета земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4510610:2589, 59:01:0000000:79831, 59:01:0000000:77624 носящих временный статус. Площадь образуемого земельного участка № 9 составит 2200 кв. м.
Земельный участок № 10 является ранее учтенным, прошел ГКУ по результатам межевания с кадастровым номером 59:01:4510610:29, сформирован под существующую трансформаторную подстанцию № 5272 ЭСК «Портовая». Однако трансформаторная подстанция № 5272 ЭСК «Портовая» расположена за границами земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510610:29, поэтому необходимо устранение реестровой ошибки в местоположении границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510610:29. Площадь образуемого земельного участка № 10 составит 72 кв. м.
Земельный участок № 11 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для организации проезда, прохода, коммунальное обслуживание (3.1), зеленые насаждения. Данное образование возможно при условии снятия с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:0000000:77624. Площадь образуемого земельного участка 
№ 11 составит 6395 кв. м.
Земельный участок № 12 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для проезда, прохода. Данное образование будет возможно при условии исправления реестровой ошибки в местоположении границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:4510610:29 (земельный участок № 10). Конфигурация образуемого земельного участка обусловлена местоположением границ смежных земельных участков. Площадь образуемого земельного участка № 12 составит 103 кв. м.

Необходима постановка образуемых земельных участков на ГКУ.

Предложенные проектом межевания территории варианты доступа (проезда/прохода) к земельным участкам могут быть реализованы только при условии согласования с собственниками земельных участков.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Землепользователь
	Адрес земельного 

участка

(при наличии)
	Площадь земельного участка по проекту,

 кв. м
	Вид разрешенного 

использования


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	-
	собственники помещений многоквартирного дома
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского, д. 51
	8109
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	2
	-
	собственники помещений многоквартирного дома
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского д. 53
	5725
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	3
	-
	собственники помещений многоквартирного дома
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского д. 45
	5342
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	4
	-
	муниципальное 
образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	3167
	для проезда, прохода

	5
	-
	муниципальное
образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	114
	для проезда, прохода

	6
	-
	муниципальное 
образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	3944
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)



	7
	-
	собственники помещений многоквартирного дома
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского, 43
	4472
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	8
	-
	физическое лицо
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского, 43/1
	974
	проектом межевания территории вид разрешенного использования земельного участка 

не устанавливается

	9
	-
	муниципальное 
образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	2200
	для проезда, прохода

	10
	59:01:4510610:29
	открытое акционерное общество «Межрегиональная распределительная сетевая компания Урала»
	г. Пермь,

Дзержинский район,

ул. Маяковского, 43
	72
	под существующую трансформаторную подстанцию № 5272 ЭСК «Портовая» *

	11
	-
	муниципальное 
образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	6395
	для проезда, прохода,

коммунальное обслуживание (3.1), зеленые насаждения

	12
	-
	муниципальное
 образование

город Пермь
	г. Пермь,

Дзержинский район
	103
	для проезда, прохода


-----------------------------------------

* Вид разрешенного использования земельного участка указан в соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости.
�
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