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Об утверждении проекта
планировки территории
и проекта межевания 
территории, ограниченной
ул. Сергея Есенина, 

ул. Пожарной, ул. 2-й Южной,
ул. 3-й Южной в Дзержинском
районе города Перми
На основании статей 8, 41,42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 25 июня 2020 г. № 14-дпт и заключения о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 26 июня 2020 г. 
№ 16-дпт

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые:

1.1. проект планировки территории, ограниченной ул. Сергея Есенина, 
ул. Пожарной, ул. 2-й Южной, ул. 3-й Южной в Дзержинском районе города Перми (далее –проект планировки территории);

1.2. проект межевания территории, ограниченной ул. Сергея Есенина, 
ул. Пожарной, ул. 2-й Южной, ул. 3-й Южной в Дзержинском районе города Перми (далее –проект межевания территории).
2. Признать утратившими силу проект планировки территории 5 и проект межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми, утвержденные постановлением администрации города Перми от 22 декабря 
2017 г. № 1178 «Об утверждении проекта планировки территории 5 и проекта межевания территории 5 (в том числе в части СТН, часть Ж1, часть Ж13, часть И14, часть Г7, Г6, часть Ж8, часть Ж9, часть И8, И15, И16, И25, Д1, Д6, И9, И1, И5, И6, И22, И23, Ж10, часть Ж3, И19, И20) в Дзержинском, Индустриальном, Свердловском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском районах города Перми», 
в части проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной ул. Сергея Есенина, ул. Пожарной, ул. 2-й Южной, ул. 3-й Южной 
в Дзержинском районе города Перми.

3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 24.09.2020 № 883
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
территории, ограниченной ул. Сергея Есенина, ул. Пожарной, 
ул. 2-й Южной, ул. 3-й Южной в Дзержинском районе города Перми
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории

В границах проектирования размещаются объекты капитального строительства коммерческого назначения – объекты торговли, складирования и мелкого производства в соответствии с регламентами для зоны Ц-6 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г.  № 143 (далее – ПЗЗ).
В границах проектирования образуется элемент планировочной структуры, позволяющий разместить объекты торговли, складирования и мелкого производства.
Таблица 1. Показатели плотности и параметры застройки территории
	Наименование показателей
	Показатель

	Площадь элемента планировочной структуры с зоной планируемого размещения объектов капитального строительства, га
	7,67

	Максимальная площадь брутто застройки всех видов,
кв. м
	не более 153400

	Максимальная плотность застройки всех видов для элемента планировочной структуры с зоной планируемого размещения объектов капитального строительства, кв. м/га
	20000

	Максимальный процент застройки территории
	65%

	Предельная высота зданий, строений
	не более 4 этажей

	Количество машино-мест в границах элемента планировочной структуры, машино-мест
	1534


Расположение зданий и сооружений на участке возможно с соблюдением положений и требований норм и правил, включая СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016). При размещении и реконструкции зданий учитываются санитарные и противопожарные нормы между зданиями и сооружениями. 
2. Положение о характеристиках объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового 
и иного назначения и необходимых для функционирования 
таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры 
и необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры
В границах проектирования возможно размещение новых объектов капитального строительства и реконструкция существующих объектов капитального строительства коммерческого назначения.
В таблице 2 представлены элементы планировочной структуры с описанием перечня зон, входящих в границы элементов планировочной структуры, 
и наименование объектов капитального строительства, планируемых к размещению в границах элемента планировочной структуры.
Таблица 2.

	№ ЭПС
	Площадь 

элемента, га
	Перечень зон, входящих в границы элемента 

планировочной структуры
	Наименование объектов 

капитального строительства, 

планируемых к размещению в границах элемента 

планировочной структуры

	1
	7,67
	зона планируемого размещения объектов капитального строительства
	объекты торговли, складирования и мелкого производства

	2
	3,68
	зона планируемого размещения объектов 

транспортной и инженерной инфраструктуры
	линейные объекты коммунальной и транспортной инфраструктуры


Проектные решения, представленные в документации по планировке территории, позволяют обеспечить планируемые объекты торговли, складирования и мелкого производства объектами транспортной и инженерной инфраструктуры. Размещение общеобразовательных учреждений, детских дошкольных учреждений в границах проектирования не планируется. 

Размещение дополнительных объектов социальной инфраструктуры не требуется.
Стоянки легковых автомобилей размещаются в зоне планируемого размещения объектов капитального строительства (в границах земельных участков), в зоне планируемого размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры.
Стоянки автотранспорта размещаются в границах земельных участков, сформированных для размещения объектов капитального строительства коммерческого назначения. Расположение и точное количество автостоянок на участке будет выполнено с соблюдением требований СП 42.13330.2016 на следующей стадии архитектурно-строительного проектирования.
Мероприятиями по реализации Генерального плана города Перми, утвержденного решением Пермской городской Думы от 17 декабря 2010 г. № 205, развитие объектов транспортной инфраструктуры не предусматривается.
Общей целью организации транспортного движения на проектируемой территории является обеспечение удобных и эффективных транспортных связей (примыканий к существующим улицам).
Основу улично-дорожной сети составляют: ул. Строителей (объездная/подъездная) и ул. Пожарная, ул. 2-я Южная, ул. 3-я Южная (квартального значения).
Существующее транспортное обслуживание территории проектирования представлено автобусными маршрутами общественного транспорта 
по ул. Строителей. Развитие сети автобусного движения не требуется.
Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации ранее утвержденной документацией по планировке территории предусмотрены коридоры для прокладки магистральных инженерных сетей – зоны планируемого размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры.
Внутриквартальные сети и сети технологического присоединения к объекту капитального строительства будут запроектированы на дальнейших стадиях архитектурно-строительного проектирования в соответствии с техническими условиями ресурсоснабжающих компаний. 
3. Положение об очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства жилого, производственного,
общественно-делового и иного назначения
Проектом планировки территории в соответствии с проектом застройки выделяются следующие этапы освоения территории:
	№ этапа
	Наименование

	1 этап
	Проектирование объектов торговли, складирования и мелкого 
производства с учетом реконструкции существующих объектов

	2 этап
	Строительство/реконструкция объектов капитального строительства -

объектов торговли, складирования и мелкого производства

	3 этап
	Проектирование и строительство улично-дорожной сети, объектов 

инженерной инфраструктуры
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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 24.09.2020 № 883
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Сергея Есенина, ул. Пожарной, 
ул. 2-й Южной, ул. 3-й Южной в Дзержинском районе города Перми

Описание проектных решений
Проект межевания территории разработан в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены с учетом границ зоны обслуживания промышленности, торговли, складирования и мелкого производства (Ц-6) в соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ).
Проектом межевания территории предложено образование девяти земельных участков, при этом часть земельных участков образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, часть земельных участков образуется путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, и земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Для образуемых земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для размещения улично-дорожной сети, проездов, предоставления земельного участка на торгах действуют требования статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ).

При образовании земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, и земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, необходимо соблюдение требований статей 11.9, 39.28 ЗК РФ, пункта 5.12. постановления администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории 
и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми».

При образовании земельных участков соблюдены требования статьи 11.9 ЗК РФ:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков определены градостроительными регламентами для зоны обслуживания промышленности, торговли, складирования и мелкого производства Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденными решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143.

Площади образуемых земельных участков более минимального размера земельного участка для всех видов разрешенного использования земельных участков – 1 кв. м и менее максимального размера земельного участка для всех видов разрешенного использования земельных участков – 10000000 кв. м.

2. Границы образуемых земельных участков не пересекают границы муниципального образования город Пермь.

3. Образование земельных участков не приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости. Границы образуемых земельных участков не секут существующие строения. При образовании земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 7 преобразуемые исходные земельные участки полностью входят в состав образуемых земельных участков, следовательно, служат тем же целям, что и исходные земельные участки и не ухудшают существующей ситуации при эксплуатации объектов недвижимости: зданий, строений, сооружений, расположенных на них. В границах образуемых земельных участков № 8, 9 расположены линейные объекты транспортной 
и инженерной инфраструктуры. Конфигурация и площадь этих участков не ограничивают размещение линейных объектов – автомобильных дорог, проездов, сетей инженерно-технического обеспечения.

4. Сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) отсутствуют. Предложенные проектом межевания территории обременения земельных участков с целью обеспечения проезда, прохода устанавливаются по фактическим проездам на момент разработки проекта межевания территории и позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием. 

5. Образование земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 не приводит 
к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам.

Предложенное проектом межевания территории образование земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 7 устраняет ранее возникшие чересполосицы между исходными земельными участками, территориями общего пользования, изломанности границ, вклинивания. При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним с территорий общего пользования. 
6. Образуемые проектом межевания территории земельные участки не пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для размещения линейных объектов.

При образовании земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 7 соблюдены требования статьи 39.28 ЗК РФ:

1. Перераспределение земель и земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, предложено для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы. Площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

При образовании земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 7 соблюдены требования пункта 5.12 постановления администрации города Перми от 03 мая 2018 г. 
№ 267 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми».

При анализе свободных земель выявлена возможность образования самостоятельного земельного участка № 6 с видом разрешенного использования – служебные гаражи. Образуемый из земель участок № 6 образуется для предоставления на торгах. В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 г. № 540, вид разрешенного использования – служебные гаражи подразумевает размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, стоянок и хранения транспортных средств общего пользования. Нормативный размер земельного участка для размещения гаражей (гаражей-стоянок) и стоянок легковых автомобилей может быть определен в соответствии с пунктом 11.37 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016). С учетом указанного показателя в границах образуемого участка возможно размещение 80 машино-мест.

Также при анализе свободных земель выявлена невозможность образования самостоятельных земельных участков из земель, включаемых в образуемые участки № 1, 2, 3, 4, 5, 7 в соответствии с требованиями статьи 11.9 ЗК РФ. Образование земельных участков № 1, 2, 3, 4, 5, 7 предложено в связи с невозможностью размещения объектов недвижимости при недостатке площади земель для их размещения и при недостатке площади земельных участков в соответствии 
со сводами правил для эксплуатации существующих объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, в отношении которой подготавливается проект межевания территории.
Земельный участок № 1 площадью 10421 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:3 
с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:3 расположены объекты капитального строительства с кадастровыми номерами 59:01:4515049:21 (холодный склад), 59:01:4515049:24 (здание склада с холодными пристроями), 59:01:4515049:26 (здание склада с холодными пристроями), 59:01:4515049:27 (здание склада с холодными пристроями), 59:01:4515049:31 (проходная), 59:01:4515049:35 (здание склада) и иные некапитальные сооружения складского назначения. Площадь застройки – 5563 кв. м, коэффициент застройки – 66 %. Коэффициент застройки превышает минимальный коэффициент застройки – 40 % для предприятий по поставкам продукции, установленный в таблице Б.1 СП 18.13330.2019 «Свод правил. Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»), утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 
от 17 сентября 2019 г. № 544/пр (далее – СП 18.13330.2019).
В соответствии с таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 размер земельного участка для складов, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:3, должен составлять 3295,3 кв. м/ 77 кв. м * 310 = 13266,7 кв. м, что существенно превышает площадь исходного земельного участка. 
Данные расчеты подтверждают недостаток площади исходного земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:3 для эксплуатации существующих объектов капитального строительства. 
Включаемые в результате перераспределения земли площадью 2047 кв. м расположены по периметру исходного земельного участка и не позволяют разместить объекты капитального строительства в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь 
и конфигурация включаемой в границы образуемого земельного участка территории, не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий 
от 24 апреля 2013 г. № 288 (далее – СП 4.13130.2013). В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Земельный участок № 2 площадью 31838 кв. м образуется путем перераспределения с кадастровым номером земельного участка 59:01:4515049:173 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. 
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:3 расположены объекты капитального строительства с кадастровыми номерами: 59:01:4510454:23 (нежилое здание склада с холодными пристроями), 59:01:4515049:13 (складской комплекс), 59:01:4515049:15 (холодный склад), 59:01:4515049:16 (здание мойки овощей), 59:01:4515049:17
(холодный склад), 59:01:4515049:18 (холодный склад), 59:01:4515049:19 (холодный склад), 59:01:4515049:20
 (туалет), 59:01:4515049:22 (холодный склад), 59:01:4515049:23 (холодный склад), 59:01:4515049:25 (здание склада с холодными пристроями), 59:01:4515049:30 (холодный склад), 59:01:4515049:32 (здание), 59:01:4515049:33 (здание), 59:01:4515049:34 (холодный склад), 59:01:4515049:36 (здание), 59:01:4515049:37 (нежилое здание), 59:01:4515049:49 (здание склада). Площадь застройки – 11983 кв. м, коэффициент застройки – 45 %. Коэффициент застройки превышает минимальный коэффициент застройки – 40 % для предприятий по поставкам продукции, установленный в таблице Б.1 СП 18.13330.2019. 

В соответствии с таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 размер земельного участка для складов, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:173, должен составлять 10992,2 кв. м/77 кв. м * 310 = 44254,3 кв. м, что существенно превышает площадь исходного земельного участка. 
Площадь земельного участка, предлагаемого к образованию проектом межевания территории, увеличивается в результате перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. Включаемые в результате перераспределения земли площадью 5396 кв. м расположены по периметру исходного земельного участка, большая часть обременена охранными зонами инженерных коммуникаций, имеют сложную изломанную конфигурацию и не могут быть использованы для размещения объектов капитального строительства в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь и конфигурация включаемой в границы образуемого земельного участка территории не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013. В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Земельный участок № 3 площадью 419 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:10 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. 
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:10 расположен объект капитального строительства с кадастровым номером 59:01:4510454:28 – здание кафе. 
В соответствии с приложением «Д» СП 42.13330.2016 размер земельного участка для объектов общественного питания с количество посадочных мест 
до 50 должен составлять 2000 кв. м, что существенно превышает площадь исходного земельного участка. 

Площадь земельного участка, предлагаемого к образованию проектом межевания территории, увеличивается в результате перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. Включаемые в результате перераспределения земли площадью 84 кв. м расположены внутри элемента планировочной структуры, не обеспечены доступом с земель общего пользования и не позволяют разместить объекты капитального строительства в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь и конфигурация включаемой в границы образуемого земельного участка территории не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013. В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Земельный участок № 4 площадью 1632 кв. м образуется путем перераспределения с земельного участка кадастровым номером 59:01:4515049:39 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. 
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:39 расположены объекты капитального строительства с кадастровыми номерами 59:01:4515049:53 (строение вспомогательного назначения), 59:01:4510454:30 (здание склада ГСМ), 59:01:4510454:31 (здание сварочного цеха). Площадь застройки – 638,5 кв. м, коэффициент застройки – 74 %. Коэффициент застройки превышает минимальный коэффициент застройки – 40 % для предприятий по поставкам продукции, установленный в таблице Б.1 СП 18.13330.2019. 
В соответствии с таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 размер земельного участка для складов, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:3, должен составлять 707,5 кв. м/ 77 кв. м * 310 = 2848 кв. м, что существенно превышает площадь исходного земельного участка. 

Данные расчеты подтверждают недостаток площади исходного земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:39 для эксплуатации существующих объектов капитального строительства. 
Включаемые в результате перераспределения земли площадью 773 кв. м препятствуют доступу к исходному земельному участку, расположены в охранной зоне объектов инженерной инфраструктуры. В результате обременения данных территорий размещение объекта капитального строительства в границах включаемой в образуемый участок территории невозможно, а следовательно, 
и образование самостоятельного земельного участка в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь 
и конфигурация включаемой в границы образуемого земельного участка территории не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013. В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Земельный участок № 5 площадью 465 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:48 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. 
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:48 расположены объект капитального строительства – здание производственной базы. Площадь застройки – 294,5 кв. м, коэффициент застройки – 65 %. Коэффициент застройки превышает минимальный коэффициент застройки – 40 % для предприятий по поставкам продукции, установленный в таблице Б.1 СП 18.13330.2019.
В соответствии с таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 размер земельного участка для складов, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:3, должен составлять 280 кв. м/ 77 кв. м * 310 = 1127 кв. м, что существенно превышает площадь исходного земельного участка. 
Данные расчеты подтверждают недостаток площади исходного земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:48 для эксплуатации существующих объектов капитального строительства. 
Включаемые в результате перераспределения земли площадью 49 кв. м расположены внутри элемента планировочной структуры, не обеспечены доступом с земель общего пользования и не позволяют разместить объекты капитального строительства. Размещение объекта капитального строительства в границах включаемой в образуемый участок территории невозможно, а следовательно, и образование самостоятельного земельного участка в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь и конфигурация, включаемой в границы образуемого земельного участка территории, не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016. В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Земельный участок № 7 площадью 6502 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:44 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. 
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4515049:44 расположены объекты капитального строительства – здания производственной базы. Площадь застройки – 1783 кв. м, коэффициент застройки – 52 %. Коэффициент застройки превышает минимальный коэффициент застройки – 40 % для предприятий по поставкам продукции, установленный в таблице Б.1 СП 18.13330.2019. Данные расчеты подтверждают недостаток площади исходного земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:4 для эксплуатации существующих объектов капитального строительства. 
Включаемые в результате перераспределения земли площадью 3140 кв. м препятствуют доступу к исходному земельному участку, расположены в охранной зоне объектов инженерной инфраструктуры. В результате обременения данных территорий размещение объекта капитального строительства в границах включаемой в образуемый участок территории невозможно, а следовательно, 
и образование самостоятельного земельного участка в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны Ц-6 ПЗЗ. Площадь 
и конфигурация, включаемой в границы образуемого земельного участка территории, не позволят обеспечить выполнение требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013. В границах земель невозможно определить место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в том числе и с учетом минимальных противопожарных расстояний, организации проездов для пожарной техники. 

Невозможность образования самостоятельных земельных участков из земель, включаемых в образуемые участки № 1, 2, 3, 4, 5, 7, подтверждается тем, что в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными ПЗЗ, без нарушения градостроительных регламентов, сводов правил, технических регламентов, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, земли, включаемые в границы образуемых земельных участках, расположены в зоне катастрофического затопления, прибрежной защитной полосе Воткинского водохранилища, водоохранной зоне Воткинского водохранилища. Большая часть включаемых земель расположена в охранных зонах инженерных коммуникаций. Территория имеет отметки высот 92,8-94,8. Для размещения объектов капитального строительства отметки под застройкой необходимо принять не ниже 98,0 м (Бс) или 96,94 м (Пс). Провести работы по вертикальной планировке территории 
с отсыпкой площадок более чем на 4 м. С учетом существующего использования территории в границах элемента планировочной структуры повышение уровня оснований для фундаментов точечно или периметрально в границах данного квартала приведет к невозможности использования в соответствии с разрешенными видами использования существующих объектов недвижимости.

Невозможность образования самостоятельных земельных участков из земель, включаемых в образуемые участки № 1, 2, 3, 4, 5, 7, подтверждается отсутствием доступа (прохода, проезда) к землям (земельным участкам) с территории общего пользования, и (или) данные земли (земельные участки) препятствуют доступу (проходу, проезду) с территории общего пользования к смежным земельным участкам.

К внутренним участкам городской земли доступ с земель общего пользования отсутствует. Городские земли, расположенные по периметру в южной части квартала, будут препятствовать доступу к ранее зарегистрированным земельным участкам. 

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования

	№
	Площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей, кв. м
	Местоположение участка/адрес 
земельного участка

(при наличии)
	Возможные способы образования


	1
	2
	3
	4

	1*
	10421
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная, 18
	перераспределении земель и 
земельного участка

	2**
	31837
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная, 18
	перераспределении земель и 
земельного участка

	3
	419
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная, 18
	перераспределении земель и 
земельного участка

	4
	1632
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная, 18
	перераспределении земель и 
земельного участка

	5
	465
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная
	перераспределении земель и 
земельного участка

	6
	2410
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная
	образование из земель, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности

	7
	6502
	г. Пермь, 
Дзержинский район,

ул. Пожарная
	перераспределении земель и 
земельного участка

	8
	7503
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	образование из земель, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности

	9
	1238
	г. Пермь, 
Дзержинский район
	образование из земель, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности


* Для образования земельного участка № 1 необходимо снять земельный участок с кадастровым номером 59:01:4515049:12 с временным статусом с государственного кадастрового учета.
** Для образований земельного участка № 2 необходимо снять земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4515049:29, 59:01:4515049:28, 59:01:0000000:79600 с временным статусом с государственного кадастрового учета.
Земельный участок образуется в 3 этапа:

1 этап – перераспределение земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:173 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. Площадь образуемого участка по 1 этапу – 
31619 кв. м.

2 этап – перераспределение земельного участка с кадастровым номером 59:01:4515049:11 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, и образование земельного участка № 8. 

3 этап – перераспределение образованного по первому этапу земельного участка с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности. Площадь образуемого участка по 3 этапу – 31838 кв. м.
Границы земельных участков устанавливаются по координатам поворотных точек смежных земельных участков, внесенных в государственный кадастр недвижимости, и координатам устанавливаемых проектом планировки территории красных линий, координатам границ территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания территории.
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Земельный участок № 8 площадью 7503 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и будет отнесен 
к территориям общего пользования или имуществу общего пользования. 
Земельный участок № 9 площадью 1238 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и будет отнесен 
к имуществу общего пользования – внутриквартальному проезду.

Земельные участки, в отношении которых предполагается резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, в границах проектирования не образуются.
3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 
в соответствии с проектом планировки территории
Вид разрешенного использования земельных участков проектом межевания территории установлен исходя из проектных решений проекта планировки территории, фактического пользования, градостроительного зонирования ПЗЗ.
В соответствии с картой градостроительного зонирования проектируемая территория расположена в зоне обслуживания промышленности, торговли, складирования и мелкого производства (Ц-6). Зона Ц-6 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммерческой застройки непроизводственного назначения и обслуживающих центров в промышленных районах, в местах расположения производственных и коммунально-складских баз. Особенностью зоны является сочетание обслуживающих коммерческих объектов, объектов местного 
и городского значения, связанных с обеспечением производственной и другой деятельности.
Для части земельных участков вид разрешенного использования устанавливается правообладателями земельных участков с учетом установленных градостроительных регламентов для зоны Ц-6.
	№
	Площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей, кв. м
	Местоположение участка/адрес земельного участка 

(при наличии)
	Вид разрешенного 
использования
земельных участков


	1
	2
	3
	4

	1
	10421
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная, 18
	склады (6.9)



	2
	31837
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная, 18
	склады (6.9)



	3
	419
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная, 18
	общественное питание (4.6)

	4
	1632
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная, 18
	склады (6.9)



	5
	465
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная
	склады (6.9)



	6
	2410
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная
	служебные гаражи (4.9)

	7
	6502
	г. Пермь, Дзержинский район,
ул. Пожарная
	склады (6.9)



	8
	7503
	г. Пермь, Дзержинский район
	улично-дорожная сеть (12.0.1)

	9
	1238
	г. Пермь, Дзержинский район
	улично-дорожная сеть (проезд) (12.0.1)
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