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Об утверждении проекта 
межевания территории 
по ул. Сочинской 
в Дзержинском районе
города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 24 августа 2020 г. № 25-дпт и заключения о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 25 августа 2020 г. № 27-дпт

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившими силу:

проект межевания территории, ограниченной ул. Сеченова, ул. Сочинской, ул. Докучаева в жилом районе Акулова Дзержинского района города Перми (шифр 2030Т-02/2010-ПМ), утвержденный постановлением администрации города Перми от 24 декабря 2010 г. № 903 «Об утверждении проекта планировки 
(в части установления красных линий) и проекта межевания территории, ограниченной ул. Сеченова, ул. Сочинской, ул. Докучаева в жилом районе Акулова Дзержинского района города Перми», в части проекта межевания территории 
по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми;
проект межевания территории по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми 
от 17 марта 2016 г. № 177 «Об утверждении документации по планировке территории по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми», в части проекта межевания территории по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми;

проект планировки территории 4 (в том числе в части СТН часть Е1, часть Е2, Е5, И2, часть Д2, Д3, Д4, часть И3, часть И26, часть Ж4, Ж12, часть Ж6, Г4, часть Г5) в Кировском, Дзержинском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском, Свердловском районах города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2016 г. № 1159 «Об утверждении документации по планировке территории 4 (в том числе, в части СТН часть Е1, часть Е2, Е5, И2, часть Д2, Д3, Д4, часть И3, часть И26, часть Ж4, Ж12, часть Ж6, Г4, часть Г5) в Кировском, Дзержинском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском, Свердловском районах города Перми», в части установления красных линий в отношении  территории по ул. Сочинской в Дзержинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 24.09.2020 № 884
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

территории по ул. Сочинской в Дзержинском 

районе города Перми
Описание проектных решений

Существующие красные линии и линии регулирования застройки для территории проектирования утверждены в составе документации по планировке территории, утвержденной постановлением администрации города Перми 
от 23 декабря 2016 г. № 1159 «Об утверждении документации по планировке территории 4 (в том числе, в части СТН часть Е1, часть Е2, Е5, И2, часть Д2, Д3, Д4, часть И3, часть И26, часть Ж4, Ж12, часть Ж6, Г4, часть Г5) в Кировском, Дзержинском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском, Свердловском районах города Перми».
Проектом межевания территории предложено уточнение красных линий 
и линий регулирования застройки вдоль особо охраняемой природной территорией местного значения – охраняемый природный ландшафт «Верхнекурьинский». Границы лесопаркового зеленого пояса при образовании земельных участков не учитываются в связи с тем, что данная зона не является зоной лесопарка, которую подлежит учитывать в соответствии со статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ). Кроме того, земельные участки в границах территории проектирования предоставлены под строительство объектов и не отражены в Перечне кадастровых номеров земельных участков, номеров кварталов и выделов лесных участков и их правообладателей в составе лесопаркового зеленого пояса города Перми. Следовательно, границы лесопаркового зеленого пояса для данного кадастрового квартала должны быть откорректированы в соответствии с приказом Министерства природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии Пермского края от 14 октября 2019 г. № СЭД-30-01-02-1374 «Об установлении границ лесопаркового зеленого пояса города Перми».
По ул. Сочинской красные линии и линии регулирования застройки оставлены без изменений, фактическая ширина проезжей части ул. Сочинской 
не изменяется. Пешеходное движение организовано с двух сторон вдоль территорий индивидуальных домов. Профиль ул. Сочинской соответствует положениям Местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных решением Пермской городской Думы от 24 марта 2015 г. № 60, Генерального плана города Перми, утвержденного решением Пермской городской Думы 
от 17 декабря 2010 г. № 205. 

В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены с учетом границ индивидуальной жилой застройки городского типа (Ж-4) Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143. (далее – ПЗЗ). При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним. Размеры земельных участков определены в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства Российской Федерации.
Земельные участки образованы с учетом устанавливаемых данным проектом межевания территории красных линий и линий регулирования застройки. 

Проектом межевания территории предлагается образовать земельный участок № 1 путем перераспределения ранее предоставленного земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:0719230:129 и городских земель с целью исключения чересполосицы между землями общего пользования, ограниченными красными линиями и земельным участком. Перераспределение осуществлено в соответствии с положениями статьи 39.28 ЗК РФ в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка и устранения чересполосицы. Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и включаемые в границы образуемого земельного участка для исключения чересполосицы, не могут быть сформированы как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Территория недостаточна для размещения объектов капитального строительства и не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны с учетом требований СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 
2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 
на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом Министерства Российской Федерации 
по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 24 апреля 2013 г. № 288 (далее – СП 4.13130.2013), ПЗЗ (в отношении минимальных и максимальных размеров земельных участков). Площадь образуемого земельного участка не превышает максимального размера земельного участка 2000 кв. м, уставленного ПЗЗ.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 2 образуется путем перераспределения ранее предоставленного земельного участка с кадастровым номером 59:01:0719230:128 
и городских земель с целью исключения чересполосицы между землями общего пользования, ограниченными красными линиями и земельным участком. Перераспределение осуществлено в соответствии с положениями статьи 39.28 ЗК РФ 
в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка 
и устранения чересполосицы. Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и включаемые в границы образуемого земельного участка для исключения чересполосицы, не могут быть сформированы как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Территория недостаточна для размещения объектов капитального строительства и не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны с учетом требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013, ПЗЗ (в отношении минимальных и максимальных размеров земельных участков). Площадь образуемого земельного участка не превышает максимального размера земельного участка 2000 кв. м, уставленного ПЗЗ.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 3 образуется из городских земель с учетом границ смежных земельных участков и устанавливаемых красных линий. Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» – земельные участки (территории) общего пользования (12.0). 


Земельный участок № 4 образуется за счет городских земель по границам смежным земельных участков и красным линиям. Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – внутриквартальный проход. 

Земельный участок № 5 образуется путем перераспределения ранее предоставленного земельного участка с кадастровым номером 59:01:0719230:66 и городских земель в целях исключения чересполосицы между землями общего пользования, ограниченными красными линиями и земельным участком. Перераспределение осуществлено в соответствии с положениями статьи 39.28 ЗК РФ в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка и устранения чересполосицы. Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и включаемые в границы образуемого земельного участка для исключения чересполосицы, не могут быть сформированы как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Территория недостаточна для размещения объектов капитального строительства и не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны с учетом требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013, ПЗЗ (в отношении минимальных и максимальных размеров земельных участков). Площадь образуемого земельного участка не превышает максимального размера земельного участка 2000 кв. м, уставленного ПЗЗ.

Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1). 

Земельный участок № 6 образуется путем перераспределения ранее предоставленного земельного участка с кадастровым номером 59:01:0719230:67 и городских земель с целью исключения чересполосицы между землями общего пользования, ограниченными красными линиями и земельным участком. Перераспределение осуществлено в соответствии с положениями статьи 39.28 ЗК РФ в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка и устранения чересполосицы. Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и включаемые в границы образуемого земельного участка для исключения чересполосицы, не могут быть сформированы как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Территория недостаточна для размещения объектов капитального строительства и не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны с учетом требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013, ПЗЗ (в отношении минимальных и максимальных размеров земельных участков). Площадь образуемого земельного участка не превышает максимального размера земельного участка 2000 кв. м, уставленного ПЗЗ.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 7 образуется путем перераспределения ранее предоставленного земельного участка с кадастровым номером 59:01:0000000:46514 
и городских земель с целью исключения чересполосицы между землями общего пользования, ограниченными красными линиями и земельным участком. Перераспределение осуществлено в соответствии с положениями статьи 39.28 ЗК РФ 
в связи с невозможностью формирования самостоятельного земельного участка 
и устранения чересполосицы. Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и включаемые в границы образуемого земельного участка для исключения чересполосицы, не могут быть сформированы как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах. Территория недостаточна для размещения объектов капитального строительства 
и не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны с учетом требований СП 42.13330.2016, СП 4.13130.2013, ПЗЗ (в отношении минимальных и максимальных размеров земельных участков). Площадь образуемого земельного участка не превышает максимального размера земельного участка 2000 кв. м, уставленного ПЗЗ.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 8 образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:1715094:47, находящегося в частной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения чересполосицы и из-за невозможности формирования самостоятельного земельного участка.
В соответствии с пунктом 9 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

В границах земель, включаемых в образуемые земельные участки, невозможно размещение объектов капитального строительства. Минимальные отступы от границ земельных участков и минимальные размеры земельных участков, предусмотренные СП 42.13330.2016, ПЗЗ, противопожарные расстояния, установленные пунктом 4.14 СП 4.13130.2013, не позволяют сформировать зону возможного размещения объектов капитального строительства в границах земель, включаемых в границы образуемого земельного участка. Кроме того, включаемые в границы образуемого земельного участка земли не обеспечены доступом с земель общего пользования или будут препятствовать доступу 
к смежным земельным участкам.
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 9 образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:1715094:48, находящегося в частной собственности, и городских земель в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения чересполосицы и из-за невозможности формирования самостоятельного земельного участка.
В соответствии с пунктом 9 статьи 43 ГрК РФ при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской
Федерации, техническими регламентами, сводами правил.
В границах земель, включаемых в образуемые земельные участки, невозможно размещение объектов капитального строительства. Минимальные отступы от границ земельных участков и минимальные размеры земельных участков, предусмотренные СП 42.13330.2016, ПЗЗ, противопожарные расстояния, установленные пунктом 4.14 СП 4.13130.2013, не позволяют сформировать зону возможного размещения объектов капитального строительства в границах земель, включаемых в границы образуемого земельного участка. 
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка – для индивидуального жилищного строительства (2.1).
Земельный участок № 10 соответствует земельному участку, образованному проектом межевания территории, утвержденным постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2016 г. № 1159 «Об утверждении документации 
по планировке территории 4 (в том числе, в части СТН часть Е1, часть Е2, Е5, И2, часть Д2, Д3, Д4, часть И3, часть И26, часть Ж4, Ж12, часть Ж6, Г4, часть Г5) 
в Кировском, Дзержинском, Мотовилихинском, Орджоникидзевском, Свердловском районах города Перми», под ул. Сочинскую, ул. Сеченова, проектом межевания территории не изменяется. Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использования данного земельного участка в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации 
от 01 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» – земельные участки (территории) общего пользования (12.0). 
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№
	Площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей, кв. м
	Адрес земельного 
участка 
(при наличии)
	Площадь земельного участка по проекту, 
кв. м
	Землепользователь
(правообладатель)
	Вид разрешенного 
использования 
земельных участков


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	1972
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	1972
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	2
	1644
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	1644
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	3
	392
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	392
	муниципальное образование город Пермь
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	4
	437
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	437
	муниципальное образование город Пермь
	внутриквартальный проход

	5
	1553
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская 
	1553
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	6
	1555
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская 
	1555
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	7
	1598
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская, 31
	1598
	акционерное общество «ПЗСП»
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	8
	1331
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	1331
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	9
	860
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Сочинская
	860
	физическое лицо
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	10
	13842
	г. Пермь, Дзержинский район
	13842
	муниципальное образование город Пермь
	земельные участки 
(территории)
 общего пользования (12.0)
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