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Об утверждении проекта 
межевания территории, ограниченной ул. Советской 
Армии, ул. Подводников, 
ул. Веры Засулич, проспектом 
Декабристов в Индустриальном 
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 24 сентября 2020 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Советской Армии, ул. Подводников, ул. Веры Засулич, проспектом Декабристов в Индустриальном районе города Перми (далее – проект межевания территории).

2. Признать утратившим силу проект межевания территории кварталов 
№ 685, 689 в жилом районе Ераничи Индустриального района города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 05 июля 2007 г. 
№ 257 «Об утверждении проекта межевания территории кварталов № 685, 689 
в жилом районе Ераничи Индустриального района города Перми», в части проекта межевания территории, ограниченной ул. Советской Армии, ул. Подводников, 
ул. Веры Засулич, проспектом Декабристов в Индустриальном районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 02.10.2020 № 923
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

территории, ограниченной ул. Советской Армии, 
ул. Подводников, ул. Веры Засулич, проспектом Декабристов
в Индустриальном районе города Перми
Описание проектных решений
В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены с учетом границ зоны многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки (Ж-1) в соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ), красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. 
№ 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», сведений единого государственного реестра недвижимости о границах смежных земельных участков.

Проектом межевания территории предложено образование восьми земельных участков, при этом часть земельных участков образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, часть земельных участков образуется путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, и земель и (или) земельных участков, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности.

Для образуемых земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, действуют требования статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ). При образовании земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся 
в частной собственности, и земель и (или) земельных участков, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, необходимо соблюдение требований статей 11.9, 39.28 ЗК РФ, пункта 5.12 постановления администрации города Перми от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении Порядка подготовки 
и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми».

При образовании земельных участков соблюдены требования статьи 
11.9 ЗК РФ:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков определены градостроительными регламентами для зоны обслуживания промышленности, торговли, складирования и мелкого производства ПЗЗ. 

Площади образуемых земельных участков более минимального размера земельного участка для всех видов разрешенного использования земельных участков (1 кв. м) и менее максимального размера земельного участка для всех видов разрешенного использования земельных участков (10000000 кв. м).

2. Границы образуемых земельных участков не пересекают границы муниципального образования город Пермь.

3. Образование земельных участков не приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости. Границы образуемых земельных участков не секут существующие строения. 

4. Сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) отсутствуют. Предложенные проектом межевания территории обременения земельных участков с целью обеспечения прохода, проезда устанавливаются по фактическим проездам на момент разработки проекта межевания 
и позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием. 

5. Образование земельных участков не приводит к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию 
и охране земель недостаткам.

Предложенное проектом межевания территории образование земельных участков устраняет ранее возникшие чересполосицы между исходными земельными участками, территориями общего пользования, изломанности границ, вклинивания. При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды 
к ним с территорий общего пользования. 

6. Образуемые проектом межевания территории земельные участки не пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для размещения линейных объектов.

Земельный участок № 1 площадью 839 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Вид разрешенного использования земельного участка – оказание социальной помощи населению (3.2.2). Образование земельного участка возможно при условии снятия с государственного кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410677:37, сведения о котором носят временный характер. На земельном участке не предполагается размещение объектов капитального строительства.

Земельный участок образуется для сокращения дефицита территории 
при эксплуатации встроенных помещении в многоквартирном доме по ул. Советской Армии, 46 на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4410681:4. 
Во встроенных помещениях многоквартирного дома по ул. Советской Армии, 46 размещается Инспекция Федеральной налоговой службы России по Индустриальному району города Перми (далее – ИФНС). Земельный участок используется собственниками помещений многоквартирного дома, со стороны, используемой ИФНС, территория не обеспечена ни проездами, ни проходами, ни парковочными местами. Для обеспечения проезда был образован и предоставлен в безвозмездное срочное пользование ИФНС земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410681:4. Вид разрешенного использования – благоустройство территории, прилегающей к встроенным помещениям ИФНС. Данный земельный участок обеспечивает проход, проезд к встроенным помещениям и не обеспечивает возможность паркования легковых автомобилей работников и посетителей в соответствии с пунктом 11.35 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 
2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016).

Образуемый земельный участок планируется предоставить в бессрочное пользование в целях благоустройства территории, прилегающей к встроенным помещениям ИФНС, и размещения парковочных мест. При образовании земельного участка устанавливается вид разрешенного использования в соответствии 
с градостроительными регламентами территориальной зоны многоэтажной 
и среднеэтажной жилой застройки (Ж-1) – оказание социальной помощи населению (3.2.2). 

Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. 
№ 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», 
и границ смежных земельных участков.

Земельный участок № 2 площадью 5211 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410681:4 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для исключения чересполосицы в соответствии с пунктом 6 статьи 11.9, статьи 39.28 ЗК РФ. На земельном участке расположен объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом по ул. Советской Армии, 46. При образовании земельного участка выявлен дефицит площади, путем расчета нормативной площади земельного участка в соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденным приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 26 августа 1998 г. № 59 (далее – СП 30-101-98), и сравнением ее с площадью предоставленного земельного участка.

Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 кв. м площади жилых помещений, входящих в состав кондоминиума, в зависимости от этажности и периода строительства приведены в таблице приложения А СП 30-101-98.

Расчет нормативного размера земельного участка для жилого дома проводится путем умножения общей полезной площади жилых помещений в данном доме на удельный показатель земельной доли по следующей формуле 
(СП-30-101-98, раздел 2, пункт 3.4):
Sнорм.жил. = Sжил. х Уз.д., где
Sнорм.жил. – нормативная площадь земельного участка под жилым домом, 
кв. м;

Sжил. – общая полезная площадь жилых помещений в доме, кв. м;
Уз.д. – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (см. приложение А СП-30-101-98).

Год постройки 10-этажного жилого дома по ул. Советской Армии, 46 – 1997, Уз.д. = 0,92, Sжил. = 9668.5 кв. м.
Sнорм.жил. = 0,92 х 9668.5=8895 кв. м
Площадь предоставленного земельного участка значительно меньше нормативной площади.

Включаемая в границы образуемого земельного участка территория представляет собой узкую полосу и не может быть сформирована как самостоятельный земельный участок для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах). Включаемая территория не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования территориальной зоны многоэтажной 
и среднеэтажной жилой застройки (Ж-1). С учетом требований СП 42.13330.2016 в границах данной территории невозможно разместить объект капитального строительства. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6), устанавливается в соответствии с назначением объекта капитального строительства, расположенного 
в границах исходного земельного участка.

Земельный участок № 3 площадью 2785 кв. м образуется из земель 
и земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410677:14, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, с видом разрешенного использования – под многоэтажную жилую застройку (высотная застройка) (2.6) 
для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах). Земельный участок обеспечен доступом с земель общего пользования. Конфигурация и минимальный отступ от границ земельного участка до места допустимого размещения зданий, строений – 0 м – позволяют разместить в границах образуемого земельного участка объект капитального строительства. Площадь образуемого земельного участка превышает минимальный размер земельного участка с видами разрешенного использования –многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6), среднеэтажная жилая застройка (2.5) – 1200 кв. м, установленный ПЗЗ. С учетом вышеперечисленного в границах образуемого земельного участка возможно размещение многоквартирного жилого дома. Для реализации данного проектного решения необходимо проведение инженерных изысканий с учетом требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. 
№ 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», 
и границ смежных земельных участков.
Образование земельного участка возможно после расторжения договора аренды на земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410677:14 путем перераспределения с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, в соответствии со статьей 39.27 ЗК РФ.
Земельный участок № 4 площадью 128 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для обеспечения прохода, проезда с целью обеспечения доступа к земельным участкам, расположенным в границах элемента планировочной структуры. Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. № 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», и границ смежных земельных участков.

Земельный участок № 5 площадью 133 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410681:9 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для ликвидации чересполосицы и устранения недостатков в землепользовании (существующее здание выходит за границу земельного участка). 

Включаемая в границы образуемого земельного участка территория 
не может быть сформирована как самостоятельный земельный участок 
для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах) под объект капитального строительства, так как не может быть использована в соответствии с основными видами разрешенного использования. С учетом требований СП 42.13330.2016 
в границах данной территории невозможно разместить самостоятельный объект капитального строительства. Вид разрешенного использования земельного участка – под 1-этажное здание трансформаторной подстанции.

Земельный участок № 6 площадью 505 кв. м проектом межевания территории предложено уточнить под существующим объектом капитального строительства с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 года № 1102, и местоположения границ смежных земельных участков. Кадастровый номер земельного участка – 59:01:4410677:7. Вид разрешенного использования земельного участка – 
под строительство индивидуального жилого дома, проектом межевания территории не изменяется.
Земельный участок № 7 площадью 5859 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
для обеспечения прохода, проезда с целью обеспечения доступа к земельным участкам, расположенным в границах элемента планировочной структуры. Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. № 1102 
«Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», 
и границ смежных земельных участков.

Земельный участок № 8 площадью 640 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
для обеспечения прохода, проезда с целью обеспечения доступа к земельным участкам, расположенным в границах элемента планировочной структуры. Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. № 1102 
«Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б6, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», 
и границ смежных земельных участков.

При выполнении работ проектом межевания территории определено местоположение границ 8 образуемых и изменяемых земельных участков. Границы земельных участков в проекте межевания территории установлены 
с учетом красных линий, границ смежных земельных участков. 
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ 
земельного участка
	Площадь исходных земельных участков 
и их частей, кв. м
	Адрес земельного участка 
(при наличии)
	Площадь земельного участка по проекту, кв. м
	Вид разрешенного использования земельных участков

	1
	-
	г Пермь, Индустриальный район
	839
	оказание социальной помощи 
населению (3.2.2)

	2
	5037
	г. Пермь, Индустриальный район, 
ул. Советской Армии, 46
	5211
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	3
	-
	г. Пермь, Индустриальный район, 
пр. Декабристов
	2785
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

	4
	-
	г. Пермь, Индустриальный район
	128
	для обеспечения прохода, проезда

	5
	125
	г. Пермь, Индустриальный район, 
ул. Советской Армии, 46
	133
	под 1-этажное здание 
трансформаторной подстанции

	6
	500
	г. Пермь, Индустриальный район, 
пр. Декабристов, 39б
	505
	под строительство 
индивидуального жилого дома

	7
	-
	г. Пермь, Индустриальный район
	5859
	для обеспечения прохода, проезда

	8
	-
	г. Пермь, Индустриальный район
	640
	для обеспечения прохода, проезда
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