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Об утверждении проекта

межевания территории,
ограниченной ул. Хохловской,
зданием по ул. Краснослудской, 5,
ул. Краснослудской, ул. Лянгасова, 
ул. Усинской в Орджоникидзевском
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 25 июня 2020 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории, ограниченной 
ул. Хохловской, зданием по ул. Краснослудской, 5, ул. Краснослудской, ул. Лянгасова, ул. Усинской в Орджоникидзевском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект межевания территории, ограниченной ул. Академика Веденеева, ул. Льва Лаврова, ул. Кронита, ул. Ставропольской, 
ул. Зюкайской, ул. Косякова, ул. Волховской, ул. Качканарской, ул. Плановой, 
ул. Краснослудской, ул. Усинской, ул. Хохловской, ул. Лянгасова в жилом районе Молодежный Орджоникидзевского района города Перми (шифр 132-07/2008-ПМ), утвержденный постановлением администрации города Перми от 20 декабря 2010 г. № 880 «Об утверждении проекта межевания территории, ограниченной 
ул. Академика Веденеева, ул. Льва Лаврова, ул. Кронита, ул. Ставропольской, 
ул. Зюкайской, ул. Косякова, ул. Волховской, ул. Качканарской, ул. Плановой, 
ул. Краснослудской, ул. Усинской, ул. Хохловской, ул. Лянгасова в жилом районе Молодежный Орджоникидзевского района города Перми», в части образования земельных участков № 3, 4, 6, 8, 9, 16.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
И.о. Главы города Перми
А.В. Дашкевич
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми

от 16.10.2020 № 1003
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Хохловской, 
зданием по ул. Краснослудской, 5, ул. Краснослудской, ул. Лянгасова, 
ул. Усинской в Орджоникидзевском районе города Перми
Описание проектных решений
Проект межевания территории разработан в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. Были соблюдены интересы всех заинтересованных лиц. 

Статьей 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) предусмотрены случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
и земельных участков, находящихся в частной собственности. Согласно пункту 1 статьи 39.28 ЗК РФ площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, может увеличиваться в результате перераспределения не более чем 
до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. Кроме того, в соответствии с пунктом 6 статьи 11.9 ЗК РФ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам.

Местоположение образуемых земельных участков определено с учетом красных линий, границ зоны многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки 
Ж-1 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143 (далее – ПЗЗ).
При образовании земельных участков учтены требования по обеспечению условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проходы, проезды к ним. Размеры земельных участков определены в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства. Земельные участки обеспечены доступом с земель общего пользования. Площади земельных участков не превышают максимальных размеров, установленных ПЗЗ. 

Земельный участок № 1 образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под существующий объект капитального строительства (ГРП). Границы земельного участка устанавливаются по границам смежного земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812157:17. По данному земельному участку осуществляется проезд/проход к образуемому земельному участку. Вид разрешенного использования – коммунальное обслуживание (3.1) – может быть установлен после образования земельного участка и получения разрешения на условно разрешенный вид использования. Площадь образуемого земельного участка составляет 145 кв. м.

Земельный участок № 2 образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под существующий объект капитального строительства – магазин. Границы земельного участка устанавливаются по границам смежных земельных участков, сведения о которых достаточны для их определения на местности, и фактическому проезду к многоквартирному дому 
по ул. Краснослудская, 8.

При образовании земельного участка учтена нормативная площадь при размещении объектов торговли, рассчитанная в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016). Согласно приложению Д СП 42.13330.2016 нормативная площадь земельного участка для предприятий торговли составляет 0,06-0,08 га на 100 кв. м торговой площади.

Торговая площадь магазина – 181,3 кв. м. 
Sнорм. = 6 х 181,3 = 1087,8 кв. м

Sнорм. = 8 х 181,3 = 1450,4 кв. м
Площадь образуемого земельного участка составляет 848 кв. м. 

Вид разрешенного использования земельного участка – магазины (4.4). 

Земельный участок № 3 образуется путем раздела земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812157:7 под существующее здание комбината бытового обслуживания (незавершенное строительство). При этом земельный участок с кадастровым номером 59:01:3812157:7 остается в измененных границах. Площадь образуемого земельного участка составляет 1590 кв. м.

На земельном участке с кадастровым номером 59:01:3812157:7 в настоящее время расположено два объекта капитального строительства: многоквартирный жилой дом по ул. Краснослудская, 8 и незавершенное строительством здание комбината бытового обслуживания (кадастровый номер 59:01:3812157:63). Права на земельный участок не зарегистрированы.

В результате раздела образуется земельный участок площадью 1590 кв. м. Исходный земельный участок остается в измененных границах. Границы образуемого земельного участка устанавливаются по координатам поворотных точек исходного земельного участка, внесенных в государственный кадастр недвижимости, с учетом минимально необходимых расстояний от объекта капитального строительства. Предложенная проектом межевания территории площадь и конфигурация образуемого земельного участка позволит обеспечить выполнение требований по противопожарным проездам раздела 8 СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 
на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 24 апреля 2013 г. № 288 (далее – СП 4.13130.2013). Согласно разделу 8 СП 4.13130.2013 ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 4,2 м, а расстояние от внутреннего края проезда до стены здания – 5-8 м. В границах образуемого земельного участка возможно осуществлять эксплуатацию объекта капитального строительства и организацию разворотной площадки.

При образовании земельного участка учтена нормативная площадь при размещении объектов бытового обслуживания, рассчитанная в соответствии 
с СП 42.13330.2016. 
Согласно приложению Д СП 42.13330.2016 нормативная площадь земельного участка для предприятия бытового обслуживания (рабочее место на 1 тыс. чел.) на 10 рабочих мест для предприятий мощностью (рабочих мест: 10-50) составляет 0,1-0,2 га.
Границы образуемого земельного участка соответствуют требованиям пункта 6 статьи 11.9 ЗК РФ.
Вид разрешенного использования земельного участка – бытовое обслуживание (3.3). 

Земельный участок № 4 образуется под многоквартирным жилым домом 
по ул. Краснослудская, 8 после образования земельного участка № 3. Земельный участок образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:3812157:7 в измененных границах с площадью 5209 кв. м и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.27 ЗК РФ. Вид разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6). 

Образование земельного участка № 4 предложено в целях исключения чересполосицы и включения в границы придомовой территории проезда к входным группам многоквартирного дома. При образовании земельного участка учтена нормативная площадь дома, рассчитанная в соответствии со СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденным приказом Министерством Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 
от 26 августа 1998 г. № 59 (далее – СП 30-101-98).
Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 кв. м площади жилых помещений, входящих в состав кондоминиума, в зависимости от этажности и периода строительства приведены в таблице приложения А СП 30-101-98.
Расчет нормативного размера земельного участка для жилого дома 
проводится путем умножения общей полезной площади жилых помещений в данном доме на удельный показатель земельной доли по следующей формуле 
(СП-30-101-98, раздел 2, пункт 3.4):
Sнорм.жил. = Sжил. х Уз.д., где
Sнорм.жил. – нормативная площадь земельного участка под жилым домом, кв. м;

Sжил. – общая полезная площадь жилых помещений в доме, кв. м;

Уз.д. – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (приложение А СП-30-101-98).

Год постройки 9-этажного жилого дома по ул. Краснослудская, 8 – 1998, Уз.д. = 0,92, Sжил. = 6391 кв. м.
Sнорм.жил. = 0,92 х 6391=5880 кв. м
Площадь образуемого земельного участка составляет 5317 кв. м. В границах земельного участка возможно организовать проезды, проходы, детские и спортивные площадки, автостоянки, необходимые для придомовой территории.

Земельный участок № 5 образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для размещения площадок для занятий спортом и зеленых насаждений, а также внутриквартальных проездов и проходов. Образование земельного участка для размещения объектов капитального строительства и предоставления на торгах нерационально из-за сложной конфигурации образуемого земельного участка. Границы земельного участка образованы с учетом красных линий, утвержденных постановлением администрации города Перми от 23 декабря 2015 г. № 1102 «Об утверждении документации по планировке территории 3 (в том числе в части СТН часть В11, Г10, часть Г3, часть И18, часть Б5, Б7, часть В3, часть В4, часть Г8, часть Г9, часть Д5, И17, часть Д7, Е4, Ж11, И7) 
в Орджоникидзевском, Мотовилихинском, Свердловском, Индустриальном районах города Перми», и границ смежных земельных участков. Площадь образуемого земельного участка составляет 6481 кв. м. Вид разрешенного использования – площадки для занятий спортом (5.1.3), зеленые насаждения.

Земельный участок № 6 площадью 100 кв. м образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для обеспечения прохода, проезда с целью обеспечения доступа к земельному участку с кадастровым номером 59:01:3812157:339, расположенному в границах элемента планировочной структуры. Границы земельного участка образованы с учетом границ смежных земельных участков.

[image: image3.png]




Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№
	Площадь исходных земельных участков и их частей, 
кв. м
	Адрес земельного участка

(при наличии)
	Площадь земельного участка по проекту, 
кв. м
	Вид разрешенного использования 
земельных участков

	1
	-
	г. Пермь, Орджоникидзевский район, 

ул. Лянгасова
	145
	коммунальное обслуживание (3.1)

	2
	-
	г. Пермь, Орджоникидзевский район,

ул. Краснослудская
	848
	магазины (4.4)

	3
	6792
	г. Пермь, Орджоникидзевский район,

ул. Краснослудская
	1590
	бытовое обслуживание (3.3)

	4
	
	г. Пермь, Орджоникидзевский район,

ул. Краснослудская, 8
	5317
	многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6)

	5
	-
	г. Пермь, Орджоникидзевский район
	6481
	площадки для занятий спортом (5.1.3.), 
зеленые насаждения

	6
	-
	г. Пермь, Орджоникидзевский район
	100
	для обеспечения доступа (проезд, проход)
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