PAGE  
2

[image: image2.wmf] 

[image: image3.png]



Об утверждении части

проекта межевания территории
жилого района Ива-1 
в Мотовилихинском районе
города Перми в целях внесения
изменений в проект межевания
территории части жилого района 
Ива-1 в Мотовилихинском районе
города Перми, утвержденный
постановлением администрации
города Перми от 10.01.2018 № 10 
«Об утверждении проекта межевания
территории части жилого района
Ива-1 в Мотовилихинском районе
города Перми», в части земельного
участка с кадастровым номером

59:01:4219248:2013
На основании статей 8, 41, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом заключения по результатам проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации от 30 октября 2020 г.

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемую часть проекта межевания территории жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми в целях внесения изменений в проект межевания территории части жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми от 10 января 2018 г. № 10 «Об утверждении проекта межевания территории части жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми», 
в части земельного участка с кадастровым номером 59:01:4219248:2013 (далее – часть проекта межевания территории).
2. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.

3. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденной частью проекта межевания территории.
4. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

5. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов

УТВЕРЖДЕНА
постановлением администрации

города Перми
от 10.11.2020 № 1145
ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
жилого района  Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми
в целях внесения изменений в проект межевания территории части
 жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми, 
утвержденный постановлением администрации города Перми 
от 10 января 2018 г. № 10, в части земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:4219248:2013
Описание проектных решений
Земельный участок № 1 является измененным земельным участком при разделе земельного участка с кадастровым номером 59:01:4219248:2013. Площадь земельного участка в измененных границах составит 13856 кв. м. Земельный участок находится в собственности муниципального образования город Пермь, предоставлен в аренду обществу с ограниченной ответственностью «Ива-Девелопмент» по договору от 20 апреля 2018 г. № 041-18М. Вид разрешенного использования исходного земельного участка – под многоквартирные жилые дома, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты капитального строительства нежилого назначения на нижних этажах. В соответствии с пунктом 3 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации целевым назначением 
и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки. Таким образом, вид разрешенного использования образуемого земельного участка соответствует виду разрешенного использования земельного участка 
с кадастровым номером 59:01:4219248:2013.

Границы земельного участка устанавливаются в соответствии с проектными решениями общества с ограниченной ответственностью «Пермоблпроект», проектом «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения в квартале 5.3.1 жилого района «Ива-1» в Мотовилихинском районе города Перми». Строительство многоквартирного дома осуществляется в соответствии с разрешением на строительство от 08 мая 2019 г. № 59-RU90303000-705-2018/2, выданным департаментом градостроительства и архитектуры администрации города Перми. Граница земельного участка устанавливается по координатам поворотных точек границ исходного земельного участка, красным линиям, утвержденным в составе проекта планировки территории жилого района «Ива-1» в Мотовилихинском районе города Перми, утвержденного постановлением администрации города Перми от 10 января 2018 г. № 10 «Об утверждении проекта межевания территории части жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми».
На исходном земельном участке в измененных границах и площадью 
13856 кв. м предусмотрено строительство жилого дома с благоустроенной территорией.

Посадка здания выполнена с учетом требований СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 
2010 г. № 820 (далее – СП 42.13330.2011), а именно:

конфигурация здания в плане и ориентация квартир отвечают требованиям инсоляции и освещенности проектируемого здания и прилегающей застройки 
в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25 сентября 2007 г. № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
размещение площадок отвечает требованиям пункта 7.5 СП 42.13330.2011;

противопожарные расстояния между зданиями и проезды для передвижения пожарных машин соответствуют требованиям СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 
на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом Министерства Российской Федерации 
по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 24 апреля 2013 г. № 288.

Размещение проектируемого здания и организация прилегающей территории полностью отвечают требованиям Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
Проектом предусматривается устройство проездов, тротуаров, газонов, стоянки для машин, площадок для отдыха, игр и спорта. Количество и размеры приняты на основе расчета баланса территории.
Таблица 1. Баланс территории земельного участка
	№
	Площадки
	Ед.

расчета
	Удельный
размер
площадок

кв. м / чел.
	Площадь нормативная

СП 42.13330.2011
	Площадь

по проекту
	Соотно-шение


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Площадь застройки домов, приямков, ТП
	кв. м
	-
	-
	1920,80
	

	2
	Площадь 
отмостки
	кв. м
	-
	-
	94,0
	

	3
	Площадь проездов, тротуаров, парковок
	кв. м
	-
	-
	6728,0
	

	4
	Площадки 
детские, для спорта и отдыха взрослых, велодорожки
	кв. м
	не менее 
10 % общей площади квартала жилой зоны согласно СП 42.13330.2011
	1386 от 
площади 
участка
	1240 (площадки детские, для спорта и отдыха взрослых) – 159 (велодорожки) = 1399
	1:1

	5
	Площадь 
озеленения
	кв. м
	не менее 
25 % общей площади квартала согласно СП 42.13330.2011
	3498,5
	3280 + 218,5 (частичное озеление детских площадок) = 3498,5
	1:1

	6
	Количество мест парковки жилых домов для (постоянного хранения)
	шт.
	343 машин / 1000 чел. 
(90 %)
	343 х 418 / 1000 х 90 % = 129
	144 
машино-места


	1:1



	7
	Количество мест парковки жилых домов для (временного хранения)
	шт.
	343 машин / 1000 чел. 
(25 %)
	343 х 418 / 1000 х 25 % = 36
	37 
машино-мест


	1:1

	8
	Площадки для хозяйственных целей
	кв. м / чел.
	-
	3.9 (дпя КГМ)
	30,0
	

	9
	Площадки для стоянки автомашин офисов
	5-7 машино-мест на 100 работающих
	
	35 чел. – 5 
машино-мест
	5 
машино-мест
	1:1


В соответствии с проектными решениями общества с ограниченной ответственностью «Пермоблпроект» расчетные показатели по дому:

общая площадь квартир – 12547,7 кв. м;
количество квартир – 291 шт.

Население – 418 человек. Планируемое население рассчитано по «Предельным показателям параметров застройки территории», являющимся приложением 2 к договору аренды земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства от 17 марта 2008 г. № 129. 

Работающие в офисе – 35 человек.

1. Проезды и тротуары. Дворовой проезд с запроектированной шириной 6 м, асфальтобетонным покрытием является круговым проездом, наибольший продольный уклон – 16 %.
Поворотные радиусы проездов 6 м достаточны для безопасного движения транспортных средств.

Ширина пешеходной части асфальтобетонного тротуара – 2-3 м со стороны входов в жилой дом. Для беспрепятственного перемещения инвалидов в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц предусмотрены съезды.

Для обеспечения проезда пожарных машин запроектирован круговой пожарный проезд с покрытием, воспринимающим допустимую нагрузку от пожарной техники шириной 4,2-6,0 м.

2. Стоянки машин. Для жителей, гостей и сотрудников офисов на территории дома и прилегающих территориях запроектировано 186 машино-мест постоянного и временного хранения. Нормативное число постоянных и временных машино-мест – 170, следовательно, 16 машино-мест являются сверхнормативными 
и могут использоваться для жителей рядом расположенных домов. Размер одного машино-места 2,5 x 5,3 м, одного машино-места для инвалидов 3,6 x 6,0 м.

Расчет мест постоянного хранения автомобилей. 

Согласно абзацу первому пункта 11.19 СП 42.13330.2011 общая обеспеченность автостоянками постоянного хранения автомобилей должна быть не менее 90 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей. 

Число мест хранения автомобилей следует определять исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок: на 1000 человек – 350 легковых автомобилей, включая 3-4 такси и 2-3 ведомственных автомобиля в зависимости от состава парка (350 – 4 – 3 = 343 машино-места на 1000 человек).

343 х 418 / 1000 = 144 машино-места – расчетный парк индивидуальных легковых автомобилей на 418 человек.

Таким образом, количество машино-мест для постоянного хранения – 143 х 0,9 = 129 машино-мест. 
Расчет мест временного хранения автомобилей.
Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе, жилые районы – 25 %.

Согласно пункту 11.3 СП 42.13330.2011 число мест хранения автомобилей следует определять исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок: 
на 1000 человек – 350 легковых автомобилей, включая 3-4 такси и 2-3 ведомственных автомобиля в зависимости от состава парка (350 – 4 – 3 = 343 машино-места на 1000 человек).

343 х 418 / 1000 = 144 машино-мест – расчетный парк индивидуальных легковых автомобилей на 418 человек.

Таким образом, количество машино-мест для временного хранения – 144 х 0,25 = 37 машино-мест, для офисов – 5 машино-мест.

Необходимое количество парковочных мест для жилого района 5.3.1 составляет 186 машино-мест. В границах земельного участка запроектировано 
186 машино-мест, в том числе 10 % для инвалидов и маломобильных групп населения, пользующихся инвалидными колясками.

3. Детские площадки, площадки для отдыха и спортивные. На дворовой территории проектом размещены детская площадка, площадки для отдыха взрослых, спортивная площадка. От площадок для отдыха, спортивных площадок 
до окон жилых домов предусматривается расстояние более 12 м. Площадь участков под детскими площадками, площадками для отдыха, спортивными площадками соответствует нормативам на расчетное количество жителей дома – 1399 кв. м (1240 кв. м – детские площадки, спортивные площадки, площадки для отдыха взрослых, 159 кв. м – велодорожки).

4. Хозяйственные площадки. Мусороудаление предусматривается в контейнеры на специально отведенном участке жилого дома, вывоз осуществляется 
по договору со специализированной организацией. Удаление бытового мусора 
из контейнеров и бункера крупногабаритного мусора производится специальными машинами с вывозом на свалку. К хозяйственной площадке предусматривается подъезд с асфальтобетонным покрытием. Площадка имеет ограждение и твердое покрытие.

5. Озеленение. Проектом предусмотрено озеленение дворовой территории жилого дома: устройство газона, разбивка цветника из многолетних сортов, посадка деревьев и кустарников в виде живой изгороди и группами.

Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 кв. м площади жилых помещений, входящих в состав кондоминиума, в зависимости от этажности и периода строительства приведены в таблице приложения А СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков 
в кондоминиумах», утвержденного приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 26 августа 1998 г. № 59 «Об утверждении Методических указаний по расчету нормативных размеров земельных участках в кондоминиумах» (далее – СП 30-101-98).
Расчет нормативного размера земельного участка для жилого дома проводится путем умножения общей полезной площади жилых помещений в данном доме на удельный показатель земельной доли по следующей формуле 
(пункт 3.4 раздела 2 СП-30-101-98):

Sнорм.жил. = Sжил. х Уз.д., где:
Sнорм.жил. – нормативная площадь земельного участка под жилым домом, 
кв. м;

Sжил. – общая полезная площадь жилых помещений в доме, кв. м;
Уз.д. – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (согласно приложению А СП-30-101-98).
Уз.д. = 0,92, Sжил. = 12547,7 кв. м;
Sнорм.жил. = 0,92 х 12547,7 = 11543,9 кв. м.
Площадь образуемого земельного участка составляет 13856 кв. м и соответствует нормативной площади.

Образование земельного участка № 1 возможно в связи с тем, что многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения 
в квартале 5.3.1 жилого района Ива-1 в Мотовилихинском районе города Перми, блок-секция 1-2-3, не введен в эксплуатацию. У участников долевого строительства не возникло право общей долевой собственности на земельный участок. Пунктом 1.7 договора участия в долевом строительстве (далее – Договор), заключаемого обществом с ограниченной ответственностью «Ива-Девелопмент» 
(далее – Застройщик) с участниками долевого строительства предусмотрено согласие Застройщику на изменение характеристик земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора, и (или) образование из указанного земельного участка другого земельного участка или нескольких земельных участков, а также на использование земельного участка в период строительства в любых целях, необходимых для строительства многоквартирного дома. Застройщик самостоятельно, от своего имени и за свой счет, выполняет указанные действия, вносит сведения о них 
в Единый государственный реестр недвижимости. 

Земельный участок № 2 образуется в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 59:01:4219248:2013 в соответствии с пунктом 6 статьи 11.4 Земельного кодекса Российской Федерации. Площадь земельного участка составляет 5170 кв. м.

Границы земельного участка устанавливаются по координатам поворотных точек границ исходного земельного участка, красным линиям, утвержденным 
в составе проекта планировки жилого района «Ива-1» в Мотовилихинском районе города Перми, границам смежного земельного участка № 1.
Согласно приложению Д.1 «Нормы расчета учреждений, организаций 
и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. 
№ 1034/пр, нормативная площадь земельного участка для предприятий торговли площадью от 650 до 1500 кв. м составляет 0,06-0,04 га на 100 кв. м торговой 
площади. 

Нормативная площадь земельного участка для предприятий торговли площадью от 650 до 1500 составляет 6000 кв. м (Sнорм. = 6 х 650 = 3900 кв. м – 4 х 1500 = 6000 кв. м). Площадь образуемого земельного участка 5170 кв. м позволяет разместить здание магазина с торговой площадью от 861,2 до 1292,5 кв. м.

Площадь образуемого земельного участка равна 5170 кв. м и соответствует нормативной площади.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№

земельного

участка
	Площадь исходных земельных участков и их частей, кв. м
	Адрес земельного участка

(при наличии)
	Площадь

земельного 
участка

по проекту, 
кв. м
	Вид разрешенного использования

земельных участков

	1
	19026 + / – 48
	г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Сапфирная
	13856
	многоквартирные жилые дома, 
отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты капитального строительства нежилого назначения на нижних этажах

	2
	19026 + / – 48
	г. Пермь, Мотовилихинский район, ул. Сапфирная
	5170
	магазины (4.4)
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