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Об утверждении проекта
планировки территории
и проекта межевания
территории, ограниченной
рекой Камой, ул. Монастырской
в Ленинском районе
города Перми
На основании статей 8, 41,42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 02 октября 2020 г. № 31-дпт и заключения о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 05 октября 2020 г. № 33-дпт

администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые:

1.1. проект планировки территории, ограниченной рекой Камой, ул. Монастырской в Ленинском районе города Перми (далее – проект планировки территории);

1.2. проект межевания территории, ограниченной рекой Камой, ул. Монастырской в Ленинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект планировки территории в долине реки Егошихи на территории города Перми (шифр 29.09.10-ППТ), утвержденный постановлением администрации города Перми от 19 октября 2011 г. № 654 
«Об утверждении проекта планировки территории в долине реки Егошихи на территории города Перми», в части установления красных линий в отношении территории, ограниченной рекой Камой, ул. Монастырской в Ленинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента 
земельных отношений администрации города Перми Ведерникову Л.Г.
Глава города Перми
Д.И. Самойлов
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 15.12.2020 № 1267
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
территории, ограниченной рекой Камой, ул. Монастырской
в Ленинском районе города Перми 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории,
в том числе о плотности и параметрах застройки территории 
(в пределах, установленных градостроительным регламентом), 
о характеристиках объектов капитального строительства жилого,
производственного, общественно-делового и иного назначения
и необходимых для функционирования таких объектов 
и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов,
включенных в программы комплексного развития систем
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного
развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного
развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития
территории в границах элемента планировочной структуры

Таблица 1

	№ 
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Позиции, подлежащие утверждению
	Позиции, не утверждаемые в проекте

	Элементы планировочной структуры

	1
	Зона размещения объектов капитального строительства, зона размещения объектов инженерной инфраструктуры с целью технологического присоединения объектов капитального строительства
	га
	-
	0,83

	2
	Зона размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры
	га
	-
	0,51

	3
	Предельная этажность / высота
	м
	20 
	-


В границах проектирования не планируется строительство новых объектов капитального строительства, поэтому плотность и параметры застройки территории данным проектом планировки территории не устанавливаются. Проектом предусмотрена реконструкция существующих объектов капитального строительства: здания торгово-делового центра «Речник», одноэтажных складов, гаража, объекта культурного наследия «Контора пароходства братьев Каменских», таким образом площадь застройки вышеуказанных объектов не изменится. 
2. Положение об очередности планируемого развития территории,
содержащее этапы проектирования, строительства, реконструкции
объектов капитального строительства жилого, производственного,
общественно-делового и иного назначения и этапы строительства,
реконструкции необходимых для функционирования таких объектов
и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной,
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов,
включенных в программы комплексного развития систем
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного
развития  транспортной инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной инфраструктуры

Этапы освоения территории как мероприятия по реализации проекта планировки территории приведены в таблице 2.

При реализации мероприятий проекта планировки территории на всех этапах должны обеспечиваться условия сохранения качества пользования общественными территориями, комфорт пешеходных и транспортных перемещений.

Таблица 2 
	№ этапа
	Наименование мероприятия
	Территория местоположения мероприятия

	1
	Реконструкция здания торгово-делового центра «Речник»
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская, 2

	2
	Реконструкция одноэтажных складов,
гаража
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская, 2

	3
	Частичная реконструкция объекта культурного наследия «Контора пароходства братьев Каменских»
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская

	4
	Строительство объекта транспортной инфраструктуры – муниципальной автостоянки возле вокзала Пермь I (Тр-42)
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская


.
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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 15.12.2020 № 1267
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной рекой Камой, ул. Монастырской
в Ленинском районе города Перми
Описание проектных решений
Целью данного проекта межевания является установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории не предусматривается размещение новых объектов капитального строительства, только реконструкция существующих, что допускается в зоне охраняемого ландшафта Л-3 (парковые зоны в долинах рек) и зоне возможного катастрофического затопления. Необходимо отметить, что в границах проектирования имеются соответствующие сооружения инженерной защиты (пассажирские причалы речного вокзала – объект капитального строительства с кадастровым номером 59:01:4418025:49).

Земельный участок № 1 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для территорий общего пользования (для размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры). Требуется постановка на государственный кадастровый учет (далее – ГКУ) по результатам межевания.
Земельный участок № 2 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4418025:17 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии со статьей 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы. В соответствии с пунктом 5.12 постановления администрации города Перми 
от 03 мая 2018 г. № 267 «Об утверждении порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории и признании утратившими силу отдельных постановлений администрации города Перми» (далее – Постановление администрации города Перми № 267) при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся  в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Присоединяемые земли площадью 4 кв. м, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяет в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории, находящейся в зоне возможного катастрофического затопления. Требуется постановка на ГКУ по результатам межевания.

Земельные участки № 3, 5, 6 образованы путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4418025:85, 59:01:4418025:34, 59:01:4418025:35, 59:01:4418025:37 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, с учетом границ территориальных зон и проектируемых красных линий. В соответствии с пунктом 5.12 Постановления администрации города Перми № 267 при подготовке проектов межевания территорий возможно образование земельных участков путем перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности, а также земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 39.28 ЗК РФ в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы только в случае невозможности формирования самостоятельного земельного участка, который отвечал бы совокупности требований. Земельный участок с кадастровым номером 59:01:4418025:34 не имеет самостоятельного доступа с территорий общего пользования. Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями производственного, складского и технического назначения в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности принимаются в соответствии с таблицей 1 СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 24 апреля 2013 г. № 288. Требуемый разрыв от существующего здания по ул. Монастырской, 2, а также пристроев к зданию, будет варьироваться в диапазоне от 6 до 15 м в зависимости от класса конструктивной пожарной опасности. Земельный участок с кадастровым номером 59:01:4418025:37 имеет ширину 4,5 м, а присоединяемая часть земельного участка с кадастровым номером 59:01:4418025:35 – 7 м, что недостаточно для размещения новых объектов недвижимости на вышеуказанных земельных участках без нарушений требований пожарной безопасности. Таким образом, присоединяемые земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, нельзя сформировать для предоставления на торгах, так как площадь и конфигурация земельного участка не позволяет в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, зон с особыми условиями использования территории, иных ограничений, установленных действующим законодательством, использовать земельный участок в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными для данной территории.

Формирование самостоятельного земельного участка из земельного участка с кадастровым номером 59:01:4418025:35 для целей, связанных со строительством, противоречит требованиям пункта 5.12 Постановления администрации города Перми № 267 (обеспечение доступа к земельному участку № 4 с территорий общего пользования).

В соответствии с разъяснениями Министерства экономического развития Российской Федерации о перераспределении земельных участков и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, проектом межевания территории предлагается образование земельных участков в несколько этапов:

1 этап. Постановка на ГКУ земельных участков, образованных путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4418025:85 и 59:01:4418025:37. В результате кадастровых работ будет образовано два земельных участка: участок ООО «Торгово-деловой центр на набережной» площадью 5294 кв. м и участок муниципальной собственности площадью 123 кв. м (территории общего пользования – участок № 6 в экспликации). Необходима регистрация права собственности на земельный участок площадью 5294 кв. м;
2 этап. Постановка на ГКУ земельного участка, образованного путем перераспределения земельного участка площадью 5294 кв. м, находящегося в собственности ООО «Торгово-деловой центр на набережной» и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (площадью 1,7 кв. м и 
55 кв. м). Увеличение площади земельного участка возможно после получения согласия на перераспределение земель от департамента земельных отношений администрации города Перми с последующим выкупом присоединяемых земель. 
В результате кадастровых работ будет образован один земельный участок площадью 5356 кв. м, на который будет зарегистрирована собственность ООО «Торгово-деловой центр на набережной»;
3 этап. Постановка на ГКУ земельных участков, образованных путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4418025:34, 59:01:4418025:35 и земельного участка площадью 5356 кв. м, образованного 
во втором этапе. В результате кадастровых работ будет образовано два земельных участка: площадью 5600 кв. м (участок № 3 в экспликации) для предоставления ООО «Торгово-деловой центр на набережной» и площадью 349 кв. м для организации проезда, прохода к земельному участку № 4;
4 этап. Постановка на ГКУ земельного участка, образованного путем перераспределения земельного участка площадью 349 кв. м, образованного в третьем этапе, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (площадью 53 кв. м). В результате кадастровых работ будет образован участок № 5 площадью 402 кв. м. 
Земельный участок № 4 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности под существующий объект 
недвижимости – КТП, входящий в единый электросетевой комплекс. Конфигурация образуемого земельного участка обусловлена местоположением границ смежных земельных участков. Доступ к образуемому земельному участку будет обеспечиваться с земельного участка № 5, примыкающего к территориям общего пользования. Площадь образуемого земельного участка незначительно превышает площадь застройки по выступающим конструктивным элементам по уровню цоколя, что позволит обслуживать объект электросетевого комплекса. Требуется постановка на ГКУ по результатам межевания.

Земельный участок № 7 образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, под линейный объект – проход. Данный проход обеспечивает доступ неограниченного круга лиц к водному объекту – реке Каме. Конфигурация образуемого земельного участка обусловлена местоположением границ смежных земельных участков. Требуется постановка на ГКУ по результатам межевания.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ земельного участка 
	Местоположение 

земельного участка
	Землеполь-зователь (право-обладатель)
	Адрес 

земельного 

участка

(при 

наличии)
	Площадь 

образуемых и изменяемых 

земельных участков, 

кв. м
	Площадь земельного 

участка по проекту, кв. м
	Вид разрешенного 

использования земельного 

участка


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	г. Пермь,

Ленинский район
	муниципальное образование 

город Пермь
	-
	4929
	4929
	территории общего пользования (для размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры)

	2
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	ООО «Торгово-деловой центр 

на набережной»
	-
	624
	624
	проектом межевания вид 

разрешенного использования 

земельного участка 

не устанавливается

	3
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	ООО «Торгово-деловой центр 

на набережной»
	-
	5600
	5600
	проектом межевания вид 

разрешенного использования 

земельного участка

не устанавливается

	4
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	-
	-
	99
	99
	бытовое обслуживание (3.3), коммунальное обслуживание (3.1)

	5
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	-
	-
	402
	402
	для прохода, проезда

	6
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	муниципальное образование 

город Пермь
	-
	123
	123
	территории общего пользования (для размещения линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры)

	7
	г. Пермь,

Ленинский район,

ул. Монастырская
	муниципальное образование 

город Пермь
	-
	80
	80
	для прохода
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