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Об утверждении проекта
планировки территории
и проекта межевания
территории, ограниченной
ул. Набережной, ул. Дзержинского, 
ул. Источной в Дзержинском
районе города Перми
На основании статей 8, 41, 42, 43, 45, 46, 56, 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 11, 33 Правил землепользования и застройки города Перми, утвержденных решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. № 143, с учетом протокола публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 26 октября 2020 г. № 33-дпт и заключения о результатах публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности от 29 октября 2020 г. № 35-дпт
администрация города Перми ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые:

1.1. проект планировки территории, ограниченной ул. Набережной, 
ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми (далее – проект планировки территории);

1.2. проект межевания территории, ограниченной ул. Набережной, 
ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми (далее – проект межевания территории).
2. Признать утратившим силу проект межевания территории, ограниченной ул. Лесозаводской, ул. Набережной, ул. Дзержинского в Дзержинском районе города Перми, утвержденный постановлением администрации города Перми 
от 20 мая 2020 г. № 440 «Об утверждении проекта межевания территории, ограниченной ул. Лесозаводской, ул. Набережной, ул. Дзержинского в Дзержинском районе города Перми», в части установления красных линий в отношении территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми.
3. Департаменту градостроительства и архитектуры администрации города Перми разместить настоящее постановление в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Перми.
4. Функциональным и территориальным органам, функциональным подразделениям администрации города Перми в своей деятельности руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

6. Управлению по общим вопросам администрации города Перми обеспечить опубликование настоящего постановления в печатном средстве массовой информации «Официальный бюллетень органов местного самоуправления муниципального образования город Пермь».

7. Информационно-аналитическому управлению администрации города Перми обеспечить опубликование (обнародование) настоящего постановления 
на официальном сайте муниципального образования город Пермь в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на исполняющего обязанности заместителя главы администрации города Перми-начальника департамента земельных отношений администрации города Перми Раевскую Л.В.
Временно исполняющий полномочия 
Главы города Перми 





                           А.Н. Дёмкин
УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 30.12.2020 № 1361
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского,
ул. Источной в Дзержинском районе города Перми
I. Положения о размещении объектов капитального строительства 
федерального, регионального значения или местного значения Пермского городского округа, а также, характеристиках развития систем транспортного обслуживания, необходимых для развития территории, содержащие: цели 
и задачи проекта планировки территории; положения о характеристиках планируемого развития территории: перечень элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства и параметров их развития положения о характеристиках 
и параметрах объектов транспортной инфраструктуры
1.1. В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) подготовка документации по планировке территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми, осуществляется для обеспечения устойчивого развития территории путем установления параметров планируемого развития и определения зон планируемого размещения объектов, а также определения границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства и линейные объекты.

В соответствии со статьей 42 ГрК РФ подготовка проекта планировки территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов), установления границ застроенных земельных участков и незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также для установления границ земельных участков, предназначенных для строительства линейных объектов.

На территории квартала, в отношении которого подготовлена документация по планировке территорий, отсутствуют объекты федерального и регионального значения.

1.2. Цели и задачи документации по планировке территории.
Проект планировки территории подготовлен в целях выделения границ элементов планировочной структуры.

1.3. Этапы освоения территории:

Этапы освоения территории представлены в таблице 1.

Таблица 1
	Очередь освоения
	Наименование 
мероприятия 
по освоению 
территории
	Территория местоположения мероприятия
	Описание мероприятия, условия, сроки

	I
	Строительство объектов капитального строительства, предоставление земельных участков
	г. Пермь, Дзержинский район, ул. Дзержинского, 
д. 37, 43
	строительство объектов капитального строительства, образование и перераспределение земельных участков в соответствии с проектом межевания 
территории

	II
	Приведение объектов транспортной инфраструктуры к рекомендуемым Генеральным планом города Перми, утвержденным решением Пермской городской Думы от 17.12.2010 № 205, параметрам профилей улиц
	г. Пермь, Дзержинский район
	реконструкция транспортной инфраструктуры в соответствии с документацией по планировке территории, Генеральным планом города Перми, утвержденным решением Пермской городской Думы от 17 декабря 2010 г. № 205

	III
	Использование территории в соответствии с назначением
	г. Пермь, Дзержинский район
	использование территории в соответствии с назначением


II. Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристика планируемого развития

2.1. Элементы планировочной структуры.
Перечень элементов планировочной структуры (далее – ЭПС) представлен в таблице 2 «Перечень элементов планировочной структуры» и на «Чертеже 1. Планировка территории. Красные линии. Элементы планировочной структуры».
Таблица 2
	Индекс ЭПС
	Наименование зоны объектов капитального 
строительства
	Площадь, га

	1
	Зона планируемого размещения объектов капитального строительства
	7,7

	2
	Зона планируемого размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры
	1,5


2.2. Положения в отношении характеристики и параметров объектов транспортной инфраструктуры.
Транспортная инфраструктура в границах проектирования характеризуется наличием районной дороги (продольная) – ул. Дзержинского, а также квартальной (обычная, стандартная) – ул. Набережная, предназначенных для обслуживания прилегающих территорий.

Развитие улично-дорожной сети в границах проектирования не планируется. Хранение автомобилей, том числе специализированного транспорта предусматривается в границах земельных участков.

Таблица 3
	№ 
	Наименование улицы
	Обозначение на плане
	Ширина профиля, м

	1
	Улица Дзержинского
	УР(п)Ц
	33,5

	2
	Улица Набережная
	УК(о)
	20,0


2.3. Положения в отношении планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения и характеристики планируемого развития.
Размещение объектов обслуживания капитального строительства федерального, регионального, местного значения в границах проектирования не планируется.

.
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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

города Перми
от 30.12.2020 № 1361
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского,
ул. Источной в Дзержинском районе города Перми
Описание проектных решений
Проект межевания территории разработан в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. Были соблюдены интересы всех заинтересованных лиц.

Расчет площади земельных участков под существующие учреждения и предприятия обслуживания проводится в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016). Формирование земельных участков под существующие объекты инженерно-технического обслуживания проводится, исходя из площади застройки, включая отмостку.

Проектом межевания территории предлагается:

оставить без изменения границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет:

1. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410204:16 для размещения складских помещений по адресу: г. Пермь, ул. Дзержинского, база общества с ограниченной ответственностью «Квин» (далее – ООО «Квин»);

2. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410191:15 для размещения промышленных объектов по адресу: г. Пермь, ул. Дзержинского, 43;

3. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410191:3 для объектов общественно-делового значения по адресу: г. Пермь, ул. Дзержинского, 37;

4. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410191:71 для размещения подстанций по адресу: г. Пермь, в районе здания № 35 по ул. Дзержинского;

5. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410204:7 для размещения и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта по адресу: г. Пермь, Дзержинский район;

6. земельный участок с кадастровым номером 59:01:4410191:16 под производственные базы по адресу: г. Пермь, ул. Дзержинского, 43;

7. земельный участок с кадастровым номером 59:01:0000000:88395 для общего пользования (уличная сеть) по адресу: г. Пермь, ул. Дзержинского.

Проектом межевания территории предлагаются следующие проектные решения:

1. образование земельного участка № 1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14, находящегося в частной собственности, и обособленных земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4410191:13, 59:01:4415024:34, входящих в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, находящегося в собственности Российской Федерации, в соответствии с пунктом 2 пункта 1 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ). Вид разрешенного использования образуемого земельного участка № 1 – легкая промышленность (6.3). Доступ к проектируемому земельному участку № 1 обеспечен с территории общего пользования.

От земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14 отсутствует доступ к территории общего пользования. Увеличение площади земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14 обусловлено следующими причинами:

в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14 и земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, к земельному участку № 1 будет обеспечен доступ с территории общего пользования;

необходимость приведения юридической границы земельного участка под объектами промышленного назначения, принадлежащим ООО «Квин», к фактическому использованию.

На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4410191:14 расположены следующие объекты капитального строительства, принадлежащие 
ООО «Квин»: 1-этажное здание цеха по производству профнастила (лит. Б) общей площадью 627, 4 кв. м, 1-этажное здание склада общей площадью 152 кв. м, здание операторской топливозаправочного пункта площадью застройки 26 кв. м 
(лит. Я). Данные объекты имеют промышленное назначение и участвуют в производственном процессе промышленного предприятия «Пермский завод профнастила «Квин». Особенности технологического процесса производства предполагают сквозной проезд по территории предприятия, площадки для открытого складирования продукции предприятия, а также всесторонний доступ к вышеперечисленным объектам капитального строительства. На данный момент площадь и конфигурация земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14 не позволяет обеспечить минимальные вышеперечисленные необходимые условия для безопасной и эффективной эксплуатации объектов капитального строительства промышленного назначения ООО «Квин».

Более того, предоставление земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, иному лицу приведет к невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам в отношении земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14.

Согласно пункту 8.6 СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного приказом министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 24 апреля 2013 г. № 288 (далее – СП 4.13130.2013), ширина проездов для пожарной техники в зависимости от высоты зданий или сооружений должна составлять не менее 3,5 м. В соответствии с пунктом 8.8 СП 4.13130.2013 расстояние от внутреннего края проезда до стены здания или сооружения для зданий высотой до 28 м включительно должно составлять 5-8 м. Учитывая вышеперечисленные требования, с целью соблюдения пожарной безопасности зданий, строений минимальное расстояние проездов для пожарной техники должно составлять 8,5 м. На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4410191:14 расположено здание промышленного назначения площадью 820 кв. м, на данный момент конфигурация данного земельного участка не позволяет удовлетворить вышеуказанные требования пожарной безопасности. Таким образом, данное проектное решение обосновано необходимостью установления безопасного противопожарного режима работы промышленного комплекса, расположенного на данной территории.

Предоставление земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, иному лицу будет препятствовать доступу к землям общего пользования земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14. Также согласно пункту 11.11 СП 42.13330.2016 расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки следует принимать не более 25 м. В случаях превышения указанного расстояния следует предусматривать на расстоянии не ближе 5 м от линии застройки полосу шириной 6 м, пригодную для проезда пожарных машин, то есть минимальное расстояние для проезда пожарных машин от проезжей части улицы до линии застройки должно быть не менее 11 м. Ширина земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, составляет 12 м, следовательно, предоставление данного земельного участка иному лицу возможно только в целях обеспечения проезда пожарных машин к земельному участку с кадастровым номером 59:01:4410191:14.

В настоящее время на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящем в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, происходит неконтролируемое накопление мусора и отходов, а также территория земельного участка частично используется для стоянки различной техники, что негативно влияет на окружающую среду и внешний облик территории. Присоединение территории земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, к территории земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:14 позволит избежать захламления земельного участка и облагородит внешний вид территории. Кроме того, при перераспределении земельных участков будут исключены: изломанность границ земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, невозможность размещения объектов недвижимости и других препятствующих рациональному использованию и охране земель недостатков, что позволит использовать участок в соответствии с видами разрешенного использования, установленными Правилами землепользования и застройки города Перми, утвержденными решением Пермской городской Думы от 26 июня 2007 г. 
№ 143 (далее – ПЗЗ), более рационально.

Согласно статье 39.28 ЗК РФ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется на основании соглашения между уполномоченными органами и собственниками земельных участков. Порядок определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, установлен Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации» (далее – Постановление от 16 июля 2009 г. № 582). Согласно статье 2 Закона Пермского края от 07 октября 2011 г. № 837-ПК «О порядках определения цены продажи земельных участков, находящихся в собственности Пермского края или государственная собственность на которые не разграничена, без проведения торгов, а также размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (далее – Закон Пермского края от 07 октября 2011 г. № 837-ПК) размер платы определяется как 75 % кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в собственности Пермского края или государственная собственность на который не разграничена, рассчитанной пропорционально площади части такого земельного участка, подлежащему передаче в частную собственность в результате его перераспределения с земельными участками, находящимися в частной собственности.

Ввиду того, что при данном проектном решении для исключения изломанности границ часть земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, будет отнесена к землям общего пользования (выступает за установленную красную линию), площадь земельного участка, участвующая в перераспределении, составит только 2266 кв. м.

Площадь перераспределяемого земельного участка, находящегося в собственности Российской Федерации, составит 2266 кв. м, планируемый вид разрешенного использования образуемого земельного участка – «легкая промышленность (6.3)», удельный показатель кадастровой стоимости за 1 кв. м для участка из сегмента 6. Производственная деятельность согласно приказу Министерства по управлению имуществом и градостроительной деятельности Пермского края от 12 ноября 2019 г. № СЭД-31-02-2-2-1393 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов на территории Пермского края» (далее – приказ Министерства от 12 ноября 2019 г. № СЭД-31-02-2-2-1393), составляет 3 360,92 руб.

Кадастровая стоимость части земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, планируемой к перераспределению, определяется по следующей формуле:

К = У х S = 3360,92 х 2266 = 7615844,72, где:
К – кадастровая стоимость части земельного участка;

У – удельный показатель кадастровой стоимости;

S – площадь части земельного участка.

Кадастровая стоимость части земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, планируемой к перераспределению, составит 7615844,72 руб.

Размер платы за увеличение площади земельного участка определяется по следующей формуле:
П = Р х К = 75 % х 7615844,72 = 5711883,54, где:
П – размер платы за увеличение площади земельного участка;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края
от 07 октября 2011 г. № 837-ПК;

К – кадастровая стоимость части земельного участка.

Размер платы за увеличение площади земельного участка в результате реализации данного проектного решения составляет 5711883,54 руб.

В случае дальнейшего предоставления земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, на праве аренды размер платы будет определяться в соответствии с Законом Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК «О порядках определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Пермского края, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, а также размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (далее – Закон Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК). Так, согласно статье 1 Закона Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК размер арендной платы за земельный участок, расположенный на территории Пермского края, будет равен 4,0 % от кадастровой стоимости. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, составляет 6623251,62 руб.

Размер арендной платы определяется по следующей формуле:
А = Р х К = 4 % х 6 623 251,62 = 264 930,06, где:
А – размер арендной платы за земельный участок;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края 
от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК;

К – кадастровая стоимость земельного участка.

Размер арендной платы составит 264930,06 руб. в год.

Согласно ценовой справке от 11 марта 2020 г. № 20/0311-4, подготовленной оценочной компанией «Авангард», рыночная стоимость обособленного земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:13, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, составляет в случае его продажи
5 000 000 руб., в случае аренды – 200000 руб. в год.

2. Образование земельного участка № 2 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:2, находящегося в частной собственности, и свободных городских земель (после снятия с государственного кадастрового учета земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4410191:93, 59:01:4410204:93, 59:01:4410191:70 и 59:01:4410191:94, находящихся в муниципальной собственности (права на земельные участки не зарегистрированы) в соответствии с пунктом 2 пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ.
Территория образуемого земельного участка № 2 имеет вклинивания, вкрапливания временных земельных участков в территорию промышленного назначения ООО «Квин». На данный момент конфигурация земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:2 имеет сильную изломанность границ. Согласно пункту 6 статьи 11.9 ЗК РФ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами. Таким образом, данное проектное решение призвано существенно снизить показатель изломанности границы образуемого земельного учаcтка, а также полностью исключить вклинивания и вкрапливания временных земельных участков на данной территории. 

Разрешенное использование образуемого земельного участка – легкая промышленность (6.3). Доступ к земельному участку от территорий общего пользования обеспечен непосредственно с ул. Дзержинского.

На данный момент земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410191:93, 59:01:4410204:93, 59:01:4410191:70 и 59:01:4410191:94 имеют статус временных земельных участков, предоставлены в аренду ООО «Квин». Реализация проектного решения № 2 (земельный участок № 2 согласно чертежу межевания территории) возможна только после расторжения договоров аренды на данные земельные участки, а также снятия временных земельных участков с кадастровыми номерами: 59:01:4410191:93, 59:01:4410204:93, 59:01:4410191:70 и 59:01:4410191:94 с государственного кадастрового учета.

Согласно статье 2 Закона Пермского края от 07 октября 2011 г. № 837-ПК размер платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, определяется как 75 % кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в собственности Пермского края или государственная собственность на который не разграничена, рассчитанной пропорционально площади части такого земельного участка, подлежащей передаче в частную собственность в результате его перераспределения с земельными участками, находящимися в частной собственности.

Планируемый вид разрешенного использования образуемого земельного участка – «легкая промышленность (6.3)», удельный показатель кадастровой стоимости за 1 кв. м для участка из сегмента 6. Производственная деятельность согласно приказу Министерства от 12 ноября 2019 г. № СЭД-31-02-2-2-1393 составляет 3360,92 руб.

Таким образом, кадастровая стоимость земельных участков, участвующих в перераспределении, составляет:

1. земельный участок площадью 790 кв. м – 2655126,8 руб.;

2. земельный участок площадью 740 кв. м –2487080,8 руб.;

3. земельный участок площадью 1446 кв. м – 4859890,32 руб.;

4. земельный участок площадью 587 кв. м –1972860,04 руб.

Размер платы за увеличение площади земельного участка определяется по следующей формуле:
П = Р х К = 75 % х (2655126,8 + 2487080,8 + 4859890,32 + 1972860,04) = 
75 % х 11974957,96 = 8981218,47, где:
П – размер платы за увеличение площади земельного участка;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края 
от 07 октября 2011 г. № 837-ПК;

К – кадастровая стоимость земельного участка.

Таким образом, размер платы за увеличение площади земельного участка в результате реализации данного проектного решения составит 8 981 218,47 руб.

В случае дальнейшего предоставления земельных участков с кадастровыми номерами 59:01:4410191:93, 59:01:4410204:93, 59:01:4410191:70 и 59:01:4410191:94 на праве аренды размер платы будет определяться в соответствии с Законом Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК. Так, согласно статье 1 Закона Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК размер арендной платы за земельный участок, расположенный на территории Пермского края, будет равен 4,0 % от кадастровой стоимости.

Размер арендной платы определяется по следующей формуле:

А = Р х К = 4 % х (6856,25 + 7525,42 + 4367111,17 + 4936,5) = 
4 % х 4386429,34 = 175457,17, где:
А – размер арендной платы за земельный участок;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК;

К – кадастровая стоимость земельного участка.

Размер арендной платы составит 175457,17 руб. в год.

Согласно ценовой справке от 11 марта 2020 г. № 20/0311-4, подготовленной оценочной компанией «Авангард», рыночная стоимость земельных участков составит:
земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:93 составляет в случае его продажи 1380000 руб., в случае аренды – 55000 руб. в год;


земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:94 составляет в случае его продажи 990000 руб., в случае аренды – 40000 руб. в год;
земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:70 составляет в случае его продажи 1240000 руб., в случае аренды – 50000 руб. в год;
земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410204:93 составляет в случае его продажи 1510000 руб., в случае аренды – 60000 руб. в год.
На земельном участке с кадастровым номером 59:01:4410191:2 расположены следующие объекты капитального строительства, принадлежащие 
ООО «Квин»: 1-этажное кирпичное здание гаража (лит. Б) общей площадью 
253, 9 кв. м, 1-этажное кирпичное здание проходной (лит. Д) общей площадью 
7,8 кв. м, здание холодного склада общей площадью 1123,3 кв. м. Данные объекты имеют промышленное назначение и участвуют в производственном процессе промышленного предприятия «Пермский завод профнастила «Квин». Особенности технологического процесса производства предполагают сквозной проезд по территории предприятия, площадки для открытого складирования продукции предприятия, а также всесторонний доступ к вышеперечисленным объектам капитального строительства. На данный момент площадь и конфигурация земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:2 не позволяет обеспечить минимальные вышеперечисленные необходимые условия для безопасной и эффективной эксплуатации объектов капитального строительства промышленного назначения 
ООО «Квин».

Земли и земельные участки, участвующие в перераспределении в данном проектном решении, не имеют доступа к территории общего пользования, их конфигурации и площадь не позволяют разместить на них и обеспечить нормальную и безопасную эксплуатацию объектов капитального строительства разрешенного использования согласно территориальной зоне. Таким образом, данные земли и земельные участки невозможно сформировать как самостоятельные земельные участки для предоставления их в аренду или собственность путем проведения торгов.

3. Образование земельного участка № 3 из неразграниченных муниципальных земель. Земельный участок образуется для обеспечения доступа к территории общего пользования образуемых и существующих земельных участков, для обеспечения проезда – прохода (без выделения красными линиями) в соответствии с рекомендациями департамента дорог и благоустройства администрации города Перми. Разрешенное использование образуемого земельного участка в соответствии с рекомендациями департамента дорог и благоустройства администрации города Перми – «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)».

4. Снятие с государственного кадастрового учета единого землепользования с кадастровым номером 59:01:0000000:49 (обособленные земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410191:7, 59:01:4415024:30, 59:01:4410022:5), а также земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:8. Данные земельные участки имеют статус ранее учтенных, регистрация права собственности отсутствует. Данные земельные участки были образованы из земель неразграниченной муниципальной собственности 20 декабря 2005 г. для строительства инженерных сетей к котельной цеха малых железобетонных изделий. На данный момент земельные участки утратили свое целевое назначение.

5. Образование земельного участкам № 4 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:0000000:966, находящегося в частной собственности, и неразграниченных муниципальных земель в соответствии с пунктом 2 пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ для исключения вклинивания, вкрапливания. Реализация данного проектного решения возможна только после реализации проектного решения № 4 (снятие с государственного кадастрового учета единого землепользования с кадастровым номером 59:01:0000000:49 (обособленные земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410191:7, 59:01:4415024:30, 59:01:4410022:5), а также земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:8. 
Согласно статье 2 Закона Пермского края от 07 октября 2011 г. № 837-ПК размер платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Пермского края, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, определяется как 75 % кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в собственности Пермского края или государственная собственность на который не разграничена, рассчитанной пропорционально площади части такого земельного участка, подлежащей передаче в частную собственность в результате его перераспределения с земельными участками, находящимися в частной собственности.

Площадь перераспределяемого земельного участка, собственность на который не разграничена, составляет 77 кв. м, планируемый вид разрешенного использования образуемого земельного участка – «легкая промышленность (6.3)», удельный показатель кадастровой стоимости за 1 кв. м для участка из сегмента 6. Согласно приказу Министерства от 12 ноября 2019 г. № СЭД-31-02-2-2-1393 производственная деятельность составляет 3360,92 руб.

Кадастровая стоимость земельного участка площадью 77 кв. м, собственность на который не разграничена, планируемого к перераспределению, определяется по следующей формуле:
К = У х S = 3360,92 х 77 = 258790,84, где:
К – кадастровая стоимость земельного участка;

У – удельный показатель кадастровой стоимости;

S – площадь земельного участка.

Кадастровая стоимость земельного участка площадью 77 кв. м, собственность на который не разграничена, планируемого к перераспределению, составит 258790,84 руб.

Размер платы за увеличение площади земельного участка определяется по следующей формуле:
П = Р х К = 75 % х 258790,84 = 194093,13, где:
П – размер платы за увеличение площади земельного участка;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края 
от 07 октября 2011 г. № 837-ПК;

К – кадастровая стоимость земельного участка.

Таким образом, размер платы за увеличение площади земельного участка в результате реализации данного проектного решения составляет 194093,13 руб.

Конфигурация и площадь земель, участвующих в перераспределении в данном проектном решении, не позволяют разместить на них и обеспечить нормальную и безопасную эксплуатацию объектов капитального строительства разрешенного использования согласно территориальной зоне. Таким образом, из данных земель невозможно сформировать самостоятельные земельные участки для предоставления их в аренду или собственность путем проведения торгов.

Формирование самостоятельного земельного участка площадью 77 кв. м из земель, собственность на которые не разграничена, приведет к вклиниванию, вкрапливанию временных земельных участков в территорию промышленного назначения ООО «Квин», изломанности границ и будет нарушать пункт 2 
пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ.
Разрешенное использование образуемого земельного участка – легкая промышленность (6.3). Доступ к земельному участку от территорий общего пользования обеспечен непосредственно с ул. Дзержинского.
6. Образование земельного участка № 5 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:01:4415024:148, находящегося в государственной федеральной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:34, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, находящегося в государственной федеральной собственности, в соответствии со статьей 39.27 ЗК РФ для исключения вклинивания, вкрапливания и приведения границы земельного участка к установленным красным линиям и линиям регулирования застройки. Разрешенное использование образуемого земельного участка – обеспечение внутреннего правопорядка (8.3). Доступ к земельному участку обеспечен от территорий общего пользования.
7. Образование земельного участка № 6 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:34, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, с сохранением земельного участка, раздел которого осуществлен, в измененных границах в соответствии с пунктом 6 статьи 
11.4 ЗК РФ, находящегося в государственной федеральной собственности, в соответствии с пунктом 2 пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ для исключения вклинивания, вкрапливания, а также для приведения земельных участков в соответствие с красными линиями, границами элементов планировочной структуры, утверждаемых проектом планировки территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми. Разрешенное использование образуемого земельного участка – легкая промышленность (6.3).

В случае формирования земельного участка площадью 12552 кв. м в качестве самостоятельного земельного участка и предоставлении земельного участка на праве аренды размер платы будет определяться в соответствии с Законом Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК. Так, согласно статье 1 Закона Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК размер арендной платы за земельный участок, расположенный на территории Пермского края, будет равен 4,0 % от кадастровой стоимости.

Размер арендной платы определяется по следующей формуле:
А = Р х К = 4 % х 42186267,84 = 1687450,71, где:
А – размер арендной платы за земельный участок;

Р – процентная ставка, установленная Законом Пермского края от 07 апреля 2010 г. № 604-ПК;

К – кадастровая стоимость земельного участка.

Размер арендной платы составит 1687450,71 руб. в год.

Доступ к земельному участку обеспечен от территорий общего пользования. Земельный участок формируется для предоставления на праве собственности или аренды через проведение торгов.

8. Образование земельного участка № 7 из неразграниченных муниципальных земель. Земельный участок образуется для обеспечения доступом к территории общего пользования образуемых и существующих земельных участков, для обеспечения проезда – прохода (без выделения красными линиями) в соответствии с рекомендациями департамента дорог и благоустройства администрации города Перми. Разрешенное использование образуемого земельного участка в соответствии с рекомендациями департамента дорог и благоустройства администрации города Перми – «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)».

9. Образование земельного участка № 8 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:34, входящего в состав единого землепользования 59:01:0000000:381, с сохранением земельного участка, раздел которого осуществлен, в измененных границах в соответствии с пунктом 6 статьи 
11.4 ЗК РФ, находящегося в государственной федеральной собственности, и дальнейшим перераспределением с неразграниченными муниципальными землями в соответствии с пунктом 2 пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ для приведения земельных участков в соответствие с красными линиями, границами элементов планировочной структуры, утверждаемых проектом планировки территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского, ул. Источной в Дзержинском районе города Перми. Разрешенное использование образуемого земельного участка в соответствии с рекомендациями департамента дорог и благоустройства администрации города Перми – «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)». Реализация данного проектного решения возможна только после реализации проектного решения № 1 (образование земельного участка № 1), проектного решения № 4 (снятие с государственного кадастрового учета единого землепользования с кадастровым номером 59:01:0000000:49 (обособленные земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410191:7, 59:01:4415024:30, 59:01:4410022:5), а также земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:8), проектного решения № 5 (образование земельного участка № 4), проектного решения № 6 (образование земельного участка № 5).

10. Образование земельного участка № 9 из неразграниченных муниципальных земель для приведения земельных участков в соответствие с красными линиями, границами элементов планировочной структуры, утверждаемых проектом планировки территории, ограниченной ул. Набережной, ул. Дзержинского, 
ул. Источной в Дзержинском районе города Перми. Разрешенное использование образуемого земельного участка – «земельные участки (территории) общего пользования (12.0)». Реализация данного проектного решения возможна только после реализации проектного решения № 4 (снятие с государственного кадастрового учета единого землепользования с кадастровым номером 59:01:0000000:49 (обособленные земельные участки с кадастровыми номерами 59:01:4410191:7, 59:01:4415024:30, 59:01:4410022:5), а также земельного участка с кадастровым номером 59:01:4410191:8).

11. Установление зоны возможного установления ограничений с целью обеспечения доступа к земельному участку с кадастровым номером 59:01:4410191:15 с территории общего пользования. Данное проектное решение обозначено на чертеже межевания территории № 10.

В результате реализации проектных решений № 1, 2, 4 и увеличения земельных участков, принадлежащих на праве собственности ООО «Квин», размер платы за увеличение площади земельных участков составит 16 041 671,20 руб. 
В случае непринятия указанных проектных решений и продления аренды на указанные земельные участки размер арендной платы составит 440387,23 руб. в год.

Увеличение площади земельных участков, находящихся в собственности ООО «Квин», обусловлено нехваткой существующих промышленных площадей.
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Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков
	№ земельного участка 
	Местоположение участка
	Цель формирования 
земельного участка
	Адрес земельного
участка 
(при наличии)
	Проектная площадь образуемого земельного участка, кв. м
	Вид разрешенного использования


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Севернее земельного участка с кадастровым номером 59:01:0000000:966
	увеличение площади земельного участка с кадастровым  номером 59:01:4410191:14
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского, 43
	4 282
	легкая 
промышленность (6.3)

	2
	Территория 
предприятия 
ООО «Квин»
	перераспределение земельного участка 59:01:4410191:2 с неразграниченными муниципальными землями
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского, 37
	17842
	легкая 
промышленность (6.3)

	3
	Проезд между предприятиями ООО «Квин» и ОАО «Пермский 
мясокомбинат»
	для обеспечения доступом к территории общего пользования образуемых и существующих земельных участков, для обеспечения проезда – 
прохода (без выделения красными линиями)
	не установлен
	2297
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	4
	Территория 
предприятия 
ООО «Квин»
	исключение вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, приведение конфигурации земельного участка к установленной красной линии
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского, 43
	4 321
	легкая
промышленность (6.3)

	5
	Описание 
недоступно
	исключение вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, приведение конфигурации земельного участка к установленной красной линии
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского
	4 676
	обеспечение 
внутреннего 
правопорядка (8.3)

	6
	Автостоянка предприятий, расположенных по адресу: 
г. Пермь, ул. Дзержинского, 59
	формирование земельного участка для предоставления на праве собственности или аренды 
через проведение торгов
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
восточнее здания по ул. Дзержинского, 59
	10 600
	легкая 
промышленность (6.3)

	7
	Проезд между предприятиями ООО «Квин» и ОАО «Пермский
мясокомбинат»
	для обеспечения доступом к территории общего пользования образуемых и существующих земельных участков, для обеспечения проезда – 
прохода (без выделения красными линиями)
	не установлен
	511
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	8
	Территория общего пользования
	формирование земельного участка под землями общего пользования 
	не установлен
	8 062
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	9
	Ул. Дзержинского
	формирование земельного участка под землями общего пользования по ул. Дзержинского
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского
	115
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	10
	Территория 
предприятия 
ООО «Квин»
	установление зоны возможного установления ограничений с целью обеспечения доступа к земельному участку с кадастровым номером 59:01:4410191:15 с территории 
общего пользования
	г. Пермь, 
район 
Дзержинский, 
ул. Дзержинского, 43
	438
	зона возможного 
установления ограничений с целью обеспечения доступа
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